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1. PREAMBULUM

1.1. ELOZMENYEK

A Helyi Onkormdnyzatokrdl sz6lé 1990. évi LXV. térvény, a telepiilésfejlesztést és telepiilésrendezést
az 6nkormanyzatok hataskorébe utalta.

A telepilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepilésfejlesztési stratégidrol és a
telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6lo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 5.§-a hatdrozza meg a telepiilésfejlesztési koncepciot, amely
elkészitését megalapozd vizsgdlat tartalmi kovetelményeit az 1. sz. mellékletben, a koncepcio
részletes tartalmi kovetelményeit a 2. sz. mellékletben rogziti.

Az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (Etv.) meghatdrozdsa
szerint: , Teleplilésfejlesztési koncepcid: a teleplilés koérnyezeti, tdrsadalmi, gazdasdgi adottsdgaira
alapozé, a telepllés egészére készitett, a valtozasok iranyait és a fejlesztési célokat hosszutavra
meghatarozé dokumentum”.

A telepllésfejlesztési koncepciod az a telepiiléssel kapcsolatos, telepiléspolitikai dokumentum, amely
a telepliilés jov6beni kialakitasat tartalmazza, ezért azt az dnkormanyzat hatarozattal fogadja el.

Dorgicse Kozség készils, Uj Teleplilésrendezési terve keretében a megvaltozott jogszabdlyi keretek
kozott Uj Teleplilésfejlesztési Koncepcid keriil megalkotasra. Dorgicse Kézség Onkormanyzaténak
KépviselG-testiilete Dorgicse Kozség telepulésfejlesztési koncepcidjanak készitésével a Pagony T4j és
Kertépitész Irodat bizta meg, aki a munkdba bevonta altervezéként a Poltrade Bt.-t, illetve a Laposa
Mihely Kft.-t.

A tervezési feladat elsé részeként a Pagony iroda és a Poltrade Bt. 6sszeallitotta a telepulésfejlesztési
koncepcié megalapozasaul szolgald, a 314/2012 (XI.8.) Kormanyrendelet 1. sz. melléklete szerinti
Megalapozo vizsgalati anyagot.

A Telepulésfejlesztési Koncepcid tervanyaga a vizsgalati és jovahagyandé munkarészeket tekintve
Utemezve késziilt. A Telepiilésfejlesztési Koncepciét megel6z6en elkésziltek az el6bb emlitett
Megalapozo vizsgdlat — Helyzetfeltdrd, Helyzetelemzd és Helyzetértékel§6 munkarészei is.

Ezen vizsgédlatok valamint a telepiilési, 6nkormanyzati informacidk alapjan készilt el a 314/2012.
(XI.8.) Kormanyrendelet 2. sz. melléklete |. fejezet tartalmi kdvetelményei szerint -, mint
jovahagyandd munkarész, jelen Telepilésfejlesztési koncepcid, a JovGkép és Célok cim(i kotet, amely
Dorgicse jovGképét, céljait, a tovabbtervezési feladatokhoz kiindulé adatokat, a megvaldsitas
eszkozeit és azok nyomonkovetését foglalja magaba.

A Telepilésfejlesztési Koncepcid telepiiléspolitikai dokumentum, amely a telepiilés jovébeni
kialakitasat tartalmazza, hosszUtdvl iranymutatas és célmeghatdrozas. Biztositja, hogy a kit(izo6tt
telepilésfejlesztési célok a telepiilés fenntarthatod fejlédését szolgaljak, el6segitve a Dorgicsén éldk,
pihendk életminGségének, életszinvonaldnak noévekedését, a hagyomanyokra, taji természeti és
kulturdlis adottsagokra épitve.
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1.2. PARTNERSEG

A telepiilésfejlesztési koncepcid vitaanyaga alapjan az Onkormanyzat partnerségi egyeztetést folytat
le a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelt el6irdsai szerint. A tarsadalmasitas célja, hogy a telepiilés
joveképét, a fejlesztéspolitikai dontéseket az ott él6k tdmogassak, azonosulni tudjanak vele. Az igy
elkészitett és egyeztetett koncepciét a felel6s allamigazgatasi szervek is véleményezik. A
tarsadalmasitast a helyi rendelet alapjan folytatja le az 6nkormanyzat az egyeztetd partnerek kozott
kiemelt figyelmet forditva a lakosok és a civil szervezetek véleményére. A partnerségi egyeztetés
szabalyait Dérgicse Onkormanyzat 8/2017. (VII. 14.)—i rendelete tartalmazza.

Az O6nkormanyzat 2020 szeptemberében/oktéberében falugytilést (lakossagi férumot) tartott az
érdekl6d6 lakosok-partnerek illetve a tervezdk részvételével. A falugy(ilés mellett a részletes anyag
kifggesztésre kerilt illetve felkeriilt a teleptilés honlapjara is, azért hogy az érdekl6ddk, az altaluk
fontosnak vélt teendéket, célokat, fejlesztési javaslatokat a koncepcid elsé valtozatanak ismeretében
konnyebben tudjak megfogalmazni.

A végleges valtozat a beérkezett szébeli és az irdsban rogzitett vélemények felhasznalasaval késziilt, a
megalapozo vizsgdlatban dsszegzett adottsagok figyelembevételével.
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2. JOVOKEP
2.1. DORGICSE JOVOKEPE

Az Onkormdnyzat Dorgicse jov6képét, -telepilésfejlesztési koncepcidjat- amint az el6z6kben
ismertettiik, az ott él6k, ott Gidul6k véleményének figyelembe vételével dolgoztatta ki. Ez a koncepcid
az elkévetkezend6 évekre, 2030-ig terjedd idGszakra kijeldli a kozség helyét a hazai és térségi
telepliléshalézatban, és felvazolja Dorgicse tdrsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetének allapotat.

A jov6kép a Falugyllésen elhangzottak és az el6zetes anyagra adott vélemények alapjan, az értékek,
érdekek, szandékok 6sszehangolasaval készil el. Természetesen a kidolgozaskor figyelembe veszik a
készit6k a hatalyos terv fontosabb javaslatait, gondolatait, a magasabb rend( terveket, torvényeket,
a 2014-ben elfogadott Orszagos Fejlesztési és Teriletfejlesztési koncepcidt, valamint a szintén 2014-
ben elfogadott a Balaton térségre, - a 2014-2030-as idGszakra - sz6l6 fejlesztési koncepciot, valamint
a Veszprém megyére vonatkozo fejlesztési és stratégiai programot is.

A Balaton-térségre késziilt koncepcio, - amely 6sszhangban van az OFTK-val — a térség joviképét az
aldbbi mondatban 6sszegezte: ,a ,Balaton kiemelt térség a jov6ben a természetesség és a magas
életmindség egységes kozép-eurdpai mintarégidja” kell, hogy legyen. Ezt a gondolatot a 2020-ban
felllvizsgalt hosszutavu fejlesztési program valtozatlanul tartalmazza.

A fenti jov6kép szerint a Balaton legyen olyan testi, szellemi és tdrsadalmi megujuldst ado térség,
amely kiemelkedd példaja a kornyezet és a tarsadalom egységének, ahol az itt él6k ugy formaljak a
természetes és épitett kornyezetet, a kozosségeket, a gazdasagot, hogy az biztositja a fenntarthaté
életmindséget, jolétet.

A fentieket, a regionalis fejlesztési célokat és a falu adottsagait - nyugodt, egészséges lakdkornyezet,
emberkdzpontu, vonzd, torténeti hangulatu teleplilési arculat, védett természeti teriilet, harmonikus
tajkép, stb., - figyelembe véve Dorgicse jovGképe a kovetkez6képp fogalmazhatd meg:

Dorgicse, - a Balatonfelvidék kozéps6 részén, kiemelked6en értékes taji kornyezetben fekvé falu—
legyen az a telepiilés, ahol a sajatos taji - természeti értékek, az egyedi, hagyomanyos falukép és a
kivalo adottsagu sz6l6hegyi teriletek értékének tudatositdsdval és megGrzésével, a helyi kozosség
gazdasdgi megerdsodésén alapuld értékérzé fejlédés kovetkezik be, uUgy hogy a telepiilés
lakSteriiletei jelen tervezés soran nem névekednek tovabb. Ertékeit tovabbi gazdasagi, turisztikai
fejlesztések révén is kamatoztatja, belsé lakéteriileteit a hagyomanyra kiemelten tigyel6 innovacioval
alakitja és igy fejl6dik magas szinvonald, kulturdlis hagyomdnyait, borvidéki jellegét bliszkén
felmutatd, laké- és Gdild telepiiléssé. Ez az értékek megdrzését el6térbe helyezé koncepcionalis
irdny.

Ezen kiviil elképzelhet6 olyan irdny is, amely eredményeként Dorgicse teret ad az egyre erGsebb
urbanizaciés folyamatoknak s még nagyobb mértékben fejleszti turizmusat, részben elveszitve az
eddigi értékeit, jellemzGit. A hatdlyos rendeletek, torvények, koncepcidk az értékek megbrzésére és
szerves fejlesztésére Osztondznek ezért jelen telepilésfejlesztési koncepcid csak ezt az értékérzd

valtozatot tartalmazza.
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Dorgicse célja, hogy lakosainak olyan életteret biztositson, amelyet nem érdemes elhagyni. Szolgdlja
a csaladok, vallalkozasok, szervezetek kényelmét azaltal, hogy korszer( intézményrendszert, javuld
kozlekedési haldzatot, biztonsagos, egészséges kornyezet biztosit. A telepilés lakonépessége 2030-ig
kismértékben né, az orszagos atlagnal magasabb a telepilésen a szliletéskor varhatd élettartam és az
aktiv koru lakénépesség aranya is né a népességen beliil.

A nyugodtabb, parttdl tavolibb életlehetéségek miatt n6 a csalddosok szama és a fiatalok
csaladalapitasi hajlanddsaga, mert biztositott jovéjik, egzisztencialis biztonsagban élnek. A
teleplilésen él6k egész éves foglalkoztatottsaga lesz jellemzd, a munkanélkiiliség megszlinik. Dorgicse
az erre a célra kijelolt gazdasagi teriiletén inkubdatorhazak, k6zosségi irodak, informacios technoldgiai
szolgaltatd cégek, illetve helyi kézmiives termékeket elGallitd, értékteremt6 mihelyek és az
egészségturizmus minden dorgicsei lakosnak kielégité munkalehetSségeket biztosit.

Dorgicse lakossaganak egészségi allapota jo, testi és lelki kiegyensulyozottsdgukat a kdzosségi élet,
valamint a rekredcids lehet6ségek széles tarhdza tdmogatja. A telepiilés kihaszndlja az ©6ko- és
bakancsos turizmus lehet&ségeit és a turizmus Uj irdnyainak megerdsoédését (pl. konferenciaturizmus,
borturizmus, kerékparos és lovas turizmus, miemlékek felértékelGdése).

Az erdéteriiletek szerepe megnd, a természetjardkat kiszolgald turizmus |étesitményei, oktatdsi célu
szolgaltatasok jelennek meg a telepiilésen erdei iskoldk, taborok formajaban. A sz616- és bortermelés
és ezzel egyltt a feldolgozas viragzik a telepiilésen. Dorgicse miiemlék borospincéi, préshazai és
lakéépiletei felljitottak, jol karbantartottak. A sz6l6hegyi nyaralék és vendéglatéhelyek szama a
jelenlegihez képest nem gyarapszik szamottevGen.

2.2. A TELEPULESFEJLESZTEST MEGHATAROZO FOBB ELVEK

A f6bb fejlesztési elvek, a Balaton kiemelt térség fellilvizsgalt fejlesztési elveinek figyelembevételével
keriltek meghatarozasra. Dorgicse jelentds természeti, kulturalis és épitett 6koséggel rendelkezik,
amelyek megGrzése és fenntarthatd hasznositasa a tovabbi fejlesztések alapja. Az értékekkel torténé
gazddlkodds, a helyiek jolétének novelésével, korszerl, innovativ mddszerek alkalmazdsaval
lehetséges. A koronavirus jarvany megbecsiilhetd kévetkezményeit figyelembe vevd fellilvizsgalati
anyag szerint a f6 koncepcionalis célokat a jarvany csak kis mértékben véltoztatta meg.

Dorgicse telepilésfejlesztési koncepcidjdban a fontosabb, meghatdrozé elvek a Balaton kiemelt
térség fejlesztési programjaban felsorolt fejlesztési elvek kozott is szerepelnek.

A f6bb fejlesztési elvek:

2.2.1. A tjji-természeti, kulturalis orokségi értékek tisztelete, megorzése és az
ezen értékekhez kapcsolddd, a fenntarthatd fejlédés szempontjainak is
megfelelo fejlesztések megvaldsitasa.

Az Orokség, a hagyomdnyok tisztelete olyan alapelv, amely az emberi |ét, az adott k&zosség
torténelmének, eddigi életének, alkotasainak tiszteletben tartasat jelenti, és amely egyuttal a nemzet
és az adott kozosség, telepiilés fennmaraddsanak zdloga. Dorgicse esetében a hagyomanytisztelet
meg kell jelenjen a meglévs épitészeti értékek megbrzésében, felljitdsdban, az egyes éplletek
esetében éppugy, mint a telepiléskép, telepiilésszerkezet esetében, valamint a tajképi természeti
adottsagok, a tajértékek, a torténelmi sz616- és borkultura tudatos formaldsaban.
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Az egylittélés a természettel, a tdji-természeti adottsdgok fokozott védelmét, a természetkiméld
tdjgazdalkodds megvaldsitasat jelenti. Dorgicse a Balaton-felvidék koézepén, a Dorgicsei-medence
kozépsb részén, gyonyorli természeti kornyezetben elhelyezkedé telepiilés. A tajban vald 1ét, az
egylttélés a természettel, a mez6gazdasdgi termelés, dllattartds, sz6lémdlvelés évszazadokon
keresztiil jellemezte az az itt él6k életét.

A rendszer és a tulajdonvaltds kovetkeztében ma mar a falu lakosai csak részben — egyre kevésbé-
tulajdonosai a kiiltertleti foéldeknek és ennek kovetkeztében a falu és kiiltertilete kozotti szerves
kapcsolat meglazult. A tdvolabb laké féldtulajdonosok tobb esetben nem érzékelik, nem értik a
természetkiméld, az adottsagokkal 6sszhangban |évé tdjgazdalkodads, tajhaszndlat fontossagat. Ezért
is fontos az, hogy Dorgicse teljes belterllete és kozigazgatasi teriiletének jelentGs része a Balaton-
felvidéki Nemzeti Parkhoz tartozik, és ennek kdvetkeztében a HESZ-ben a tajhasznélatot kiemelten és
kovetkezetesen kell szabdlyozni. Kiilonds figyelmet kell forditani a sz6l6 és borkultura
fennmaradasanak tamogatdsdra, az allattartds, a mez6gazdasag fejlesztési lehetGségeinek
megtartasara, a minGségi boraszati tevékenység tamogatdsdra, a kornyezd, akali, vaszolyi, udvari
illetve Nivegy-volgyi borutakhoz torténd csatlakozasra.

A Megalapozé vizsgalatban és a szakanyagokban tobbszor kiemeltiik, hogy Dorgicse jellegzetes, a
Balaton-felvidék népi épitészetére jellemzd éplletdllomannyal rendelkezik. A miemlékek,
templomromok, ill. préshazak mellett szamos helyi védelemre érdemes épiilet van a telepiilésen. A
korabbi terv teleplléskép-védelmi Gvezetbe sorolta a belterillet épiiletekkel jellemezhetd részét, és
igy szandékozott megGrizni az egységes telepiilésképet, Kisdorgicse, Also-, és FelsG6dorgicse egyedi
hangulatat.

Az épitett értékek és telepilésrészek védelmérdl ma a telepilléskép védelmérél szold rendelet
rendelkezik.

Rendkiviili értéke Dorgicsének a viszonylag széles, a Balatonra tobb kilométer hosszUsagu ralatast
biztositéd fekvése, a jellegzetes Balaton-felvidéki tajkép, valamint a sz6l6hegyek latvanya, ezért a
tdjjelleg megbrzését a tajhasznalat szabalyozasaval, a min6ségi sz6l6termesztés tamogatasaval, a
sz6l6hegyi tajtél idegen kinézet(i Gdul&épuletek tiltasaval mindenképp biztositani kell.

A Balaton-felvidéki taj minGsége, gyogyitd mikroklimaja, magas kultiraja egyértelm(ien az egészséges
életvitellel, az egészség meglrzésével, rehabilitacidjaval kapcsolatos beruhazasok felé kell, hogy
elmozditsa Doérgicse jovGbeni fejlesztéseit. Ennek érdekében a szelid, mértéktartd, a telepliilés és a tdj
befogadd képességének mértékén belili turisztikai fejlesztéseket kell tdmogatni, amelyek a helyi
adottsagokra, helyi alapanyagokra és a kornyékbeli, meglévé vallalkozasokra épitenek (Isd. védjegyes
termékek).

2.2.2. A helyi lakosok, az iidiil6k és a vendégek életmindségének javitasa, vonzo
kornyezet és identitastudat kialakitasa.

Dorgicse jellegzetes, a Balaton-felvidéki népi épitészet legszebb épileteire emlékeztetd
lakéhazakkal, az XI.-XIIl. szazadban épitett, emberi léptékl templom romokkal, paratlan telepilési
képet és harmodnidt alkot. A torténelmi értékek egy kozmlvesitett, széles savu internet elérést is
biztosité faluban talalhatdk, ahol a kdrnyezet részleteit kell tovabb javitani és vonzéva tenni.
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Az épitészeti hagyomanyok megtartdsa, folytatasa Dorgicse jovGje szempontjabdl [étkérdés. Tudatos,
szigoru szabdlyozassal el6 kell segiteni az értékek megGrzését és meg kell akadalyozni a torténeti
telepllési arculatot és a tdjképet bantdan megvaltoztatd, a Balaton-felvidék népi épitészeti
hagyomanyaitdl eltérd jellegl és léptéki épitkezéseket. Kizardlag hagyomanyos formaju, méretd és
formavilagu épiletek- lasd mintaként Dorgicse szamos Uj lakéhdza - épitheték.

A tarsadalmi részvétel, a kozosség erGsitése az egyik legfontosabb - a telepiilésrendezési eszk6zokon
tulmutatd - feladat. A falu fejl6édése érdekében rendkivil fontos, hogy az egyre noévekvd szamu
varosi tulajdonos egyiitt tudjon gondolkodni az itt él6kkel, ugyanakkor alapvet6 fontossagu, hogy az
allandé lakosok ardnya ne csokkenjen. Az egyiittélés és a dorgicsei identitds megbrzésének és
atadasanak jo példai gyokeret vertek Dorgicse civil életében az id6r6l-id6re megrendezésre keriild
értékturdk formdjadban. Erre az alapra épitve a teleplilés célja a kozosségépité lakossagi
kezdeményezések tamogatdsa, beinditdsa, a teleplilés épitett és egyedi tajértékeinek felismertetése,
a kozség torténelmével és tdji kornyezetével vald kapcsolat elmélyitése tajsétak, értékturak,
pinceldtogatdsok, keresztallitasok, faultetések stb. szervezésével.

2.2.3. Megujulas a gazdasagban, a tarsadalmi kérnyezetben

Az elmult hdrom évtizedben megvaldsult a magantulajdont tiltd szocialista rendszer felszamolasa.
Mint minden radikalis valtozas, ez is a mai napig hordoz fesziiltségeket és a kiilteriiletek egy részének
kevésbé gondozott allapota a nem letisztult tulajdoni allapotoknak készénhets. Dorgicsén, mint a
Balaton-felvidéken mindenhol, a messzirGl érkezett embereknek volt t6kéje és batorsaga vallalkozni.
igy szlletett, a ma sajnos cséd helyzetbe keriilt korszer(i Pantlika pincészet, és igy valt tobb
elhanyagolt, paraszti, kisnemesi hazbdl egyedi min6ségli, keresett vendégfogadd illetve
nyaraléépiilet.

Ezt a megindult megujuldsi folyamatot tovabbra is tAmogatni kell, azzal a gondolattal, hogy szigordan
meg kell vdlogatni a fejlesztési szandékokat és a legljabb innovacids ismereteket is igénybe kell venni
ahhoz, hogy Dorgicsén, csak a telepiilés meglévé értékeit erdsits fejlesztések valdsulhassanak meg és
a taj latvanyat, hangulatat alapjaiban megvaltoztaté beruhazasok ne épiilhessenek meg, ugyanakkor
vonzd maradjon a telepulés Gj allandd lakosok fogaddasdra is. A régi termel&szovetkezeti telephely
terliletén |év6 barnamezés teriiletet meg kell 6rizni és a jov6beni gazdasagi célu fejlesztések szamara
elérhetévé tenni oly mddon, hogy karos kérnyezeti hatdssal bird tevékenységeket nem, de a
kézmdves, egyedi termékek elGallitasara torekvé vallalkozdsokat a telepiilés befogadja. Emellett a
terlilet a szép természeti kornyezetet, j0 kozlekedési és infrastrukturdlis (internet) ellatottsagot
keresd, nem helyhez kotott informacids-technoldgiai szolgaltatdsok, K+F vallalkozasok szamara is
célteriletként szolgal.

2.2.4. Fenntarthat¢ fejlesztés

A lakossagi és 6nkormanyzat vélemények alapjan egyértelm(, hogy a helyiek Dorgicse kiemelkedd
értékének tartjak a vonzé tdji kérnyezetet, a Balaton-felvidéki taj egyediségét, a borvidéki jelleget, a
hagyomanyos telepiilési arculatot, a csendes, nyugodt falusias életformat.

A sziikséges fejlesztéseket is tobbnyire ezen értékek alapjan javasoltak. A jové szempontjabdl a
természeti-tdji kornyezet védelme, a falukép meglrzése, hagyomanyos népi jellegl éplletek
épitésének engedélyezése, a sz6lészet- bordszat fejlesztése, a tomegkdzlekedés javitdsa, a
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mez6gazdasagi jellegl fejlesztések tamogatasa és a munkahelyteremtés szerepel elsGsorban a
javaslatok kozott.

A fenntarthatésagra torekvd természetkiméld tajgazddlkodas és az adottsagokhoz, természetkozeli
falusi életmédhoz kapcsolddd turisztikai fejlesztés lehetdségeinek tovabbi erdsitése, a koncepcio
fontos részét képezik.

Sajatos feladat a Balaton-felvidék kozépsd, még szdmos torténeti, taji, tajképi, termelési, épitészeti
értékkel rendelkez6 részének megbrzése, a tajvaltozas irdnyitdsa a tulhasznaltsdg, tulépités, vagy
éppen parlagosodds megakaddlyozasa. Dorgicse telepulésfejlesztési koncepcidjanak készitésekor
mindenképp utalni és gondolni kell a szomszédos teriiletekre, kiilondsen a Pécsely-vdszolyi medence,
illetve a Nivegy-volgy hasonld adottsagu terileteire és e telepliléseken hasonld szdndékokat kell
megfogalmazni és elfogadtatni, hogy a mar valtozd, de még mindig kivételes érték(i kozépssé Balaton-
felvidék értékei fennmaradjanak.

2.2.5. Hatékony fejlesztések, nyilvanossag, egyiittmiikodés

A telepulésfejlesztés soran kiemelt fontossagu alapelv a helyi, mar rendelkezésre allé eréforrasokra
épitkezés, valamint a koltséghatékonysag biztositasa. A hatékony telepiilésfejlesztés érdekében a
kozségnek realisan kell felmérnie gazdasdgi és humdn erd6forrasait. Az 6nkormanyzat munkajat
nagyban segitik, a tarsadalmi aktivitast fenntartjdk azok az Onszervez6d6 csoportok, melyek a
telepulésen kulturalis, sport, hitéleti vagy hagyomany6rzé tevékenységet végeznek. Az dnkormanyzat
és a civil szervezetek folyamatos, egymdst tdmogatd egylittmikodése tovabbra is szlikséges.

A telepliilésfejlesztési projektek csak akkor tekinthet6k sikeresnek, ha a helyi k6zosség ugy érzi, hogy
ezek tényleg érte késziltek, neki szélnak. Ehhez a dontésekt6l a megvaldsitasig a lakossaggal
folyamatos kommunikacio, és atlathaté dontéshozatal, feladatellatas szlikséges.

Célszer(i munkacsoportok, bizottsagok feldllitasa, amelyek igy az egyes szakteriileteket megismerve a
lehet6 leghatékonyabban tudjak a munkat elvégezni.
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3. CELOK

3.1. ATFOGO CELOK MEGHATAROZASA

A jovGkép alapjan Dorgicsén, a tdji- természeti értékek megdvasan, a sajatos egyedi falukép
meglrzésén, a helyi kozosség megerGsdodésén alapuld értékérzd fejlédés kovetkezik be, amelynek
megvaldsitasa érdekében a kovetkezs, Dorgicse hosszu tava fejlédését meghatarozd 4atfogd célok
fogalmazhatdék meg.

Ezen céloknak egymdssal 6sszhangban, fokozatosan és folyamatosan kell megvalésulniuk a telepiilés
toretlen fejl6dése érdekében.

Atfogé célok:

A. ldentitas erGsitése, ,marka” épités

Vonzé telepliléskép, magas minségli telepiilési kornyezet kialakitasa

A tajképi, természeti értékek bemutatasa, megtartasa

A sz6lészet-boraszat, a mezGgazdasdg turisztikai és gazdasagi jelentéségének novelése

moow

Orokségi értékek ismertségének ndvelése, hasznositdsa- hagyomanyos épitészeti arculat
megébrzése.
Terillettakarékos fejlesztések,

F.
G. Magas szinvonalu turisztikai, egészségnovels, egészségjavito funkciok.
H. Népességmegtartd képesség, életminbség javitasa

l.

Mszaki infrastrukturdlis, kozterileti fejlesztések

Az atfogd célok megvaldsitdsa sordn a fenntarthatdsag és a minéség, mint két alapvet6 gondolkodasi
elem, minden id6ben figyelembe veend6 és szamonkérendd, folyamatosan be kell, hogy épiiljon a
gondolkodasba, a tervezésbe és a kivitelezésbe.

A. IDENTITAS EROSITESE, A TERMESZETESSEG MEGORZESE, AZ ELETMINOSEG JAVITASA

A Dorgicse szamdra realisan megfogalmazhatd és vallalhatd térségi szerepkor, a Balaton-felvidék
kozépsb részének kulturdlis, turisztikai kdzpontja, a hagyomanyos tdjhaszndlat mintaterilete kell,
hogy legyen a befogadhatd fejlesztések alapja. Dorgicse jellegzetes falusias, de lassan kertvarosias
jellemzdéket is mutato telepiilés. Ezt a falusias-kertvarosi jelleget, ezt az identitast kell erGsiteni és
meg kell akadalyozni az ezen |éptéktSl eltér6 nagyobb lélegzet(, illetve jellegében teljesen mas
természetl fejlesztéseket. A fejlesztéseknek a lakossdg minden rétege szamara meg kell teremteni az
esélyt a munkavallalasra és egyre nagyobb mértékben egész éves munkalehetGségeket kell el6térbe
helyezni.

A cél az, hogy a telepllés helyzetének és lehet6ségének megfelel6 identitasfejlesztés ugy valdsuljon
meg, hogy a ndvekvé turisztikai forgalom ne semmisitse meg Dorgicse egyedi hangulatat, ne okozzon
egyes részein tulhaszndlatot, ne mddositja a medence kivételes természeti és tajképi értékeit, ne
valtoztassa meg a hagyomanyos tdjhasznalat f6bb elemeit.

A human szolgaltatasok bévitésével, mindségének novelésével, a kulturdlis kinalat b&ségével a helyi
lakosok és az itt Gdiil6k szdmdra is jobb életmindséget add, miikdods tarsadalmi kornyezet jojjon
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Iétre. A Balaton-felvidékkel valé azonosulds éppoly fontos, mint az adott telepiiléshez —jelen esetben
Dorgicséhez - vald tartozas.

B. VONZO TELEPULESI KORNYEZET, TELEPULESKEP KIALAKITASA

Lakdkornyezeti és turisztikai szempontbdl is alapveté fontossagu a telepilési kornyezet, a
telepuiléskép minGsége.

A Telepilési Arculati Kézikonyvben feltart értékek megGrzése, az Uj fejlesztések tudatos, az
értékekkel 6sszhangban tortén6é megvdlasztdsa, Dorgicse jovGjének alapkérdései. A jelent6s hazai és
kalfoldi vendégforgalommal rendelkezé telepliilést az élményt adé szabadidé eltoltési lehetEségei, az
egészséges életvitelre 6sztonz6 kdrnyezete teszi vonzéva. Ezen vonzerGit, a sokféleséget tovabbra is
tudatosan kell fejleszteni.

Az Ut menti novényzet kiemelt gondozdsa, a lakdtelkek bels6 novényzeteinek minéségbeli szigoru
szamonkérése, a kozosségi terlletek — kozterlletek, zoldfelliletek, sportteriilet- funkcionalis és
esztétikai mindségi megujitasa, egyes, a tajbol bantdan kiugré épllet novényzettel vald takarasa, stb.
mind részei a vonzd teleplilési kornyezet tovabb fejlesztésének. Ugyanilyen fontos telepiilésképi
szempont a nem tajba ill§, idegenhonos fajok mell6zése, a kilteriilettel hatdros magankertekben a
nem oda ill6 (pl. 6rokzold) fajok cseréje, a harmonikus telepiilésszegély és telepiiléskapuk
kialakitasara val6 torekvés. / Az egyes telepllésrészekre, éplletekre és a kozteriletekre vonatkozd
intézkedéseket a Teleptilésképvédelmi Rendelet tartalmazza/.

A lakoéteriiletek beépitése a kialakult éptékeknek megfelel, a hagyomanyos, népi épitészet elemeit
hasznositva torténhet, az Uj déli lakéterilet kivételével, ahol mar kicsit jobban érvényesithet6 a
kertvarosias jelleg felé torténé elmozdulds az épiiletek formdldsaban, anyaghaszndlatdban is, de csak
oly mértékben, hogy Dorgicse déli, teleptlési fogadd képét meghatarozd lakéteriilet esztétikailag
kiemelten vonzd, egylittes megjelenés( telepiilésrész legyen.

C. TAJKEPI, TERMESZETI ERTEKEK MEGTARTASA, LEHETOSEG SZERINTI BEMUTATASA

A Dorgicsei- medence latvanya, a Balatonra feltaruld kilatds, a tdji, természeti, épitészeti adottsagok
kiemelked&ek.

Ezek azért maradhattak fenn, mert az utébbi tizenot év kivételével Dorgicsét elkertlték a nagyobb
mérték( fejlesztések. 1997 6ta a belterilet teljes terilete, valamint a kézigazgatasi terilet jelents
része a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkhoz tartozik, igy az évszazadok o6ta kialakult tajhasznalat -
bedllt erdbségek, sz6lGtermelésre kivaléan alkalmas teriletek, az enyhébb lejtés(i terileteken
folytatott szantéfoldi mivelés, gyepteriletek, zart telepiilésszerkezet —térbeli rendszere nagyjabdl
maig megmaradt.

A turizmus fejlesztése természetesen Dorgicse teriiletén is kiemelten fontos. A telepiilés adottsagai,
valamint a Nyugat-Eurépdban egyre erGsebb természet kozeli turisztikai programok szerencsésen
taldlkoznak. A természetjards, kerékpdarozas, szabadtéri sportolas, lovaglas, borturizmus, az év nagy
részében (izhetd szabadidé eltoltési formak amelyek Dorgicsén is tovabb fejleszthet6k, rdadasul ezen
tipusu turisztikai fejlesztések viszonylag csekély méret(i kornyezeti konfliktusokkal jarnak, és egyuttal
-a munkahelyek révén-, a helyi lakosok életminGségét is javitjak. Kiilonosen fontos a Balatonfelvidék
gyogyitd jellegl mikroklimajanak, gazdag természeti kornyezetének kihasznalasa az egészség-
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turizmus fejlesztésére. Dorgicse nagykiterjedésl fejlesztési terliletét mértéktartd beépitéssel is
elsGsorban az egészség meglrzésével, az egészség visszadllitdsdval —rehabilitacidjaval- foglalkozd
intézménnyel kell hasznositani. Tekintettel arra, hogy a Balaton kérzetében az utébbi években tobb
helyen elindult a rehabilitacids elldtasok fejlesztése. Ezekkel 6sszehangoltan Dorgicsén — akar a
balatonfiredi kinalatot kiegészitve s a flredi gydgyité intézményekkel egylttmikddve, egy komoly
kdzponti jellegli rehabilitacios intézet johet Iétre. Olyan innovativ tartalmat is hordozé intézmény - pl.
modern terdpids eljardsok alkalmazdsa, mentalis betegségek rehabilitdcidja, stb. - ami noveli a
teleplilés rangjat, tovabbi kulturdlis jellegli ismerettel, és dallandé vendégekkel, munkahelyekkel
gazdagitja a telepulést. Egy telepiilésfejlesztési koncepcidban ki kell hangsulyozni, hogy e teriletnek
az ilyen jellegl hasznositdsa szolgalja hosszabb tavon Dorgicse érdekét, felparcelldzott, beépitett
telkekbdl jelen pillanatban van elég. Epp ezért a széban forgd 0197/2 hrsz ingatlan hasznositasat nem
kell elsietni, ki kell varni, amikor erre az egészség-turizmusba illeszthetd rendeltetés megvaldsitasara
megfelelSk a feltételek.

D. A SZOLESZET-BORASZAT, A MEZOGAZDASAG TURISZTIKAI ES GAZDASAGI JELENTOSEGENEK
NOVELESE

A Balaton-felvidéki tébb mint két évezredes sz6l6kultira Dorgicse torténetéhez is elvalaszthatatlanul
és kiemelked6en hozzatartozik. Sajnalatos mdédon az utdbbi évtizedekben csokkent a sz616 teriilete.
Van tobb 0j telepités is, de vannak kellemetlen hirek a sz6l6teriilet csokkenésérdl és a legismertebb
pincészet cs6dbe menetelérdl is. A torténeti sz6l6teriiletek nagy részén — kb. 75 %-an mar nem folyik
sz6lémlivelés és a sz6lGhegyi teriiletek jelent6s részén nem is varhatd, hogy sz616t termeljenek. A
gazdasdgos sz6l6termesztés szamos feltétele egyszerlien nem all rendelkezésre. A szocialista id6kben
kibGvitett sz6l6kataszterbe tartozd egykori szanté teriileteken is viszonylag kevés a sz616, minddssze
egynegyedét muvelik a sz6l6kataszterbe bevont tertletnek.

Nem a telepiilésrendezés feladata els6dlegesen, de meg kell taldlni a médjat, hogy ezen a paratlanul
értékes tajon a sz6l6miivelés olyan tdmogatdsban részesiljon, hogy megérje sz6l6t mivelni és ezdltal
a taj kivételes vonzereje is megmaradjon. A 2018. évi torvényben elGirt egyedi értékl ddl6k kijelolése
és értékérz6 szabalyozdsa nagyon fontos hogy megtorténjen. Az orszagos kijelolés egyel6re késésben
van, ezért a telepilésrendezési tervben javasoljuk lehatarolni a kivald, egyedi értékl ddl6ket.
Célszerl lenne ezt a Nivegy-volgyi telepllésekkel kozosen megtenni. / A Nivegy-volgyi telepllések
telepilésrendezési tervei is pont ebben az idészakban késziilnek/

A széba johet6 egyedi értéki teriiletek a Balatonakali Torténelmi sz6l6hegyek Borut Egyesiilet altal
készitett tanulmany /2014/ lehatarolasa szerint, az Agyaglik, a Becce, és a Kisleshegyi d(l6. Az egyedi
d(ilék szigorubb szabalyozasat az 6nkormanyzat és a hegykozség bevonasaval célszer( kidolgozni.

Dorgicse telepllésrendezési tervén is tulmutatd feladat a szél6teriletek, a borsz6l6 termdhelyi
katasztere I. osztalyba sorolt teriiletek megvédése a beépitéstdl, felaprézodastol. Erre torvényben és
miniszteri rendeletben megfogalmazott szabdlyok vonatkoznak, amelyek alapjan kell Dorgicse és a
tobbi Balaton-felvidéki telepiilés HESZ-t kidolgozni, s6t célszerl lenne kistérségi szinten, az emlitett
Nivegy-volgy, valamint a Pécselyi medence teriiletén Osszehangoltan, a Balatonfiired-csopaki
Borvidéki Tanacs bevondsaval nagyjabdl hasonld szabalyokat alkotni.

Tovabb kell fejleszteni a dorgicsei borturisztikai pontokat, fogaddhelyeket és azokat integralni kell a
borvidéki illetve a szomszédos Nivegy-volgyi borut haldzatba.
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E. OROKSEGI ERTEKEK HASZNOSITASA, ISMERTSEGENEK NOVELESE, HAGYOMANYOS
EPITESZETI ARCULAT MEGORZESE

A jellegzetes, a Balaton-felvidéki népi épitészet legszebb épileteire emlékezteté lakéhdazak, a
templomromok Dorgicse kiemelked6 értékei. A tajba belesimuld telepiilés épitészeti arculatanak, a
torténeti hangulat meg6rzése és az Uj épitéseknél ezekhez a hagyomanyokhoz alkalmazkodd épitési
tevékenység betartatdsa, az utébbi évtizedekben épilt kilterileti ,kastélyok” Iatvanyanak
ismeretében kiilonos fontossagu.

Meg kell akadalyozni a teleptilési arculatot bantéan megvaltoztatd, a Balaton-felvidék, népi épitészeti
hagyomanyaitdl eltérd jellegli épuletalakitast.

Az egyedi épitészeti arculat, a teleplléskép meglrzésének, fejlesztésének teriilete a telepiilés
belterilete illetve, a tajképi jellegzetességl gyonyor kildtast add sz616 teriiletek.

A minGségi fejlesztést az értékek megbrzését segité szigoru szabalyozassal kell biztositani,
megakadalyozva a telepiilési arculatot, a hagyomanyos tajképet, tdjhaszndlatot sértd épitészeti,
teleplilésképi beavatkozasokat. Sziikség esetén a térségre készild arculati kézikdnyv alapjan
modositandé a telepilésképi rendelet.

F. TERULETTAKAREKOS FEJLESZTESEK

Dorgicse nem rendelkezik Balaton-parttal igy a toémegturizmus kellemetlen mellékhatasai, pl. nagy
terlletigény(i beruhdzasok csak az utébbi évtizedben jelentkeztek.

A telepiilés belteriileti bvitési lehet8ségeit a fels6bb jogszabalyok, a BKUK teriiletrendezési terve
behatdroljdk, de a falu hosszutavu érdeke, a taji kdrnyezet megbrzése is arra 0szténdz, hogy nem
kivanatos a jelenlegi — szdmos beépitetlen terilettel rendelkez - belteriilet tovabbi ndvelése. A cél a
meglévl, kedvez6tleniil hasznositott belteriiletek intenzivebb haszndlata, az Uj fejlesztési teriletek
felllvizsgalata és a hasznalat megfelel§ szabalyozdsa. Az egykori major terilete tébbféle funkcidra
felhasznalhatd, megfelelen végig gondolt életképes program esetén. A Balaton kiemelt Gdil6korzet
szerkezeti tervében is lehatarolt sajatos teriiletfelhasznalasu terilet, ahogy az el6z6kben emlitettiik,
kitlin6 lehetlség egy az egészség megdrzésével, rehabilitacidval foglalkozd gydgyitd jellegl funkcid,
intézmény elhelyezésére.

Szlikséges lenne a kiilonb6z6 — alacsony kornyezeti igénybevétellel jard, kézmlives, kistermeld,
kisiparos - termelési tevékenységeket lehetévé tevé telephelyek kijeldlése is, amelynek idedlis
helyszint biztosithat a régi mez6gazdasagi termel6szovetkezet telephelyei, mint barnamez&s
beruhazasi teriiletek.

A Balaton torvényben szerepld, a szomszédos Nivegy-volgy (Tagyon) felé tervezett mellékut vagy
mellékutak kiépilése esetén Dorgicse egyfajta kdzponti, 6sszekotd telepliilés lehet a Balaton-felvidék
kismedencéi kozott, elérhetS innen a Bakony vidék mas jellegl szelid turizmusa és minddssze egy
ugrasra van a Balaton-part zsufoltabb témegturizmusa.

A mellékutak kiépitése a gazdasagi lehetGségek fennmaraddsdhoz, fejlesztéséhez is hozzajarulhat.
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G. MAGAS SZINVONALU TURISZTIKAI FUNKCIOK

Dorgicse természeti, tdji, épitészeti értékei, fejlett sz616- és borkulturaja - amelyek nem megujuld és
nehezen poétolhatd értékek — jelentik a vonzerdt a turisztikai fejlesztések szamadra. A kozség térségi
kapcsolatai, az el6bb felsorolt értékek, jo lehetGséget biztositanak a nagyobb koltési hajlamu
vendégeket kiszolgdld mindségi fejlesztésekhez, mint pl.: szallds, borturizmus, természetkozeli
turizmus egyéb formai, gasztro-turizmus. Az ilyen tipusu fejlesztéseket azonban kizarélag
gazdasagilag megalapozottan lehet /szabad/ megvaldsitani, az épitményeket pedig szigordan tajba
illesztve, értékalkoté minGségben szabad megépiteni. A bor- és gasztro-turizmus az utébbi években
az egész Balaton-felvidéken nagymértékben fellendilt. A kimagasld torténelmi hagyomdnyokkal
rendelkez6 dorgicsei borkultira és a hozza kapcsolddd borturizmus is hasonld fejlédésen kell, hogy
keresztlilmenjen.

3.2. A RESZCELOK ES A KAPCSOLODO BEAVATKOZASI JAVASLATOK
A részcélokat az atfogd célok ald besorolva ismertetjik.
3.2.1. Identitas erdsitése, ,marka” épités

- Dorgicse, a Balaton-felvidék apréfalvas medencéinek egyike, egykor harom, ma két
kilonallé falurészbdl allo teleplilés, ahonnét a kozlekedési kapcsolatok javulasat, —
mellék- és kerékparutak kiépllése — kbvet6en megismerhetd a Pécselyi-, a Nivegy- és Kali
medence is, s6t kerékparral bejarhaté a Tapolcai -medence is. Cél a kerékparos turizmus
fejlesztése, a kornyezd telepllésekkel a kerékparos haldzat kiépitése, a hegyi
kerékparosok szamara Utvonal kijel6lése.

- Dorgicse szerepe a megdllitas, lassitds, az értékek bemutatdsa, az ember és természet
kozott itt még meglévs az évszazados mezigazdasagi tevékenység szerves termékeként
létrejott taji harmodnia éreztetése. Ez rendezvényekkel és helyi, védjegyes termékek és
szolgaltatdsok tamogatasaval is erdsithetd.

- Az egyedi taji értékek és a taji harmdnia tudatositasaval lehet leginkdabb erGsiteni a
faluhoz, de f6leg a Balaton-felvidékhez valé tartozas érzését.

- Asajatos mikroklimara, a gyonyord tdji kornyezetre, a torténelmi értékekre, az é16 sz616-
és borkulturara alapozva az egészségturizmus fejlesztése, s ezaltal Uj vonzeré kiépitése.

3.2.2. Vonzo telepiiléskép, magas mindségii telepiilési kornyezet kialakitasa

Dorgicse a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkhoz tartozd telepiilés, a Doérgicsei medence a Balaton-
felvidéki medencék egyik egyedi darabja.

- A telepilés kiemelked6 épitészeti értékeivel és a telepiiléskép fejlesztéséért sziikséges
teendbkkel a Balaton-felvidéki Arculati Kézikonyv, a Telepulési Arculati Kézikonyv és a
Telepiilékép védelmérdl sz6l6 rendelet gondoskodik.

- Fontos a tervezett U] utak, kerékpdrutak, valamint a meglévé orszagutak mentén a
teleplléskapuk esztétikailag kedvezd kialakitasa, valamint zoldfellletek, fasorok
tovabbfejlesztése.

- Az egyedi értékd ddlék — Agyaglik, Becce-hegy, Kisleshegy esztétikai és termelési —
sz6l6kultdra — értékeinek megmentése, erésitése. A sz6l6hegyek képének megdrzése, a
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3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

sz6l6mdvelés 0Osztonzése, teljesen Uj éplletek megjelenésének visszaszoritasa, A
sz6l6hegyek mivelésének biztositdsa az Udilni vagydk érdekeinek hattérbe szoritasa
aran is.

A tajképi. természeti értékek bemutatasa, megtartasa

Dorgicsén a kilterileti természeti- és taji valamint a belterileti és sz6l6hegyi épitett,
telepuilésképi értékek egyenrangu, kimelten hangsulyos elemek.

A tajképi értékek megébrzése a latképek elépitésének szabdlyozdsa, tovabbi, ujabb
ralatadsvédelmi intézkedések végig gondolasat, kidolgozasat eredményezhetik.

Szlikséges a tdjképi értékek bemutatdsa a Halomhegyen kiviil, a telepiilés mas részein is,
kilatéhelyek kijelolésével és kialakitasaval.

Tajképtura udtvonal létrehozdsa a legszebb vonzer6- és kildtopontok egy utra vald
felflizésével. A tara utvonallal a jellegzetes préshazak, természetvédelmi teriletek
egyarant bemutathatok.

A szdlészet-boraszat, a mezégazdasag turisztikai és gazdasagi
jelent6ségének novelése

A major és kornyezetének rendbehozasa, tdjba illesztése, mikods funkcid befogadasa.

A legeltetéses allattartas 0Osztonzése, a fas-legel6 terlilet visszadllitasa, él6hely
rekonstrukcidja révén.

Torténeti sz6lGteriiletek védelme, a sz616 és bortermelés fejlesztése.

A sz6l6hegyi épitkezések szigoritasa, differencidlt szabalyozas kidolgozasa.

A nagylzemi jellegl arutermel6 sz6l6termesztéshez kapcsoldodd épitkezések
szabalyozdsa, tovabbi beépitési igények korlatozasa.

Oroékségi értékek hasznositasa, ismertségének novelése, a hagyomanyos
épitészeti arculat megorzése

Az egyes célok természetesen Osszefliggnek, st at is fedhetik egymast, hiszen e kézepesnek

alig nevezhet6 falu Dorgicse esetében a vonzd telepliléskép védelme, kialakitasa

legnagyobbrészt a hagyomanyos épitészeti arculat megGrzésével érhetd el, mégis sziikséges

mindkét elemet kiilon is kiemelni.

3.2.6.

Orokségi értékek védelme az drokségvédelmi térvény és a helyi telepiilésképvédelmi
rendelet alapjan.

Kulturalis rendezvények a torténelmi emlékekre, értékes épiiletekre valamint a sz616 és
borkulturara alapozva.

ArculatmegGrzés és arculatfejlesztés az arculati kézikonyv alapjan

Az agyagliki, kisleshegyi és beccei préshazak bemutatasa

Nyitott pince program, az Uj pincészetek és a hagyomanyos préshazak bevondsaval

Teriilettakarékos fejlesztések

A beépités, terilethasznalat slrilségének vizsgalata és egyedi szabalyozasa, ahol a
telepliléskarakter, telepiiléskép és torténeti hangulat sérelme nélkil lehetséges a
beépités, a slirliség novelése, ott arra javaslatot kell tenni.
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3.2.8.

3.2.9.

A telepllés terliletén csak nem zavaré hatdsu ipari, gazdasdgi létesitmények
elhelyezésének engedélyezése.

Els6sorban a teleplilés Uzemeltetését segitendS, kornyezetvédelmi szempontok
érvényeslilését segit6 gazdasagi beruhazasok tdmogatanddak

Foghijak beépitésének szabalyozasa a tobbi tervezett funkcidval 6sszhangban.

A lakéterileti fejlesztések atgondolasa, visszafogott fejlesztési terilet kijelolés

. Magas szinvonalu turisztikai funkciok.

Telepiiléskozponti terilet fejlesztése, funkcidkinalat ndvelése

A kerékpdros és gyalogos kozlekedés infrastruktirajanak fejlesztése kil- és belterlleten
—esBbedllok, kerékpar tarold, fedett pihend, stb.

A volt mez6gazdasdgi major tobbcélu hasznositasa

Allattartd  teriletek hasznositdsa lovarda, 4&llatbemutaté céljaira, fas-legeld
rekonstrukcié.

Egészség-turizmus, borturizmus fejlesztés, bortura helyek kiépitése, minGségi
gasztronomiai fejlesztés, egyedi étterem létesitése. A nagyméter(i szallodak, a lako- és
Gdulé parkok egy Dorgicse méretl faluban nem tartoznak a magas szinvonalu turisztikai
funkcidk kdzé és ezek létesitését itt nem kell tdmogatni.

Népességmegtarto képesség, életmindség javitasa

A helyi egészségligyi alapellatas javitdsa, orvosi ellatas fejlesztése, gydgyszertari ellatas
biztositasa.

Polgarmesteri hivatal info- és telekommunikaciés halézatanak korszerUsitése.

BolcsGdei szolgaltatas beinditasanak és lizemeltetésének tdmogatasa.

TemetGk felujitasa.

Faluhaz belsé tereinek, konyhajanak feldjitasa, korszer(sitése

A szomszédos telepilésekkel vald kapcsolatok tovabbi erdsitése

Miiszaki infrastrukturalis, kozteriileti fejlesztések

Kozlekedés- és koztertilet fejlesztés

Atgondolt, itemezett utfeldjitasok

Parkoldk kialakitasa a temet6 és a templomok kozelében

A telepilés beltertletén vald parkolds korlatozasa

A teleplilés belterlletére gépkocsival vald behajtas korlatozasa, gyalogos utak, sétanyok
el6térbe helyezése.

A belterileti kozteriletek megfelel6 karbantartasanak, kdzparkok, jardak, jarda melletti
zoldteriletek, emlékhelyek és miemléki kornyezetek tovabbi minGségi fejlesztése,
megujitasa.

A tervezett kozlekedési kapcsolatok atértékelése, a javasolt mellékut halézat bévitésének
megvaldsitasa Tagyon illetve Balatoncsicsé felé.

Kozmt létesitmények fejlesztése

Csapadékelvezetd darokrendszer karbantartdasara folyamatosan nagy hangsulyt kell
fektetni, a rendszert a fenntarthatd csapadékviz-gazdalkodas elemeivel kell kiegésziteni
Csapadékviz a szennyvizcsatornaba torténd bevezetését meg kell szlintetni
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- Tartalék vizbeszerzési lehet6ség kialakitasa

- Szennyvizelvezet6 haldzat felujitasa

- Szorgalmazni sziikséges, hogy minden nagyobb szolgdltaté 4G szolgaltatdsa elérhetd
legyen a teleptilésen él6k szamara.

- Ingyenes WiFi szolgaltatas a telepiiléskdézpontban

- Telkeket 6nall6é kdzmUbekotésekkel kell ellatni

- Haszndlatbavételi engedély feltétele a kozmibekotés és csapadékvizek kezelésének,
elvezetésének megvaldsulasa. A telken belll tartott csapadékviz hasznosithatd, vagy
abban az eseteben szikkaszthato, ha az a kérnyezd ingatlanokban karokozassal nem jar;

- Felesleges kozmlilétesitményeket el kell tavolitani vagy eltomedékelni;

3.3. HORIZONTALIS CELOK

A horizontdlis célok megvaldsuldasanak kulcsa a folyamatossdg, amelyet a telepilés iranyitasa,
Uzemeltetése soran allanddan alkalmazni kell. llyen horizontalis cél pl.:

A lakonépesség megtartdsa, fokozatos novelése, az (idilénépesség kisebb meértékd

vonzasa.

- gazdasdgi telephelyek létesitése.

- A kozteriletek mingségi fejlesztése: zoldfellletek funkcionadlis és esztétikai fejlesztése.
Kilonb6z6 a vendégeket, lakosokat kiszolgdld épitmények létesitése és a novényzet
gazdagitasa, karakteres fafajok telepitése.

- A kozmdinfarstruktira rejtett telepitésének elGkészitése, az elektromos kabeltartd
oszlopok, transzformatorok kivaltasa.

- A helyi kozosség tovabbi erGsitése a bebirdk és a helyi lakosok kozotti parbeszéd

elmélyitésével, rendezvények szervezésével. A hagyomdanyok G&rzése mellett Uj

hagyomanyok teremtése

3.4. A CELRENDSZER ES A TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK KAPCSOLATA

A telepllésfejlesztési elvekbdl fogalmazddtak meg az atfogd célok, a f6 prioritasok. Az elvek elméleti
szinten hatdrozzdk meg a telepiilésfejlesztés irdnyat, tartalmat. Az atfogd célok pedig konkrétabban
fogalmazzdk meg az elvek megvaldsuldsat szolgald célokat, teenddket.

Az elvek, mint gondolat, eszme megjelennek az épitészeti arculat meglrzése, mindségi telepulési
kornyezet létrehozdsdban, a természeti tdjgazdalkodas kiterjesztésében, a Balaton-felvidékre
jellemzé termelési hagyomanyok, kilénds moddon a sz6lészet-boraszat, a mezlgazdasag, a
kézml(ivesség fejlesztésében, a sajatos adottsagokhoz, a jellegzetes falusi kornyezethez alkalmazkodd
turisztikai fejlesztésben.

A kozlekedési kapcsolatok javitdsa, kilondsen a szomszédos telepiilésekhez vezeté mellékutak
betervezése, megvaldsitdsa, a gyalogos és kerékparutak bévitése pedig a magas szintl turisztikai
funkcidk befogaddasat, a gazdasag erdsitését is szolgalja.

A részcélok elsGsorban az atfogd célokbdl kovetkeznek és az adott célrendszerrel vannak szerves
kapcsolatban, de a minGségre valé torekvés és a fenntarthatdésdg valamennyi tevékenységi,
fejlesztési teriletet at kell, hogy hasson.
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A kapcsolati rendszer elemzésekor feltétleniil ki kell emelni azt, hogy Dorgicse, nagysagrendije
kovetkeztében egyediil nem tud megvaldsitani jelent6s fejlesztéseket, rendezvényeket, ezért fontos
a szomszédos teleptilésekkel valdo egyuttm(ikédés, a veliik vald Osszekottetést biztositd utak
megépitése. A kornyezet terhelése, illetve a turisztikai vonzer6k aranyos elhelyezése céljabdl is a
Nivegy-volgyi és a Pécsely-medencei teleplilésekkel kozos turisztikai koncepcidban, kozos
fejlesztésekben kell gondolkodni, ahogyan az mar megkezd6dott az EltetS Balaton-felvidékért

Egyesiilet keretében.

3.4.1. A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogé cél és a részcélok
kapcsolata

Jovékép
Dérgicse a Balaton-felvidéki tdj, hangulat és épitészet minden jellegzetességét felmutatva és
megdrizve, a fejlédést kordaban tartva kivdanja megteremteni az itt él6 k6z6sség szamdra az

otthont.
Elvek
A tdji-természeti,
kulturdlis 6rokségi
értékek tisztelete, A helyi lakosok,
megérzése és az az iidiilék és a
ezen értékekhez vendégek Megujulds a Hatékony
kapcsolodé, a életminéségének gazdasdgban, a Fenntarthato fejlesztések,
fenntarthatoé javitdsa, vonzo tarsadalmi fejlesztés. nyilvanossdg,
fejlédés kérnyezet és kérnyezetben. egyiittmiikédés
szempontjainak is identitdstudat
megfelelé kialakitdsa.
fejlesztések
megvaldsitdsa.
Atfogo célok

(2) Vonzé telepiiléskép,

(7) Magas szinvonalu
magas minéségli

77 7,

(1) Identitds erdsitése, turisztikai, egészségndvelo,
A o g

telepiilési kérnyezet »mdrka” épités egészségjavité funkcick
kialakitasa

(4) A szélészet-

bordszat, a (3) A tdjképi, természeti

(8) Népességmegtarto

mezégazdasdg képesség, életmindség javitdsa

értékek bemutatdsa,
turisztikai és gazdasdgi megtartdsa

jelentéségének névelése

(5) Orokségi értékek

épitészeti arculat megdrzése
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(6) Teriilettakarékos
fejlesztések, kozlekedési
kapcsolatok javitdsa

Az dbra az EU célkitlizéseinek és Vaszoly atfogo céljainak kapcsolddasait szemlélteti:

EU tematikus célkitiizései (2020-2030)
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3.4.2. A koncepcio célrendszerének kapcsolata a fels6bb
szintii fejlesztési célokhoz

A Veszprém Megyei Kozgy(lés 62/2013 (X11.19.) szdmU hatéarozataval fogadta el a Veszprém Megyei
Terlletfejlesztési Koncepciot. Az elfogadott anyag azéta tobbszor is mddositasra keriilt. A koncepcid
Veszprém megye fejlesztésének 2020-ig tarté atfogo céljait az alabbiakban hatdrozta meg:
e Gazdasagi novekedés, a térségi potencidlokra épit6, a versenyképességet fokozd
gazdasagfejlesztés
o Alakossag életmindsége javitdsa, ,jol 1éte” biztositdsa, a tarsadalom fejlesztése
o A térszerkezet tudatos alakitdsa, versenyképességet segité szerkezetfejlesztés, a
telepilési térségek 6sszehangolt fejlesztése.

A megyei koncepcidban Balatonfiired varostérségére (ideértve Vaszoly kozigazgatasi teriletét is)
megfogalmazott fejlesztési célokat Vdaszoly telepuiilésfejlesztési koncepcidja figyelembe vette. A
megyei teriletfejlesztési koncepcio céljai kozil Vaszoly jovképe az alabbi teriileteken kapcsolddik:

Megyei koncepcié Dorgicse atfogo fejlesztési Dorgicse részcélja
célja

Munkahelyteremtés terén | Terllettakarékos fejlesztések Nem zavaré hatdsu ipari,
alapvet6é cél a versenyképes gazdasagi |étesitmények
jovedelmet nyujté és egész elhelyezésének engedélyezése,
éves alldsok biztositasa a Lakéterileti fejlesztések
lakossdg szamdra, noévelni a atgondoldsa, visszafogott
januartél decemberig torténd fejlesztési tertlet kijelolés
foglalkoztatast

A sz6lészet-boraszat, a | Major és kornyezetének

mezG6gazdasag turisztikai és | rendezése, tajba illesztése,
cél a legnagyobb | gazdasagi jelentGségének | m(ikddS funkcid befogaddsa,
jovedelemtermeld, de | novelése tobbcéllu hasznositasa
szezonalis idegenforgalmi Torténeti sz6l6teriiletek
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agazat mellett a gazdasagi
tobb labon allas megteremtése

A népességvesztés megallitasa
a - jellemzéen -
kistelepliléseken, a megélhetés
helyi feltételeinek biztositasa

Magas szinvonall turisztikai
funkciok
Népességmegtartd képesség,

életmin@ség javitasa

M{iszaki infrastrukturalis,
kozterileti fejlesztések

védelme, a sz616 és
bortermelés fejlesztése

teriletek
lovarda,

Allattarté
hasznositasa
allatbemutatd céljaira.
Egészség-turizmus,
borturizmus, bortdra, mingségi
gasztrondmiai fejlesztések

Helyi egészségligyi alapellatas
javitasa, orvosi ellatas
fejlesztése, gyogyszertari
ellatds biztositasa.

Bolcsddei szolgaltatds
beinditasanak és
Uzemeltetésének tdmogatasa
Faluhaz belsé tereinek
korszerUsitése, kihasznalasa

Ingyenes wifi szolgdltatas a
telepliléskozpontban
Elérhetd 4G szolgaltatas

Helyi mez6gazdasdagi termékek
elGallitasanak tdmogatasa,
sz6l6telepités el6segitése,
spekulansok visszaszoritasa

Vonzé telepiiléskép, magas | Sz6l6hegyek képének

minéséqgli teleplilési kérnyezet | megGrzése, a sz6l6mlivelés

kialakitdsa Osztonzése, teljesen gj
éplletek megjelenésének
visszaszoritasa
Az egyedi értékd ddlék -
Agyaglik, Becce-hegy,
Kisleshegy esztétikai és
termelési — sz6l6kultira -
értékeinek megmentése,
erdsitése

Terlilettakarékos fejlesztések Foghijak beépitésének

szabdlyozdsa a t6bbi tervezett
funkcidéval 6sszhangban,
Lakdterdleti fejlesztések
atgondolasa, visszafogott
fejlesztési terlet kijelolés

A szGlészet-boraszat, a
mez6gazdasag turisztikai és
gazdasagi jelent6ségének
novelése

Sz616hegyi épitkezések
szigoritdsa, differencialt
szabalyozas kidolgozasa.
Nagyizemi jellegli arutermeld
sz6l6termesztéshez
kapcsolddo épitkezések
szabalyozdsa, tovabbi beépitési
igények korlatozasa.

”

Identitds erdsitése, ,,mdrka

épités

Rendezvények,helyi, védjegyes
termékek és szolgaltatasok
tdmogatdsa
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Rendszerszemlélet
érvényesitése
turisztikai

a térség

fejlesztéseiben az

egyedi, véletlenszer(,

Osszehangolatlan

fejlesztésekkel szemben

Magas szinvonalu turisztikai,
egészségnéveld, egészségjavito
funkciok

Kerékparos turizmus
fejlesztése, a hegyi
kerékparosok szamara utvonal
kijelolése

Identitds erdsitése, ,mdadrka”

épités

Dorgicse szerepe a megallitas,
lassitas, az értékek
bemutatasa,
A sajatos mikroklimara, a
gyonyor(  tdji  kornyezetre,
egyedi tdji értékekre, a
torténelmi értékekre, az él6
sz616- és borkulturdra alapozva
az egészségturizmus
fejlesztése

Magas szinvonalu turisztikai
funkcidk

Telepliléskozponti terilet
fejlesztése, funkcidkinalat
novelése,

A nagyméter(i szalloddk, a
laké- és dilé parkok egy
Dorgicse méretl faluban nem
tartoznak a magas szinvonalu
turisztikai funkciok kozé és
ezek létesitését itt nem kell
tdmogatni

Termék-utak

turizmusban s,
miiemlékek és
orokség
(finanszirozasi
megteremtése)

kialakitdsa a

borturizmus,
az épitett
védelme
rendszer

Orékségi értékek hasznositdsa,
ismertségének névelése, a
hagyomdnyos épitészeti
arculat megérzése

Orokségi értékek védelme az
orokségvédelmi torvény és a
helyi teleplilésképvédelmi
rendelet alapjan,

Kulturalis rendezvények a
torténelmi emlékekre, értékes
épuletekre valamint a sz616 és
borkultdrara alapozva,
Arculatmegdlrzés
arculatfejlesztés
kézikonyv alapjan,
Az agyagliki, kisleshegyi és
beccei préshdzak bemutatasa
Nyitott pince program, az Uj
pincészetek és a hagyomdanyos
préshazak bevonasaval

és

az arculati

Magas szinvonalu turisztikai

funkciok

A kerékparos és gyalogos
kozlekedés infrastrukturajanak
fejlesztése kiil- és belterileten,
Egészség-turizmus,

borturizmus fejlesztés, bortura
helyek kiépitése, minGségi
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gasztrondmiai fejlesztés.

A
szerepének
turizmusban,
programok

hattértelepilések
erGsitése a

pl.

kulturdlis

Identitds erdsitése,
épités

,madrka”

Az egyedi taji értékek és a tdji
harmonia tudatositasaval,
kozosségi programokkal
erGsiteni a faluhoz, a Balaton-
felvidékhez  valé  tartozas
érzését

A sajatos mikroklimara, a
gyonyor( taji kornyezetre, a
torténelmi értékekre, az él6
sz616- és borkulturara alapozva
az egészségturizmus
fejlesztése, s ezaltal Uj vonzeré
kiépitése.

Népességmegtartd
életmindség javitdsa

képesség,

Helyi egészségligyi alapellatas

javitasa, orvosi ellatas
fejlesztése, gyogyszertari
ellatas biztositdsa.

Bolcsédei szolgdltatds
beinditdsanak és
lizemeltetésének tamogatasa
Faluhaz bels6 tereinek

korszer(sitése, kihasznélasa.
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4. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

41. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESEHEZ SZUKSEGES
TARSADALMI, GAZDASAGI ES KORNYEZETI ADATOK.

A Bevezet§ fejezetben leirtuk, hogy a telepllésfejlesztési koncepcié a 314/2012. (XI.8.)
kormanyrendeletben elGirt kévetelmények szerint készilt, igy elvégezt Gk a rendelet I. szamu
mellékletében elSirt Megalapozd vizsgalatot.

E Megalapozé vizsgdlat tartalmazza a Helyzetfeltard, HelyzetelemzG6 és Helyzetértékel6 munkarészt,
amelyeket a telepllésrendezési eszkozok készitéséhez is felhaszndlunk, ezért a Megalapozé
vizsgalatot kilon dokumentaltuk. A telepilésfejlesztési koncepcidhoz és a teleplésrendezési eszk6zok
készitéséhez sziikséges, jellemz6 tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti ismeretek, adatok a Megalapozé
vizsgdlat Helyzetfeltaré munkarészében megtalalhatdak.

Jelen fejezetben a Megalapozé vizsgdlatok alapjan Dorgicse adottsagait SWOT elemzésben foglaltuk
Ossze.

4.2. DORGICSE ADOTTSAGAI, SWOT TABLAZATBAN OSSZEFOGLALVA

Dorgicse telepiilésfejlesztési koncepcidjanak elkészitéséhez sziikséges a SWOT analizis készitése. A
teleplilés adottsagait erGsségekre és gyengeségekre szétvalasztva értékeljik, és az adottsagokbdl
adodé lehetdségek mellett a telepllést veszélyeztet6 tényezdket is bemutatjuk. A SWOT analizis
lehet&ségei és veszélyei a fejlédés tobb féle iranyat vetitik elénk.

A térség és Dorgicse helyzetelemzésébdl szarmazd adatok, ismeretek stratégiai szemléletd, rendezett
Osszegzését tartalmazza a SWOT analizis.

EROSSEGEK (S) GYENGESEGEK (W)
REGIONALIS e JO6 foldrajzi elhelyezkedés, | o Szerepkor nélkili telepiilés
KAPCSOLATOK, elfogadhatg, haromirdanyd | e Megyeszékhely,
TERSEGI SZEREPKOR kdzlekedés-haldzati kapcsolat jaraskézpont  viszonylagos
o Térségi, telepuiléskozi tdvolsaga
egylttm(ikodések o Nyugat felé csokkent értékd
kozlekedési kapcsolat,

viszonylag csekély atmend
kozuti forgalom

DEMOGRAFIA, e Egyetemi, f8iskolai végzettségliek | o Természetes fogyas,
FOGLALKOZTATAS, névekvé aranya stagnald. lassan emelkedd,
TARSADALMI ELLATAS | o Helyben miikédé civil szervezetek de alacsony lakossagszam
(Kozalapitvany, Bor-ut Egyesilet, | ¢ A helyi munkalehetGségek
Koérnyezetvédelmi Egyesiilet) hidnyabdl adédé ingazas
e A bebiré tulajdonosok aktiv | e Egészségligyi ellatas egyes
tevékenysége tertleteinek idészakos
e A helyi kdzosség identitdstudatat hidnya
ergsit6, hagyomany6rz6 | e Fokozatosan oregedd
rendezvények tarsadalmi szerkezet,
o J6 kozbiztonsag fiatalok hidanya
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GAZDASAG

Onkormanyzati fejlesztési
teriletek, lakoteriletek

MindGségi szdllashelyek szamanak
(vendéghazak, panzidk, stb.) gyors
novekedése

Gazdasagi tevékenység
visszafogott

Sz6l6termelés és bordszat
szétaprozottsaga, életképes
csaladi pincészetek hianya,
borturizmus fejletlensége,
Pantlika pincészet csGdbe
jutdsa

Turisztikai vallalkozasok
egysikusaga,
megalapozatlan, csédbe
ment fejlesztések
Kereskedelmi  szolgdltatds
alacsony szinvonala
Parlagon hagyott teriletek,
gondozatlan sz616k.
Kihasznalt gazdasagi
teriletek hidnya

TERMESZET,
KORNYEZET

Ertékes természeti kérnyezet
Orszagos - Nemzeti Park - védelem
alatt 4ll6 teriiletek

Kedvez6 l[atvanykapcsolatok,
valtozatos domborzat
Kivald természetjarasi

lehet&ségek, kiilonleges célpontok
(pl.:  Kl-volgy, templomromok,
Szent-Baldzs hegy, Keresztfa-tetd,
Horog-volgy, sz6l6hegyek stb.)
Magas aranyu erd6boritottsag

A sz6l6mlivelés folyamatos-sdga
Szelektiv hulladékgydjtés,
megfelel6  hulladékgazdalkodas,
szennyvizkezelés

Védett névény- és allatfajok
Okolégiai szempontbdl értékes
forrasok, zoldfellletek

J6 mikroklimatikus adottsagok

A szezondlis turizmusbol
adédo idészaki terhelés,
Kevés turistaut
Kilteriletek, termdfoldek
Otletszerld, rendeltetéstdl
eltérd, tobbnyire turisztikai
célu ,hasznositasa”,
Jelent@s szamu elhanyagolt,
gondozatlan ingatlan

A hagyomanyos
tdjhasznalat atalakulasa,
megszilintetése
Belteriletek és
mez6gazdasagi  teriletek
kozotti puffer novényzet
hidnya

Balatoni  latkép  egyéni
kisajatitasara példak
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EROSSEGEK (S) GYENGESEGEK (W)
EPITETT KORNYEZET, e Kellemes, nyugodt lakékornyezet e A szezonon kivali
TELEPULESKEP e Szamos népi épitészeti érték idészakban hasznalaton
(miemlék, helyi védelemre kivili lakohazak
érdemes épliletek, épitmények) e A telepiiléskép
e A Balaton-felvidék hagyomanyos szempontjabdl kedvezétlen
épitészeti stilusjegyeit hordozo hatasu Uresen allé éplletek
épliletek nagy ardnya e A sz6l6hegyeken, borsz4l6
o Meég felljitandd régi préshazak a termd&helyi kataszteri
sz6l6hegyen. teriileteken a  Balaton-
e Tiji értékekben gazdag kornyezet felvidék hagyomanyos
(k8mezsgyék, egyedi fak, épitészeti stilusatol idegen
keresztek, nyel6k, tokak stb). kara!<tert'jl beépitések
. e . L megjelenése
e Magas zoldfellleti ardny, jo e A si8ldhegyi teriiletek
ellatottsag, zoldfellleti elemek jellegének atalakulasa
megfelelS elhelyezkedése. Telepiilési latképet rontd
o KozOsségi rendezvények egyedi, tdjba nem ill6
lebonyolitasara alkalmas teriiletek elemek alkalmazasa
megléte. (éplilet, tdjidegen
névényzet).
INFRASTRUKTURA, e Megfelel§ kdzuti adottsagok e Csapadékviz elvezetési
KOZLEKEDES e Balaton korili kerékparut problémak
KOZMUVEK halézathoz  valé  kapcsolddas | e Ritka tomegkozlekedési
lehet6sége jaratok
e Szelektiv hulladékgydijtés
o (Osszkézmiives telepiilés
e Szélessavu internet, helyi optikai
haldzat
IDEGENFORGALOM, o Kedvez6 turisztikai adottsagok | e Az idegenforgalom terén
UDULES (Balaton kozelsége 5 km, erddk, szezonalitas

turistautak, kerékparut, stb.)
Valtozatos turisztikai lehet&ségek:
sz6l6- és borturizmus, kerékparos
turizmus, bakancsos turizmus,
lovas turizmus, egészség-turizmus
Térségi egylttmlkodés a turizmus
terlletén

Nagyléptékl turisztikai fejlesztési
lehet6ség

Uresen &l
kihasznalatlansaga

éplletek

MinGségi turisztikai
szolgdltatas egysikusaga
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LEHETOSEGEK (0)

VESZELYEK (T)

REGIONALIS
KAPCSOLATOK,
TERSEGI SZEREPKOR

A Pécsely-medencei és Nivegy-
volgyi telepillésekkel novekszik az

egylttm(ikédések szama (kozos
palyazatok, programok)
A meglévé kapcsolatok

szorosabbra flizése Balatonakalival
A Dorgicse és kornyéke Borut
Egyesilet segitségével a
borturizmus tovabbi fejlesztése, a

A meglévé regiondlis és

térségi kapcsolatok nem
fejlédnek
A parti sdv  tulzott

megerdsodése, a telepiilés
érdekérvényesitési
lehet&ségeinek hianya

szomszédos  terlletekkel vald
kapcsolat erGsitése
DEMOGRAFIA, o A betelepil6k szamanak | e A fiatalok elvandorolnak, a
FOGLALKOZTATAS, novekedése, Uj dorgicsei polgarok lakossdg  egyre  inkabb
TARSADALMI ELLATAS sziiletése eloregszik
e A telepllés népességmegtarto | ¢ A bevandorlds csokkend
erejének novelése, a fiatalok ide tendencidt mutat, egyre

vonzasa

Uj munkahelyek  teremtése
helyben a szezonon kiviil is
Egészségiigyi szolgaltatdsok
korének bdvitése

A helyi identitastudat erésitése

kevesebb lesz a bekoltoz6

A kornyez6 varosokba vald
ingazas né

A helyi civil szervezetek
aktivitasa tovabb gyengil

GAZDASAG

A gazdasag erGsitése, telephelyek
biztositdsa

A sz6lGtermesztési és boraszati

modszerek felélesztése,
bemutatasa, fejlesztése
A helyi csalddi  boraszatok

fejlesztése, mindségi bortermelés
tdmogatasa

Az dllattenyésztés  fejlesztése,
lovarda, allatbemutaté létesitése

Speciadlis  min6ségi  termékek
készitése (kecskesajt, lekvarok,
szOrpok, stb.)

A helyi vallalkozdasok tovabbi
tdmogatdsa, erdsitése, helyben
tartasa

Az  Onkormanyzati  fejlesztési
terileteken atgondolt,
megalapozott beruhdazdsok

megvaldsitdsa

Oko-, bakancsos és vadturizmus
lehet&ségeinek kihasznalasa.
Borturizmuson alapulé kozosségi
rendezvények szervezése.

A meglévéd kisvallal-kozasok
meggyengtilnek,
versenyképtelenné valnak
A kereskedelmi
szolgdltatasok nem
fejlédnek, nem épiilnek ki

A sz6l6émdvelés felhagydsa,
a gondozatlan, parlagon
hagyott sz6l6k aranyanak
névekedése

Gazdasagi hasznot is hozo
vonzerdk kiépitésének
elmaraddsa

A mezlgazdasagi termelés
teljes visszaesése

Egysiku telepilési funkcidk
(csak lakoterleti
fejlesztések, gazdasagi
telephelyek tartds hidnya)

26. oldal




Dorgicse telepilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgdlata 2020.
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPIO — VELEMENYEZESI ANYAG

LEHETOSEGEK (0)

VESZELYEK (T)

TERMESZET, o A természeti értékek megbrzése, | o Az  értékes természeti
KORNYEZET bemutatasa, tandsvények, kornyezet minGségének
turautak létesitése romldsa, gondozatlansag
e A szll6teruletek fenntartasa, az | e Az értékes természetkozeli
Okoldgiai sz6lGtermesztés névényallomany
preferalasa karosodasa, idegenhonos,
e A beépitett teriletek invaziv és tajidegen
terjeszkedésének fékezésével és a névényfajok terjedésével
kiilteriileti épitkezések szigorubb | e A kiépitend6é Uj utakon
szabalyozdsdval a  természeti fokozédd kozuati
kornyezet védelme légszennyezés, illetve zaj-
e A meglévé Ilatvanykapcsolatok és rezgésterhelés
megGrzése, fenntartdsa e A hagyomdnyos sz6l6hegyi
e A sz6l6hegyi teriileteken all6 taj funkcidvaltasa, végleges
Gduléépuletek jelent6sen atalakulasa
megnovekedett mennyiség(i
szennyviz kezelésének, illetve a
szennyviz elszallitasanak
ellenérzése
e Megujuld energiaforrasok
kihaszndldsa
e Kornyezeti nevelés keretein beliil
szemléletformalas,
kornyezettudatossagra valé
Osztonzés
o Az egyedi értékd ddlék
teleplilésrendezési tervbe valé
beépitése és szabdlyozdsa
EPITETT KORNYEZET, e Ertékkozpontl, szigori épitési | e A falusias jelleg gyengiilése,
TELEPULESKEP szabalyozas a kiilterilet értékeinek elvesztése
legértékesebb részein o Az épitészeti értékek
e Az épitészeti, tdji  értékek allagromldsa, pusztulasa
megGrzése, szlikség esetén | o Az épitkezések, felujitdsok
helyreallitasa és hasznositasa soran a Balaton-felvidék
o A nyugodt lakdékornyezet hagyomanyos épitészeti
fenntartdsa stilusatol idegen karakter(
e Falusias jelleg meg6rzése éplletek létesitése
e A sz6l6hegyi épitkezések | ® A nagyméretl belterilet,

szabalyozdsa, korlatozdsa

A tajképi potencidl meglbrzése a
sz6l6teriletek fenntartdsaval

A kozterileti novénytelepitések
soran az Gshonos, Balaton-
felvidéki elterjedési teriletl fajok
preferalasa

Az resen all6 épiletek ujra
hasznalatba vétele
(szolgélataskinalat bbvitésére)

A rendezett kdzparkok, jatszoterek
fenntartdsa

Als6- és  Fels6dorgicse
O0sszenbvése, a nagyobb
méret(i éplletek
megvaltoztatjak a
hagyomanyos  tdjat, a
latképet, a tajképi vonzerét
A cs6dbe jutott,
félbehagyott, a tajképet
kiiléndsen bantd
épitkezések, éplletek,
kezelhetetlensége, Ujabb

beépitési igények
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INFRASTRUKTURA, Alternativ energiaforrdsok

KOZLEKEDES haszndlata A tervezett kozutak

KOZMUVEK Biztonsagos kézlekedés kiépitése elmarad, igy a
megvaldsitdsa Nivegy-volgyi kapcsolat
A szomszédos telepiilésekkel vald er@sitése nem valosul meg
utkapcsolatok kiépitése

IDEGENFORGALOM, Magas szinvonalu, mindségi A vendégéjszakdk szama

UDULES vendéglatds, min&ségi szallashely nem novekszik, vagy oly

és kulénb6z6 mas turisztikai
szolgaltatds tovabbi novekedése,
Ujabb vonzerdk kialakitasa

Uresen  4&ll6  épiletek  Ujra
haszndlatba vétele

Turistautak fejlesztése a turisztikai
programkinalat bévitése a

nagymértékben novekszik,
hogy a vonzerd, a falusias
jelleg teljesen megsz(inik

A vendéglatas szolgaltatas
fejlesztése nem minGségi
irdnyban mozdul

Gyors profitra torekvd ide

kornyezé telepiilésekkel nem ill6 fejlesztések
Osszefogva. A novekvé turisztikai

A turizmus U0 iranyai er6sddnek
(pl. konferenciaturizmus, borutak
kialakitasaval a borturizmus,
kerékparos turizmus, miemlékek
felértékelGdése)

Balaton-felvidék gydgyitd jellegl

forgalom veszélyezteti
Dorgicse egyedi hangulatat,
egyes részein
tulhasznalatot okozhat,
moddositja a  medence
természeti és tajképi

értékeit, a hagyomanyos

mikroklimajanak, gazdag tdjhasznalat f6bb elemeit
természeti kornyezetének
kihasznaldsaval fejlédik az

egészség-turizmus

4.3. JAVASLAT A MUSZAKI INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI
RENDJERE ES A TERULET-FELHASZNALASRA IRANYULO TELEPULES-
SZERKEZETI VALTOZTATASOKRA

A koncepcid realisan megvaldsithatd infrastruktira hdaldzattal és a telepiilés eltartd képességének
megfelel6 léptékl terlletfelhaszndlassal, beépitésre szant teriletekkel szamol. Dorgicse a jelen
koncepcid készitésekor hatdlyos telepllésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi adatain belll a
beépitésre szant terileteinek nagysagat nem kivanja novelni.

4.3.1. Kozlekedésfejlesztés

A mszaki infrastruktura f6bb elemei tekintetében fontos tény az, hogy a Balaton térvény 2018-ban
tortént dtdolgozasa, az orszag teriletrendezési tervébe torténd illesztése megeréGsitette Dorgicse és a
szomszédos telepiilések Nivegy-volgy kozotti mellékat kiépitésének szikségességét. A torvényben
szerepld, a Szent Balazs hegyet délr6l elkeriil6, Dorgicse és Tagyon kozott tervezett Ut mellé
javasoljuk a Szent Baldzs hegy mogott, a hegyet északrdl megkeril6 Szentantalfa-Balatoncsicsé felé
vezetS, az un. régi csicséi Ut szerény mértékd kiépitését is, amely a mindennapi kapcsolatokat
nagymértékben segitené. A Herend-Lencse-hegy el6terében hizédd Ut egy szakasza a Szent Balazs
hegy szélei felé Antalfa fel6l mar kiépult.
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A tervezés sordn, azaz mind a telepilésfejlesztési koncepcid, mind a telepilésrendezési eszk6zok
készitése sordn a torvényben szerepl6 nyomvonalakat figyelembe kell venni, azokat abrazolni kell.

4.3.1.1. Kozuati kozlekedés

Dorgicse tagabb térségét érintd orszagos és megyei kozlekedési fejlesztési tervekben szerepel a
nyugat-kelet iranyd M8 gyorsforgalmi Ut megvaldsitasa, mely Szolnoknal az M4-es autdpalyat fogja a
févaros elkerllésével 6sszekotni Szentgotthardndl az S7-es osztrak autdpdlyaval. Ennek
megvaldsitdsa részben a jelenlegi 710 sz. Ut felfejlesztésével tervezett.

Tervezett f6uthaldzati elemek fejlesztése a megyeszékhely, Veszprém kornyékén tervezett, valamint
Dorgicse kornyékén a 77. sz. féut fejlesztése és Monostorapati, Kapolcs, Nagyvazsony elkerild
szakaszainak megvaldsitdsa tervezett az OTRT, a Veszprém Megyei Terlletrendezési Terv és a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve alapjan

Dorgicsét6l déli-nyugati iranyba a jelenleg foldutak, mez6gazdasagi utak felhaszndlasaval Gj kozuti
kapcsolat kialakitasa tervezett Tagyon felé, mely a 7312 j. (Ut tervezett Tagyont és Szentantalfat
elkeril6 szakaszahoz csatlakozna. Az igy kialakult nyomvonal térségi jelentGségli Osszekot6 Ut
funkciét toltene be a tervek szerint. A fejlesztési tervekben szerepel a 7312 j. Ut tébb telepilést
elkeriil6 szakaszadnak létesitése (Obudavar, Mencshely, Nagyvazsony). A térségben megemlitendd
Monoszld zsakteleplilés jellegének felolddsara tervezett tobb mellékut kiépitése.

Dorgicse térségében a mellékathdlézaton tovabbra is fenntartas jellegli beavatkozasok,
rekonstrukcidk sziikségesek.

Uj kiszolgalé utakat legaldbb 12,0 m szélességben célszer kialakitani.

A teleplilés belteriiletén célszer(i a jelenleg burkolatlan foldutak stabilizalt burkolattal torténd
kialakitasa. A teleplilésen javasolt a belteriileten a forgalomtechnikai kialakitdas és a csomépontok
kialakitdsanak és jelzésrendszerének felilvizsgalata.

4.3.1.2. Légikozlekedés

Dorgicse kornyezetét érint6en célszer(i a volt Veszprém-Szentkirdlyszabadja repil6tér hasznositasi
lehet&ségének vizsgdlata.

4.3.1.3. Kozosségi kozlekedés

A tomegkozlekedés fejlesztését javasolt a forgalmi igényekhez igazitani. Javasolt tovabbd a
buszmegalloknal a megfelel6 méretli peron és esGvédett varakozdhely kialakitdsa, mely soran
teleptlésképhez illeszked6 kialakitasaval hozzajarulhat a telepilés tovabbi fejlédéséhez.

Dorgicse teriletén a 7338 j. ut belterilettél délre es6 szakaszan, a Bece d(l6 utcsatlakozashoz
célszer( lehet egy kozosségi kozlekedési megalldhely létesitése, a turisztikailag aktivabb idészakban a
d(ilén |évé boraszatok és pincék kedvezébb megkozelitése érdekében.

Az autébusz jaratok, a vasuti kdzlekedés és a vizi kozlekedés menetrendek 6sszehangolasa javasolt,
féleg a nyari turisztikai idészakban.
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4.3.1.4. Kerékparos kozlekedés

Dorgicse kozvetlen térségében az Orszagos teriletrendezési terv, a Veszprém Megyei
Teriiletrendezési Terv és a Balaton Kiemelt Udil6kérzet Szerkezeti Terve orszdgos és térségi
jelent&ségli kerékparut fejlesztéseket tartalmaz a telepiléskornyékre vonatkozdan.

Helyi jelentGségl kerékparos kapcsolat kialakitdsa javasolt Dorgicse telepiilés bekotése érdekében a
kornyez6 telepillések felé, akar kerékparozasra alkalmas foldut jelleggel is.

Kerékpartarolok elhelyezése javasolt az intézményeknél és a forgalomvonzo funkcidju ingatlanoknal,
és a turisztikai célpontok kérnyezetében.

4.3.1.5. Gyalogos kozlekedés

A belteriileten javasolt a gyalogosok és kerékpdros forgalmat el6segit6 biztonsdgos kozuti
keresztmetszet és forgalomtechnika kialakitdsa.

Javasolt a gyalogos utak szildrd burkolattal és megfelelé keresztmetszettel torténé kiépitése, tovabba
a hidnyzé jardakapcsolatok kialakitdsa. Gyalogos atkel6 kijelolése javasolt az autébusz
megallohelyeknél.

4.3.1.6. Parkolas

Javasolt a teleplilésen a parkoléhelyek szamanak feliilvizsgalata kilonos tekintettel az
intézményeknél, szolgaltatd létesitményeknél. Javasolt parkoldsra alkalmas terilet kijel6lése a
temetd és a templomok kdzelében. A tervezett Uj funkcidknal az OTEK elSirdsanak megfelel6 parkold
szamot biztositani szlikséges.

4.3.2. Kozmiifejlesztés

A kdzmu-infrastruktira f6bb elemei térbeli rendje pl. a trafd, betonoszlopon Iévé elosztdvezetékek,
az Uj lakoéterilet ellatasan kival, csak a vezetékek, kabelek terepszint alatti elhelyezése esetén
valtozik majd meg.

A koézm(-infrastruktira tobbi elemében — gazvezeték, elektromos tavvezeték, szennyvizhaldzat
nyomvonalain — szintén csak az Uj lakéteriileti ellatds jelent valtozast. A telepiilésszerkezeti terven
azon okbdl kellene valtoztatni, hogy ha a hatalyos terven szerepld Uj lakéteriiletek mennyiségileg
tulméretezettek, gazdasagi terliletek pedig hianyoznak.

A megalapozd vizsgdlatok alapjan az elmult években a lakasallomany stagnaldsa volt megfigyelhetd,
jelent6s lakasallomany béviilés kdzéptavon nem vdrhatd. A koncepcié nem javasolja a telepiilési
terlilet tovabbi novelését. A tervezett fejlesztések els6sorban a meglévé teriiletek rendezésére,
min&ségi javuldsra, a komfort-szint emelésére 6sszpontosulnak.

Kozmliellatas tekintetében a rendezési tervek mddositdsai szamottevé kozmUigény-névekmeényt nem
keletkeztetnek. A fejlesztési javaslatok kozil a legfontosabb a kézm(iollé bezardsa — a telkeket 6néllé
kozmibekotésekkel kell ellatni. Hasznalatbavételi engedélynek feltétele kell legyen a k6zmibekotés
és csapadékvizek kezelésének, elvezetésének megvaldsulasa. A telken bellil tartott csapadékviz
hasznosithatd, vagy abban az esetben szikkaszthatd, ha az a kdrnyez6 ingatlanokban karokozassal
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nem jar. Javasolt a telepllésen fellelhetS, elesleges kozmlilétesitményeket eltdvolitani vagy
eltdmedékelni. Mindenképp biztositani sziikséges, hogy a csapadékviz a szennyvizcsatorndba ne
vezet6djon.

4.4. AZ OROKSEGI ERTEKEK ES VEDETTSEG BEMUTATASA, JAVASLATOK AZ
OROKSEG VEDELMERE ES AZ OROKSEG ERTEK ALAPU FENNTARTHATO
FEJLESZTESERE

Dorgicse Arpad-kori eredet(i telepiilés, de a XI-XIIl. szdzadban épitett templomok rémai romokra
éplltek. Teriiletének jelentSs része a Balaton-felvidéki Nemzeti park teriletébe tartozik.

Védendé értékeit, miemlékeket, mlemléki teriileteket, helyi védelemre javasolt épitményeket a
Megalapozé Vizsgalat, az Orokségvédelmi Hatdstanulmany, a 2017-ben elkészitett Telepiilési Arculati
Kézikdnyv, illetve a Teleplilésképvédelmi Rendelet tartalmazza. A hatdlyos telepiilésrendezési terv
teleptliléskép-védelmi Ovezet kijelolésével kivanta a jellegzetes épileteket és telepiilésarculatot
megvédeni.

Dorgicse f6 vonzerejét, az évszazadok at fennmaradt, - az utdbbi két évtizedben Osszendvé —
kiilonalld telepiilések, teleplilésrészek és a karakteres népi épiiletek jelentik. Ez a sajatos arculat, a
teleplilés épitészeti karaktere azonban csak akkor marad fenn, ha sikeril ezeket az épiileteket,
épitészeti formakat megérizni és hasznositani és az atépitések, illetve az Uj éplletek épitésénél
tovabbra is alkalmazni.

Az egyedi értékd sz616hegyek kijelolésével — a Balatonakali Torténelmi Sz6l16hegyek Borut Egyesiilet
altal 2014-ben elkészittetett szakanyag alapjan- és szigorubb szabdlyozdssal szintén az orokség
védelmét és fenntarthaté fejlesztését kivanjuk megvaldsitani, az eredeti rendeltetéssel 6sszhangban
allé funkcié tdmogatdsaval.

Az orokségvédelemmel érintett teriletekre az 6rokségvédelmi hatdstanulmanyban megfogalmazott
értékvédelmi terv javaslatai és a hatdlyos Telepilésképvédelmi rendelet szabalyozasara figyelemmel,
a TKR —el 6sszhangban kell a telepllésrendezési eszk6zoket megalkotni.
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5. AMEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMKOVETESE

5.1. A KONCEPCIO MEGVALOSULASAT SZOLGALO ESZKOZ ES INTEZMENY-
RENDSZER

A teleplilésfejlesztési koncepcid olyan fejlesztési eszkdzoket fogalmazott meg, amelyek 6sszhangban
vannak a szlkebb térség jellemzGivel, a 2018. évi CXXXIX. torvény altal rogzitett szabalyokkal, az
orszagos és térségi fejlesztési dokumentumokkal.

A fejlesztési koncepcid megvaldsitdsat szolgald eszkdz és intézményrendszer a kisebb telepiiléseken,
igy Dorgicsén is kifejezetten sziikséges.

A képviselGtestiilet a polgarmesterrel egyiitt minddssze 5 f6bél all.

A képvisel6k végzettsége, elfoglaltsaga, valamint annak kovetkeztében, hogy Dorgicsén csak a
Balatonfiiredi Ké6z6s Onkormanyzati hivatal kihelyezett kirendeltsége van, nincs eszkdz, nincsenek
felkésziilt szakemberek, igy a fejlesztések csak a K6z6s Onkormanyzati Hivatal tdmogatasaval, felkért
szakért6k igénybevételével valdsithatok meg.

Ebben a helyzetben rendkiviil fontos, hogy Dérgicsén az Onkormanyzattal sszefogva a Dorgicséért
Kozalapitvany, mint civil szervezet, minél nagyobb mértékben vegyen részt a falu fejlesztésében,
mozgodsitva a helyi lakosokat, azok szellemi kapacitasat.

5.2. JAVASLAT A KONCEPCIO ES A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A
FELULVIZSGALAT RENDJERE

A telepllésfejlesztési koncepcidban foglaltak megvaldsulasanak folyamatos nyomon kovetése —
monitoringja - els6sorban a kozosség érdeke. A monitoring célja felhivni a dontéshozdk és a
megvaldsitasért felelds szervezetek figyelmét az esetleges eltérésekre.

Dorgicse Telepulésfejlesztési koncepcidja elfogadasat kovetben, az abban rogzitett célok elérése
érdekében sziikséges lehet a teleplilésrendezési, fejlesztési- és Ulzemeltetési feladat- és
eszkozrendszer mdédositasa.

A koncepcio elfogaddsat koveti a teleplilésrendezési eszkdzok teljes kord fellilvizsgalata.

A koncepcid megvaldsitasahoz elengedhetetleniil sziikséges a kitlizott célok és a megindult
folyamatok hatasainak folyamatos figyelemmel kisérése, beleértve a pozitiv és negativ hatdsokat
egyarant.

Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgalni, hogy milyen lépések torténtek a koncepcidban
megfogalmazott célok megvaldsuldsa érdekében. Az évenkénti attekintés soran felmerult valtoztatasi
igényeket folyamatosan rendszerezni kell és értékelni azok tarsadalmi, gazdasagi, mdszaki, valamint
kornyezeti vonatkozasait.

A kils6 kornyezet — tarsadalmi, gazdasagi, kozigazgatasi, jogszabalyi stb. — véltozasait is figyelemmel
kell kisérni és jelent6s valtozas esetén 6sszhangba kell hozni a célkitlizéseket illetve az eszkdzoket. A
megvaldsitott feladatok eredményeit is ki kell értékelni és mind az évenkénti, mind a megvaldsult
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feladatok értékelését helyben szokasos modon a kozvéleménnyel — lakossagi civil szervezetek, térségi
szerepl6k, szomszéd 6nkormanyzatok — folyamatosan meg kell ismertetni.

Ahhoz, hogy a dorgicsei telepiilésfejlesztési koncepcidban felvazolt jové megvaldsithaté legyen, meg
kell hatdrozni azt a tevékenység sort, akciot, amely tartalmazza a képvisel6 testiletre vard
feladatokat.

A feladatok mellett meg kell hatarozni a rendelkezésre all6, illetve a megszerezni kivant eszkdzoket
és meg kell fogalmazni az egymasra épilé lIépések sorat.

A polgdrmester évenként beszamoldt tarta teleplilésfejlesztési feladatok teljesitésérdl
kozmeghallgatads keretében. A polgarok tdjékoztatdsa a helyben szokdsos moddon, a kozségi
honlapon, Ujsagban és hirdet6tablakon elhelyezett kdzlemények utjan valdsulhat meg.

Az onkormanyzat alkalmazhat olyan eszkozoket, amelyek segitik, tdmogatjdk a fejlesztési célok
elérését. Ide tartozhatnak pl.:

e Szabalyozasi tevékenységek a telepilésrendezési eszkdzok eszkdzrendszerével

e Szabalyozasi tevékenységek a telepiiléskép védelmi rendelet eszkdzrendszerével

o Telepllésképi véleményezési és bejelentési eljaras, telepiilésképi kdtelezés

o Telepllési féépitész alkalmazasa

e Telepulésfejlesztési Megallapodas/Szerz6dés vagy Telepiilésrendezési Szerz6dés

Dorgicse fejlesztése szamara igénybe vehetd forraslehetdségek:

e EU forrasok (palyazatok, tdmogatasok)

o allami forrasok (normativ hozzajaruldsok, kiegészit6 tamogatdsi rendszerek, atengedett
kdzponti add, sajat ar- és dijbevételek)

e helyi addék: (ingatlanadd, kommunalis adé, idegenforgalmi add, ipar(izési adé

e sajat vdllalkozasi bevételek

Dorgicse szamadra kulcsfontossagu, hogy a balatoni Gdil6 térség egy viszonylag szerény nagysagrend(
szereplGjeként, érvényesiteni tudja érdekeit, mivel a forrdslehetGségek dont6en meghatarozzak a
jelen koncepcidban elfogadott célok megvaldsulasat. Ezért sziikséges a kiilsé forraslehetSségek
(allami tamogatasok, régidkra jutd allami tamogatasok, EU tamogatasok és palyazatok) ismerete, a
folyamatos tajékozédas és a kornyezé telepiilésekkel vald egylittmikodés.

Az Eurdpai Unié koltségvetési ciklusaihoz igazodva az Onkormanyzat feladata, hogy a
telepulésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott célkitlizéseket és az egyes dagazati operativ
programok palyazati, forrasszerzési lehet6ségeit 6sszehangolja.

A telepilésfejlesztési koncepcidt 10 évente felll kell vizsgalni. A fellilvizsgalat soran célszerd a
teleplilésszerkezeti terv atfogd elemzését is elvégezni, és szilkség esetén a moddositasardl
onkormdnyzati hatdrozatot kell hozni.
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