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VEZETO TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Vincze Attila vezet6 tervezd, zoldfellleti tervezS kijelentem, hogy Dorgicse
telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran az épitett kornyezet alakitdsardol és
védelmérsl szolé 1997.évi LXXVII. tdrvényt, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XI1.20.) torvényt és a 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendeletet, tovdbba a 419/2018. (VII. 15.) kormanyrendelet és ezek 4&ltaldnos
érvényl kovetelményeihez kapcsolddd eseti hatdsdagi elGirasokat megallapitd rendeleteket,

szabalyokat, orszagos szabvanyokat betartottam.

Vincze Attila
vezetd tervezd, zoldfellleti tervezé
TK/1 01-5089, K/1 01-508
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BEVEZETES

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet alapjan Dorgicse K6zség Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
hataskdrében eljarva Dérgicse Kozség Onkormanyzatdnak Polgarmestere a 11/2021. (lIl. 05.)
hatdrozataval elfogadta a hatdlyos jogszabdlyok szerinti Telepilésfejlesztési Koncepcidjat.

A kozség a teleplilésfejlesztési dokumentumokra alapozva készitteti el teleplilésrendezési eszkozeit.

2. oldal



DORGICSE KOZSEG ONKORMANYZATA

POLGARMESTERTOL
8244 Dorgicse, F6 utca 16. - Telefon és fax: 87/444-321
E-mail: polgarmester@dorgicse.hu

11/2021. (I11.05.) hatarozat

Diorgicse Kozség Onkormsnyzata Képviselé-testiiletének — a katasztrofavédelemrél és a
hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szo16 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése szerinti — hatiskorében eljaré Dorgicse Kozség Onkormanyzat polgarmestere
a vesz€lyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatélybalépésérdl sz6lo
27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a kovetkezé dontést
hozom:

1. Dorgicse kozség 2020 — 2030 idGszakra vonatkozd —Telepiilésfejlesztési
Koncepcidjaval kapcsolatos egyeztetési eljarasaban megkiildott allamigazgatasi és
telepiilési  véleményeket, valamint a partnerségi egyeztetési eljarast lezartnak
nyilvanitom.

2. A Telepiilésfejlesztési  Koncepcidt az egyeztetési eljarasdban  megkiildott
allamigazgatdsi és telepiilési vélemények, valamint a partnerségi egyeztetési
eljarasban keletkezett lakossagi és az egyhazi véleményre adott tervez6i valaszok
figyelembevételével elfogadom.

3. A Pagony Kft. 4ltal készitett DORGICSE KOZSEG TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK TELJES FELULVIZSGALATA, TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIO 2020-2030 dokumentécié anyagat a hatdrozat mellékletét képezd
dokumentécio szerint elfogadom.

4. A koncepcié alapjin felkérem a tervez6t, hogy a szerz6désében foglaltaknak
megfelelden készitse el a telepiilés szerkezeti tervét, a Helyi Epitési Szabélyzatot,
illetve annak mellékletét képz szabalyozasi tervet.

Dérgicse - Koncepcié Dérgicse - Koncepcid Dérgicse - Koncepcid
- 2. flggelék - dr. Lap- 1. figgelék Tervezéi- Elfogadasra javasolt
Hatarid6: azonnal
Felelds: Jano Levente polgarmester
Kéri Katalin f6épitész

Dorgicse, 2021. marcius 05.

{ <
—

anod Levente
polgarmester
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1. TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. Igazgatasi hatar, belteriilet hatar modositasa

A belterilethatar médosithatd a TSZT tervlapon meghatarozottak szerint:

Hrsz.: Teriilet (ha):
Agyagliki utca teleksordn egyetlen nem
belteriileti lakdtelek belteriletbe vondsa: 0,17
0225/81
7338-as f6ut menti 6nkormanyzati fejlesztési
terilet kialakitasa: 19,69
0197/2
Osszesen: 19,86

1.2. A teriletfelhasznalas

1.2.1. Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriletek

A lakéteriiletek a telepiilések belterileteinek elsédleges terletfelhasznalasu terlletei. Dorgicse
lakéteriletei a telepllés jellegébdl adéddan falusias lakdteriiletek, melyek az uj tervben is ekként
jelennek meg.

Falusias lakéteriiletek (Lf)

A falusias lakoteriilet elsésorban lakdfunkcidra, valamint a mezé6- és az erdégazdasdgi épitmények,
tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kérnyezetre jelent8s hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgdltatd
épitmények elhelyezésére szolgdl.

A meglévs, mar beépilt lakdteriiletek 51,81 ha-t tesznek ki. Uj lakdteriilet nem keriilt kijeldlésre. A
falu hatdlyos szerkezeti tervében lakoteriletként dbrazolt, de be nem épiilt teriiletei kozil 1,87ha
keril vissza mez6gazdasagi teriletfelhasznalasba (B20-as valtozas).

Telepiilésk6zpont vegyes teriilet (Vt)

A teleplilésk6zpont teriilet elsGsorban lako és olyan teleplilési szint(i egyéb rendeltetést szolgadlo
éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatdssal a lakd rendeltetésre.

Megmaradd ,Vt” teriletek:

A hatdlyos tervekben is telepiiléskdzponti vegyes teriilet a Hivatal és a K6z6sségi Haz, a Granarius
Etterem és a Kis Pipa étterem és volt bolt és a Templom tér menti vendéglatohelyek. Az Uj
telepllésrészen a 245/37-39 hrsz-U telkek, Fels6- Dorgicsén az 6nkormanyzat tulajdonat képezd,
jelenleg szallashelyként m(ikéd6é 77, 76, 74 hrsz egy része, és a felsG- dorgicsei templommal
szomszédos 27, 28 hrsz-u ingatlanok.
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Uj ,Vt” teriiletek:

A F6 Ut mentén, a hivatal témbjét kdvet6en a 322hrsz-on Uj telepiiléskozpont vegyes terilet lett
kijelolve. Az Uj teleplilésrész kiszolgalasara a Major utca mentén is Uj Vt terlletek keriltek
kialakitasra.

Megsz(ind ,Vt” teriletek:

A FG utca mentén a vizm(i (194hrsz) vizgazdalkodasi terlletbe és a mellette fekvé 193/12 hrsz
lakéteriiletbe soroldsa. Telepliléskozponti vegyes teriletbdl kozkertbe soroltuk a 311 és 313hrsz-u
ingatlanokat a telepiilés kozpontjaban a kdzség szamara rendezvények helyszineként.

Kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltato teriilet els6sorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.

Dorgicsén két helyen van kereskedelmi, szolgdltato teriilet kijel6lve, amelyek a mar hatélyos terven is
igy szerepelnek: a Pantlika Pincészethez tartozd 70/2 és a 70/1 hrsz egy része, valamint az Agyagliki
utcdban a régi major terilete (413 hrsz).

Meglévs, megmarado ,Gksz” teriletbdl a meglévd 245/22 hrsz-U kdzut szélesités miatt lett
kodzlekedési teriiletté alakitva 700m? (lasd: B6. sz. valtozas).

Kiilonleges teriilet — mezégazdasdgi iizemi teriilet (K-mii)

A terlilet a telepliilés mez6gazdasdgi intenziv termeld és feldolgozo tevékenységet szolgdlo terdiileteit
foglalja magdban.

Meglévé teriletfelhaszndlast a belteriilett6l és a régi majortdl délre az Agyagliki utcabdl nyiléan, a
0215/2, 0204/2 hrsz-a telken, mez6gazdasagi csarnokokbol all6 épiletegylttes alkotja.

1.2.2. Beépitésre nem szant teriiletek
Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10%.

Kozlekedési terliletek

A kézlekedés és kézmdii elhelyezésére szolgdlo teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a
gépjarmii vdrakozohely, a jdrda és gyalogut, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi épitményei, a kzforgalmu vasut, a vizi kbzlekedés, tovabbd a k6zmii és a hirkézlés
épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

Dérgicse teriiletén kozlekedési teriiletbe (KOu) tartoznak a:
— teleplilést érint6 orszagos kozutak,
— telepllési gydjtéutak,
— telepiilési kiszolgald utak,
— kozuti csomdpontok,
— parkoldék,
— kerékparutak,
— turistautak
— gyalogutak.

5. oldal



Zoldteriletek

A zéldteriilet dllandéan névényzettel fedett kézteriilet, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak
megdrzését, javitdsdat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgdlja. A
zoldteriiletek a telepiilés lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdld, tovdbbd a
kérnyezet mindségét javitd, teleplilésesztétikai értékl, névényzettel fedett k6zhaszndlatu teriiletek.

Kozkert (Zkk)

Dorgicse teriletén kozkertként funkcionalé és akként is szabdlyozott terilet a Fels6dorgicsei
templomromtél keletre taldlhaté levendulas park a 24/2 és 28 hrsz-u telkek egy részén. Emellett tobb
kisebb, kozkertként szabalyozott, kbzlekedési teriletek kozott hizddo sav jelenik meg a telepiilésen:
a F6 Ut és a Csorgd utca kozotti (51/14) hrsz-u telken, a Balatonakali felé mend f6at és a (245/46)
hrsz-U telken tervezett ut kozotti 10 méteres savban, tovabba Kisdorgicsén a temet6 és a féut kozotti
savban. A felsoroltakon tul a teleptilés kbzpontjdban a 321/3 és 324 hrsz-U telkeken nagy kiterjedésd,
4270 m2-es, kozkert Ovezetbe sorolt, de jelenleg alulhasznositott teriilet all rendelkezésre. Ezen
kozkert tdvlati bévitéseként a terv Uj kozkertet jel6l ki a 313 és 311 hrsz-u telkeken Gsszesen cca.
3050 m2-en.

Kozpark (Zkp)

Kozparkként szabalyozott terlilet Dorgicsén a sportpalya és jatszotér kornyezete a 0234/15 hrsz-u
telken. Az Uj telepllésszerkezeti terv a sportpalya és jatszétér valds kiterjedésének megfelelGen
jelolte ki a kozpark teriletét. Kisdorgicse déli felén, a féut tuloldaldn jelenleg alulhasznositott kdzpark
ltja el a telepiilésrész zéldterilet igényét cca. 9770 m2-en a 041/2 hrsz-G dnkormanyzati tulajdond
telek egy részén.

Erd6teriuletek

Erdének a fds noévényekbsl és tarsult él6lényekbdl  kialakult életk6zdsséget  tekintjlik.
Teriiletfelhaszndlds szempontjdbdl erdéteriileteknek az erdd dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl
nagyobb kiterjedés(i foldteriiletet tekintjiik a benne taldlhatd nyiladékokkal egyiitt, valamint az
erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének mindsil a meghatdrozott teriilet akkor is, ha
dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkéz6sség mds eleme hidnyzik.

Az erdd, az erdei életkozosség alapveté fontossagu az élévildag megbrzése, az emberi kdrnyezet
mindsége és a gazdasag szempontjabdl. Kiemelten hozzajarul a taj kedvez6 esztétikai arculatdhoz, a
klimavaltozas hatasainak csokkentéséhez, a bioldgiai sokféleség megébrzéséhez, a kdrnyezeti allapot
javuldsahoz, a termétalaj, a mez6gazdasagi teriiletek védelméhez, a tiszta ivoviz biztositdsdhoz.

Védelmi erdék (Ev)

Védelmi erdéteriiletek kozé tartoznak azok a kiilonleges kezelést igénylé erdék, amelyek orszagos
jelent6ségli védett természeti teriileten, magteriileten, vagy az ezekhez kozvetlenil kapcsolddva
taldlhatok, illetve egyediili kivételként a Balatonakali felé vezet6 7338-as f6ut melletti véderds. A
védelmi erdé6teriileteken az erd6 gazdasagi funkcidja nem, vagy csak korlatozott mértékben
érvényesil. Védelmi erdGteriiletek a telepllés erd6inek 99%-at teszik ki. A védelmi erdék a kozség
északi keleti és nyugati déli felén talalhaték nagyobb, homogén foltokban.

Gazdasdgi erdék (Eg)
Gazdasagi erdéteriletek két kisebb egységekként jelennek meg a telepilés déli felén a 0213 és

0218/3 hrsz-u ingatlanokon. A gazdasagi erdéteriileteken az erd6k gazdasagi funkcidja az elsédleges,
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amelyhez kapcsoldddan épitmény is elhelyezhet6 a teriileten. A gazdasagi erdGteriiletek 6,97 hektart
tesznek ki és a teleplilés 6sszteriiletének 0,36%-at adjak.

Mez6gazdasagi teriiletek

A mezbgazdasdgi teriilet drutermelésre szdnt teriiletfelhaszndldsi eqgység, ahol a mezbgazdasdgi
tevékenységgel (névénytermesztés, dllattenyésztés) és kiegészit6 tevékenységekkel — pl.
termékfeldolgozds, drusitds, agroturizmus — dsszefiliggd épitmények helyezheték el.

A mez6gazdasagi terlletek a szerkezeti tervben a&ltaldnos mez6gazdasagi, valamint kertes
mez8gazdasagi teriilet terlletfelhasznaldsi egységként keriiltek felosztasra, amelyeket a szabdlyozasi
terv egyedi szempontok alapjan tovabbi 6vezetekre bont.

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet — dltaldnos (Md)

A kedvez6 adottsagl, hagyomanyosan legeltetéssel és gyepgazdalkodassal, kisebb részt szantofoldi
novénytermesztéssel hasznositott teriletek, illetve a tajképi, 6koldgiai, valamint a kornyezetkimél6
gazdalkodds és erdzidvédelem szempontjabdl egyarant fontos, fasodott gyepteriiletek tartoznak
ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe. Az ,M3a” egység ala tartozo terliletek elsésorban Kisdorgicse
kornyezetére, illetve Alsédorgicsét6l délre és nyugatra koncentralddnak.

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet — sz616 (Md-sz6)

A teriletfelhaszndlasi egységben jelolt teriiletek kedvez6 terméhelyi adottsagu, sz6l6kataszterben is
nyilvantartott, a hagyomanyos tajhaszndlatot erGsit6 sz616 Ultetvények teriletei. A sz6l6teriletek
Dorgicsén nagy ardnyban (262 hektar, a teleplilés 14%-a) talalhatd és elsésorban a kozigazgatasi
terllet keleti felében, a j6 adottsagu déli lejtésd tertleteken teriilnek el.

Kertes mezégazdasdgi teriilet (Mk)

Kertes mezGgazdasagi terilleteken elsGsorban a mezégazdasagi termelés épitményei helyezheték el.
Ebbe az Ovezetbe tartoznak a teleplilésmagot 6vezs belterileti kertek, tovabba a kozség nyugati és
déli felén huzdédd torténelmi dil6kon taldlhatd szblGskertek: Kutf6i-ddl6, Mocsar, Margya, Sarkut,
Apacska, Baldzs alja, Agyaglik, Hosszu-d(ilG, Becce és Sajté-telek, valamint a kozség legkeletibb
csucskében az Erdei-dGl6 és a Les-hegy. A kertes mez6gazdasagi terileteken a lakdépiletek
kialakitasa nem, de a kertes miveléssel 6sszefligg6 gazdasagi épiiletek elhelyezése engedélyezett.

Vizgazdalkodasi teriiletek

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlloviz medrek, a kézcélu nyilt csatorndk medre, a vizbdzisok
teriilete, a hullamtér és az drvédelmi téltések teriilete. Vizgazddlkoddsi teriileten épitményt elhelyezni
a vonatkozd jogszabdlyok szerint lehet.

Vizgazddlkodasi teriilet (V)

Vizgazdalkodasi teriilet terlletfelhaszndlasi egység ala tartoznak a telepilésen talalhaté idészakos
vizfolyasok és a felszini vizelvezetést segit6 arkok.

Vizgazddlkodasi teriilet — vizbazis (Vb)

Vizbeszerzési tertletek/ vizkivételi helyek k6zé tartoznak a vizmi teriletek: (02/8), (05/43), (194)
hrsz.
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Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt
jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is
védelmet igényelnek. A kiilénleges beépitésre nem szdnt terlileteken épiilet — legfeljebb 10%-ig — a
Helyi Epitési Szabdlyzatban megengedett funkciok helyezheték el.

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet — temeté (Kb-T)

A terlilet a temetkezéshez kapcsolodo kegyeleti épliletek és az azokat kiszolgdld, kiegészité épiiletek
és épitmények elhelyezésére szolgdl.

Dorgicse belteriiletén taldlhatd hdrom temet6 kerilt ebbe a terilletfelhasznaldsi egységbe. Az
alsodorgicsei meglévé (0158), (0155) hrsz-u teriileteken taldlhato temetd és az utdbbi bévitéseként a
0154/2 hrsz-G teruleten kijeldlt temetéteriilet; a fels6dorgicsei (0147) hrsz-U ingatlanon talalhaté
temetd, valamint a kisdorgicsei temet6 a 0295 hrsz-u telek egy részén.

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet — romkert terilete (Kb-Rk)

A teriilet a miemléki védelem alatt dllé, egyedi értékii emblematikus templomromjainak kérnyezete.
amely az értékek védelmére, fenntartdsdra, bemutatdsdra szolgdl.

A kisdorgicsei Szent Miklés templomrom 0266/2 hrsz-u telke, illetve az alsédorgicsei, 0157 hrsz-u
ingatlanon talalhaté templomrom telke tartozik ebbe a teriletfelhasznalasi egységbe.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - mezégazdasdgi lizemi teriilet (Kb-Mii)

A teriilet a telepiilés intenziv mezégazdasdgi termelé és feldolgozd tevékenységet, valamint a
borturizmust szolgdld teriileteit foglalja magdban.

Meglévé Uzemi terilet a belterilett6l keletre taldlhaté 0225/44 hrsz-on kijelolt, tovabba a
beltertlettdl északra, Kisdorgicse irdnyaban a 031/41,42,44 hrsz-okon kijel6lt, de jelenleg még meg
nem valdsult izemi terlletek. A telepiilésszerkezeti terv Uj mez6gazdasagi lizemi teriiletként jeldli ki
a 015/8-10 hrsz-a telkek egy részét 1,6 hektar tertleten.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovarda (Kb-lov)

Lovagldsra alkalmas épiiletek, istdllok, pdlydk, illetve a lovas turizmust szolgdld létesitmények
elhelyezésére szolgald rekredcios teriiletek.

A telepllésen a 0197/2 hrsz-G ingatlanon talalhaté a meglévs és megmaradd, beépitésre nem szant
lovas turisztikai célteriilete tartozik ebbe a teriletfelhasznalasi egységbe.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — fejlesztési teriilet (Kb-Ft)

Az 6nkormdnyzati tulajdonban dllo, tdvlati gazdasdgi célu fejlesztési teriilet sorolhatd ide, amely a
gyogyturizmus, egészségligyi szolgdltato-, oktatd-, konferencia és kulturdlis funkciok, a szabadidé
eltéltését biztosito vendégldto, szdllashely szolgdltatd létesitmények, kézmiives miihelyek, k6z6sségi
szdrakoztato létesitmények elhelyezésére szolgdl.

A telepllésen a 05/42 hrsz-U ingatlanon taldlhaté a meglévé és megmaradd, beépitésre nem szant
tavlati fejlesztések célteriilete tartozik ebbe a teriiletfelhaszndlasi egységbe.
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1.3. Tiajrendezés és természetvédelem

TAJRENDEZES

A tdjrendezési fejezethez tartozd, tdjhaszndlatokat leiré széveg tartalma megegyezik a 2.2.2.
fejezetben foglaltakkal.

TERMESZETVEDELEM — nemzetkozi védelem

Dorgicse teriiletének 9,9%-at, azaz 189,92 ha teriiletet, teszi ki az Oreg-hegyi Riviéra elnevezés,
HUBF 20016 teruletkodu kiemelt jelent&ségli természet-megdrzési (SCI) Natura 2000 terilet.

Az érintett ingatlanok felsoroldsat az eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésd
teruletekkel érintett foldrészletekrél sz616 14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet tartalmazza:

0106, 0107, 0108, 0120 hrsz-u ingatlanok.

TERMESZETVEDELEM — orszagos védelem

Orszdgos jelentéségli természetvédelmi teriiletek

Dorgicse teriilete természetvédelmi szempontbdl a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag
fennhatdsa ala tartozik. A BFNPI |étesitésérdl szolé 31/1997. (IX. 23.) KTM rendeletben rogzitettek
szerint a kozség teriletét érintik a nemzeti park védett természeti teriletei.

Az érintett ingatlanok felsoroldsa az emlitett KTM rendeletben az aldbbiak szerint taldlhaté:

A kézség teljes belteriilete, tovdbbd a 039/1-049/2, 050-099, 0105-0120, 0132, 0140-0144, 0145/7,
0146, 0148/1-2, 0150-0161, 0238, 0242-0247, 0259-0260, 0263-0264, 0266/1-0295, 1001-1020,
1281-1414, 1601-1679 hrsz-u ingatlanok.

Orszdgos természeti érték, természeti emlék

A természet védelmérdl szold 1996. évi LIIl. torvény (tovabbiakban: Tvt.) értelmében természeti
emléknek minésiil valamennyi kunhalom, féldvar, forras és viznyel6. A Tvt. 23.§ (2) bekezdésének
hatdlya ala es6 a BFNPI altal nyilvantartott forrdsok és barlangok Dorgicse kozigazgatasi teriiletén a
kovetkezbk:

Kataszteri szam Forras neve
F-4400-3129 Nemes-mez6 forrasa
Kataszteri szama Barlang neve
4462-2 K&-volgyi 1. sz. barlang
4462-4 K&-volgyi 2. sz. barlang
4462-11 K&-volgyi 3. sz. barlang
4462-10 K&-volgyi 4. sz. barlang
4462-9 K&-volgyi 5. sz. barlang
4462-8 K&-volgyi 6. sz. barlang
4462-7 K&-volgyi 7. sz. barlang
4462-6 K&-volgyi 8. sz. barlang
4462-5 K&-volgyi 9. sz. barlang
4462-3 K&-volgyi 10. sz. barlang
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Orszdgos 6koldgiai halézat 6vezetei

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségek
terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény értelmében 2019. marcius 16-t6l az
Orszagos Terilletrendezési Terv altal
meghatarozott orszagos o©koldgiai haldzat
terlleteit kell alkalmazni. A fentiek értelmében
Dorgicse teriiletét az oOkoldgiai folyoso, a
magterilet és a pufferterllet 6vezete egyarant
érinti.

— Magteriilet

Magteriiletnek nevezzik a haldzat foltszerd,
tetsz6leges kiterjedésl terileteit, melyek
idedlis nagysdg esetén a lehetd legtdbb
populacionak, illetve az ezekbdl felépiild
életkozosségeknek az élGhelyei és genetikai
rezervatumai. Magteriletbe tartoznak a
teleplilés kozigazgatasi hataran korbefutd
erdéteriletek.

—  Pufferteriilet

Okolagiai halozat magteriletének dvezete
Okolagiai halozat dkologiai folyoséjanak dvezete

Okolagiai halozat pufferteriiletének dvezete

A magteriletek és a folyosdk koril védézénat (puffer-zéna) kell kijelolni, ahol még a
természetkozeli él6helyek aranya lehet6ség szerint magas, feladatuk a magtertletek és folyosok

védelme az esetleges kiils6 karos hatasoktdl.

TERMESZETVEDELEM — helyi védelem

Helyi jelentéségii védett természeti teriilet

Dorgicse teriiletén helyi jelentGségl természetvédelmi teriilet nem talalhato.

Egyedi tdjértékek

A telepllésre a Balaton-felvidéki Nemzeti Park dltal hivatalosan is nyilvantartott, 2010-ben készitett,
felllvizsgalt egyedi tajérték katasztere Osszesen 52 db egyedi tdjértéket jegyez, amelyeket a
telepuilésszerkezeti tervlap és az alabbi tablazat is tartalmaz:

ssz. megnevezés tipizalas hrsz
1 Lakéhaz Telepiléssel kapcsolatos 135
2 Lakohaz Telepiiléssel kapcsolatos 234
3 Lakohaz Telepiiléssel kapcsolatos 221
4 Lakohaz Telepiiléssel kapcsolatos 285
5 Lakohaz Telepiiléssel kapcsolatos 297
6 K&kereszt és haranglab Szakralis épitmény 584
7 Fakereszt Feszilet 0147
8 Kalvaria-kereszt Feszilet

9 Kékereszt Feszilet 319
10 Fakereszt Feszilet 0155
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11 Régi temetd Temetkezéssel kapcsolatos 0158
12 K&kereszt Feszilet 0195/1
13 Gémeskut Telepiiléssel kapcsolatos 582
14 Pumpads kuat Telepiiléssel kapcsolatos 582
15 Pumpads kuat Telepiiléssel kapcsolatos 532
16 Pumpds kuat Telepiiléssel kapcsolatos 64
17 Pumpads kuat Telepiiléssel kapcsolatos 15
18 Pumpads kuat Telepiiléssel kapcsolatos 78
19 Kutak és itatovalyu Telepiiléssel kapcsolatos 254
20 Nyomodkaros kut Telepiiléssel kapcsolatos 254
21 Kutak és kornyezetiik Telepiiléssel kapcsolatos 197/1
22 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1305
23 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1303
24 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1328
25 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1355/2
26 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1392
27 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 0183/5
28 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1184
29 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1119
30 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1173
31 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1098
32 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1138
33 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 1140
34 Préshaz Termeléssel kapcsolatos, agrartorténeti 080/123
35 Gresko siremlék Temetkezéssel kapcsolatos 0118
36 Pajta Termeléssel kapcsolatos 0112
37 Eperfa sor és egykori Természeti 584
tekepalya
38 Kopjafak Temetkezéssel kapcsolatos 0147
39 Reg6s szobor Kulturtorténeti 30
40 Kékerités Telepliléssel kapcsolatos 104
41 Ol galéria KultUrtorténeti 251
42 Trianoni emlékm{i Torténelmi eseménnyel kapcsolatos 197/1
43 Emlékpark Telepliléssel kapcsolatos 197/1
44 Oreg gyiimélcsos Természeti 1309
45 NyelS/Nagy-td Természeti 055
46 Felhagyott mészk&banya Természeti 043/2
47 Karrmezd Természeti 045/9
48 Mészkd szurdok Természeti 045/9
49 Apdacska Természeti 0142
50 Oreg tolgyek Természeti 0243
51 Kilatépont Tajképi 0145
52 Kémezsgye Termeléssel kapcsolatos 0160
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1.4. Zoldfeliileti rendszer

A zoldfeluleti rendszer a telepilés rendszeresen novényzettel fedett és/vagy bioldgiailag aktiv
terlleteinek organikus rendszere. Az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 9. § értelmében a Helyi Epitési Szabalyzatban gondoskodni kell a
kozigazgatasi terlleten a klimatikus viszonyok megGrzése, javitasa érdekében a telkek névényzettel
fedett részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erd6kbél allo egységes és 6sszefliggs rendszer kialakitasarol.
Ennek figyelembevételével a zoldfelileti rendszer szerkezeti kapcsolatait a teleplilésszerkezeti terv
abrazolja.

Dorgicse zoldfellleti rendszerének elemei:

— Teruletfelhasznalasi egységek:
o erdé6terilet
A teleplilésen taldlhatd, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelélt erdéteriiletek leirdsat
Idsd bévebben a Teleplilésszerkezeti leirds 1.2.2. fejezetében.

o altalanos mez6gazdasagi terilet (altaldnos, sz4616)

A telepiilésen taldlhatd, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt ‘dltaldnos
mezbgazdasdgi teriilet — dltaldnos’, tovabbd ‘dltaldnos mezégazdasdgi teriilet — sz616”
terliletek leirdsadt ldsd b6vebben a Teleplilésszerkezeti leirds 1.2.2. fejezetében.

o kertes mez6gazdasagi terilet
A telepiilésen taldlhatd, illetve a telepiilésszerkezeti terven jel6lt kertes mezégazdasdgi
teriiletek leirdsat ldsd b6vebben a Teleplilésszerkezeti leirds 1.2.2. fejezetében.

o zoldterulet (kozkert, kbzpark)
A telepliilésen taldlhatd, illetve a telepliilésszerkezeti terven jeldlt zéldteriiletek leirdsdt
Idsd bévebben a Teleplilésszerkezeti leirds 1.2.2. fejezetében.

o kulonleges beépitésre nem szant terilet — jelentds zoldfelilettel rendelkezd
teriiletek: temetd, romkert, mez6gazdasagi Gizemi, lovarda, fejlesztési terilet

A teleplilésen taldlhatd, illetve a telepiilésszerkezeti terven jel6lt kiilbnleges beépitésre

nem szant teriiletek leirdsdat Idsd bévebben a Teleplilésszerkezeti leirds 1.2.2. fejezetében.

A Natura 2000 halézathoz, az orszagos védelem alatt all6 terliletekhez, az orszagos 6koldgiai haldzat
Ovezeteihez tartozd teriiletek megGrzésére a vizfolydsok mentén huzdédd beépitetlen teriiletek,
cserjés, puhafds teriletek, az erdéteriiletek, illetve az értékes hagydsfas gyepteriletek és
gylimolcsosok (manduldsok) teriiletének megdvasara, fenntartdsdra a vizmindség-védelem,
talajvédelem és a biodiverzitds megG6rzése szempontjabdl nagy hangsulyt kell fektetni.

Fenn kell tartani a telepliilés erdGsiltségének nagysagat — attdl csak magasabb rendd jogszabalyoknak
valé megfelelés érdekében lehet —, a védelem alatt all6 erd6k megtartanddk. A mez6gazdasagi
teriiletek kozil nagyobb zoldfellleti potenciallal a legeltetett gyepteriiletek rendelkeznek (kiilonésen
a kozigazgatasi terilet déli-délkeleti lejtGin kialakult hagyasfas gyepteriletek), igy megdrzésik
Okoldgiai és tajképi szempontbdl egyardnt elsGdleges. A nagy ardanyban megjelend sz6lGteriletek
nemcsak mez6gazdasagi, hanem agrartorténeti és kulturdlis értékekként is jelen vannak a kozség
életében.

A telepilés meglévé zoldteriletei jol karbantartottak. Dorgicse legmeghatarozdébb és egyetlen
kozosségi célu zoldteriilete az Alsédorgicse északkeleti részén taldlhatd sportpalya és a hozza
kapcsolodo jatszotér. A teleplilés célja ezt a meglévé zoldteriletet kiegésziteni és a kozséghdza, az
evangélikus és a Szent Imre templom altal meghatarozott telepiiléskozpontot megkerilé egybefliggd,
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atjarhatd kozosségi zoldteriletet Iétrehozni, mely egyarant képes kielégiteni a lakossag igényeit és a
teleplilési rendezvényeket is kiszolgdlja. Emellett Kisdorgicse déli felén, a féut tdloldalan jelenleg
alulhasznositott kozparkként kijel6lt terilet tényleges zoldfellleti fejlesztésével Gjabb kozpark
kialakitasa is tervezett.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének nagy részét adjdk a telkek zoéldfeliiletei, valamint az egyéb
zoldfelileti intézmények: templomkertek, temetdék.

A tovabbiakban gondoskodni kell a zoldterliletek mennyiségi és mindségi fejlesztésérdl, valamint
megfelel6 fenntartasukrol.

1.5. Orokségvédelem
Régészeti lelGhelyek

27/

azonosité
lel6helyszam
név
védelem

HRSZ
EOV X

koordinata
EOVY

koordinata

043/2, 25/3, 22,
7826 Fels6dorgicse - . 123,9,7,11,13/2,
1 Szériskertek szakmali 12,13/1, 18,

048/1, 24/3, 24/4,

549320 176161

25/3, 26, 27, 28, 30,
7827 Fels6dorgicse, kiemelten 31, 32, 34, 0146,
2 Templomrom védett 0147,0148/6, 24/2,
24/3,24/4

549280 176057

104, 139, 140, 168,

61/1 63, 116,57, 60| 249015 | 175983

7828 3 Sarffy G. haza szakmai

05/42, 05/43, 04,
02/7,02/8, 05/4,
7829 4 Sar-kat I. szakmai | 02/4,02/5,02/6, | 548503 | 175899
05/3, 05/5, 02/13,
02/12

05/42, 05/43, 04,
7830 5 Sar-kat I1. szakmai 02/7,02/8,02/9, | 548404 | 175935
05/41, 02/10

035/27,035/28,

549006 176941
035/29, 031/77,

7831 6 KutfGi-dalé szakmai

035/27,035/28, 038,
. . 039/1, 0226/1,
Nemes-mez6 szakmai 0266/1, 037, 036, 549285 176916

035/23, 035/26,

7832 -

7833 , . 0148/7,0148/8,
1 1
8 Aszd szakmai 0148/9, 0148/10 549380 7590
7834 9 Aszd szakmai 0148/15, 0148/16 549440 175638
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7835 . . 324, 313, 314, 315,
10 Magtar szakmai 316,317, 318, 319, 549124 175498
7836 1 Alsodargicse - szakmai 0157 549439 | 175376
Templomrom
7837 , . . 416,417,418, 419,
12 Alsémajor szakmai 420, 421, 414/3, 548909 174790
7838 : . 1299, 1300, 1301,
13 Agyaglikak szakmai 1302, 1303, 1304/4, 547992 174616
7839 . 0135, 0134, 1131,
14 Becser szakmai 1132, 1133, 1134, 550744 174742
7840 . 545, 0266/1, 039/1,
15 T [ k 549537 177079
emplomrom szakmai 0266/2
7841 s . 0269/5, 0269/11,
16 Koves-irtas szakmai 0269/12 549498 177432
Miiemlék, miemléki kornyezet
e , . . birsa
ssz | torzssz. | azon. | megnevezés | utca, hazszam | védelem g kat hrsz.
Miiemlé
1. [10816 |14021 |lIstallo Erdei ddl6 K . I. 084/3
Altaldno
Gazdasagi Y ° ., .
2. | 9215 15385 |, . F6 u. 38. mdemlé |Ill. 45/2
épllet .
ki
védelem
Altaldno
S
3. |9215 15931 |Lakdhaz F6 u. 38. mdemlé |1l 45/2
ki
védelem
T | Miemlé
4. |5486 |9848 memp OMr0 1 Alsodoraicse ) emie 1, 157
KettGs L, ,
Y e Miiemlé
5. 5488 9849 |templom Felsédorgicse K l. 30
romja
Felsédorgicse-
V4 Memlé
6. |5504 |9860 |Hid aszony L TR T
kozotti féut k
mellett
Templomro Kisdorgicse, Miemlé
7. | 5505 9862 P Pusztatemplo l. 0266/2
m i k
mi ddlé
Mdemlé
8. |8909 |9858 |Préshaz Kishegy-ddl6 | HeM T | 1635/2
Altalano
9. |9062 9856 | Lakohaz Iskola koz 2. s M. 81
miemlé
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ki

védelem
Préshaz, .. | MGemlé
10.]9179 | 9852 ) Agyaglik diil8 I, 1336
pince k
Altalano
Lakéhaz és s
11.]9215 9855 |gazdasagi F6 u. 38. mdemlé |lIl. 45/2
épllet ki
védelem
Mdemlé
12.19356 |9853 |Préshaz Agyaglik ddils | HemiE T | 1334
Préshaz, . Miemle
13.9636 |9859 | loon9f Kisleshegy Hemi® T lo93/7
pince k
Altalano
L s
Népi " . .
14. 110615 |9857 L, F6 u.6. mtemlé |1ll. 250
lakohaz, .
ki
védelem
Préshdz, o Miiemlé
15.]10816 |9854 . ’ Erdei d(il6 ! . 084/3
pince k
Rémai . .
. , Miemlé
16. 11120 |11439 |Katolikus Templom tér K Il. 319
templom
E ik M(emlé
17.11121 | 11453 | eNEENUS gy, el TR 31
templom k
18. 111122 | 11452 Evangélikus KI.S'dOFgICSG— Mdemlé I 512
templom Didfa u. k
Présha Mierm|&
19.|11480 |12541 | o9 Kisleshegy Hemi® o 1652
pince k
Rémai g .
katolikus Mdiemlé 321/1,197/1,197/2, 198, 199,
ki 200, 201, 202, 253, 308
20. 111120 |12809 |t | T | té ’ ' ’ ' !
emplom - Templom ter 1 srnyeze 309/5, 309/6, 310/2, 309/1,
memléki
.. t 295, 316, 318, 320
kérnyezete
Evaneslikus Miiemlé 30, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
& . 39,40, 41/1, 41/2,41/3, 42,
templom B ki
21. 11121 |12810 ., s F6 utca N 43,63, 64, 70/3, 71,73, 27, 28,
memléki kornyeze
Kérnvezete ¢ 24/7,24/6, 24/5, 24/4, 24/3,
4 24/2,24/1
Evangélikus Miemlé
templom ki 513, 514/2, 515, 516, 524,
22.111122 |12811 . P L. Didfa utca . 530, 531, 532, 533, 538, 539,
miemléki kérnyeze
.. 540, 507, 511, 542
kdrnyezete t
Préshaz Mdemlé
reshaz aemie 1651, 1625, 094, 093/16,
pince ki
23.| 11480 |18497 miemleki KSrnveze 093/15, 093/10, 092, 091/32,
. y 091/31, 091/30, 091/2
koérnyezete t
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préshaz-

. Miemlé
pince ex- i
24. 19179 24037 |lege .. 1335,1137/2,1137/1, 1137/3
s kérnyeze
miemléki ;
kornyezete
Préshaz ex- Miemlé
[ ki 1323/2,1 1 1337/1
55 | 9356 54038 e%e N I" 323/2,1333, 1335, 1337/1,
memléki kornyeze 1332
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1.6. Kozlekedés

Kézuti kézlekedés

Dorgicse tagabb térségét érintd orszagos és megyei kozlekedési fejlesztési tervekben szerepel a
nyugat-kelet irdnyd M8 gyorsforgalmi Ut megvaldsitasa, mely Szolnoknal az M4-es autdépadlyat fogja a
févaros elkerilésével 06sszekotni Szentgotthardndl az S7-es osztrak autépalyaval. Ennek
megvaldsitdsa részben a jelenlegi 710 sz. ut felfejlesztésével tervezett.

Tervezett f6Uthaldzati elemek fejlesztése a megyeszékhely, Veszprém kornyékén tervezett, valamint
Dorgicse kornyékén a 77. sz. f6ut fejlesztése és Monostorapdti, Kapolcs, Nagyvazsony elkerilé
szakaszainak megvaldsitdsa tervezett az OTRT, a Veszprém Megyei Terlletrendezési Terv és a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve alapjan

A Veszprém Megyei Teriiletrendezési Terv és a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve tébb
mellékut fejlesztést tartalmaz Dorgicse kornyezetében és a teriiletén egyarant.

Dorgicsét6l déli-nyugati irdnyba a jelenleg foldutak, mez6gazdasagi utak felhaszndlasaval 4j kozuti
kapcsolat kialakitdsa tervezett Tagyon felé, mely a 7312 j. Ut tervezett Tagyont és Szentantalfat
elkerlil6 szakaszdhoz csatlakozna. Az igy kialakult nyomvonal térségi jelentGségli 6sszekots ut
funkciot toltene be a tervek szerint.

A magasabb szintl fejlesztési tervekben szerepel a 7312 j. ut t6bb teleplilést elkeril6 szakaszanak
létesitése (Obudavar, Mencshely, Nagyvéazsony).

A térségben megemlitend6 Monoszlé zsaktelepllés jellegének feloldasdra tervezett tobb mellékut
kiépitése.

Dorgicse térségében a mellékathdlézaton tovdbbra is fenntartas jellegli beavatkozasok,
rekonstrukciok sziikségesek.

Uj kiszolgalé utakat legaldbb 12,0 m szélességben célszer(i kialakitani.

A kozteriileteken a szabalyozasi tervlap szerinti telekhatdr korrekcidk javasoltak.

Vasuti kézlekedés
Dorgicse kozigazgatasi terlletét vasutvonal nem érinti.

Légi kézlekedés
Dorgicsén és kornyezetében replilStér, illetve repiil6gép leszalldé palya nem taldlhaté.

Vizi kézlekedés
Dorgicse kozigazgatasi terllete nem hatdros a Balatonnal, igy vizi kapcsolattal, kikotével nem
rendelkezik.

Koz6sségi kozlekedés

Dorgicse terlletén a 7338 j. at belteriilettdl délre esé szakaszan célszer(i lehet egy-egy kdzosségi
kozlekedési megalldhely létesitése, a Major utcanal a kijelolt fejlesztési teriilet beépiilését kovetben,
valamint a Becce d(l6 Utcsatlakozashoz a turisztikailag aktivabb id6szakban a dilén Iév6 boraszatok
és pincék kedvez6bb megkozelitése érdekében.
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Kerékpdros kozlekedés
Dorgicse kozvetlen térségében az Orszagos terilletrendezési terv, a Veszprém Megyei

Teriiletrendezési Terv és a Balaton Kiemelt Udil6kérzet Szerkezeti Terve orszagos és térségi
jelent&ségli kerékparut fejlesztéseket tartalmaz a telepiiléskornyékre vonatkozdan.

Orszagos kerékparut torzshaldzat elemei:

8. Eszaknyugat-dunantuli kerékparut

8.A: Gy6r — Pannonhalma — Csesznek — Zirc — Veszprém — Balatonalmadi — Balatonfiired —
Badacsonytomaj — Szigliget — Keszthely — Héviz — Zalabér — Zalaegerszeg — Zalalévé — Oriszentpéter

81. Balaton-Raba kerékparut

Veszprém — Nagyvazsony - Kapolcs — Tapolca - Stimeg - Somldvésérhely - Papa — Arpas - Gyér
83. Raba-Bakonyalja kerékparut

Sarvar - Celldomolk — Mersevat - Papa

Térségi kerékparut halozat elemei

- Szany — Egyhdazaskesz6 - Pdpa

- Papa - Bakonysziics, Bakonykoppany - Feny6f6 - Kisbér

- SlUmeg - Mihdlyfa - Zalabér

- Papa - Ganna - Magyarpolany - Ajka - Halimba — Talidndorogd - Kapolcs - Monoszld - Zanka
- Nemeshany - Devecser - Ajka - Varosl6d - Szentgal - Band - Veszprém

- Ajka -Urkuat — Nagyvazsony — Vaszoly - Balatonszd18s - Balatonfiired - Tihany komp
- Bakonykoppdny - Bakonybél - Zirc - Jasd - Szapdr - Bodajk

- Balatonf(izfé - Berhida - Vdarpalota - Bakonykuti

- Veszprém — Balatonfired

- Celldomolk — Janoshaza - Rigacs -Simeg

- Somldsz6l6s - Doba - Noszlop - Ganna

- Egyhazaskesz6 — Kemenesszentpéter - Papoc

Helyi jelent6ségli kerékpdros kapcsolat kialakitasa javasolt Dorgicse telepiilés bekotése érdekében a
kornyezd telepulések felé, akar kerékparozasra alkalmas foldut jelleggel is.

Gyalogos kézlekedés
A Dbelteriileten javasolt a gyalogosok és kerékparos forgalmat elGsegité biztonsagos kozuti
keresztmetszet és forgalomtechnika kialakitasa.

Javasolt a gyalogos utak szilard burkolattal és megfelel§ keresztmetszettel torténd kiépitése, tovabba
a hianyzé jardakapcsolatok kialakitdsa. Gyalogos atkelé kijel6lése javasolt az autdbusz
megalldhelyeknél.

Parkolds
A parkolast, rakodast az OTEK és a HESZ elGirasai szerint kell megoldani.
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1.7. Kozmdellatas

A tervezett modositasok koziul az utak szabalyozasanak moédositasa befolyasolja a
kdzmivek elhelyezését. Kiépitett kozmivezetéket a modositasok nem érintenek, a jovobeni
kézmiépitések tervezésénél a most kijelolt kozteruletet kell figyelembe venni.

A moédositasok hatasara szamottevé kézmiigény ndvekmény nem jelentkezik. A telepulés
ugyanakkor rendelkezik fejlesztési potenciallal valamennyi funkcié kapcsan, ezért esetenként
a meglévd gerincek felbbvitése valhat sziikségesseé.

Vizellatas

Dorgicse jelenleg a balatoncsicsoi vizellatd rendszerrdl kapja a szikséges mennyiségl
ivovizet. Az ivovizellatast és az oltoviz biztositasat a Bakonykarszt Viz- és Csatornami Zrt.
biztositja. A telepulésrészek kozti magassagkulonbség miatt a telepulésen két nyomaszéna
tuzemel.

Uj beépités esetén — a tényleges beépités meghatarozasa utan, amikor mar ismeretesek a
tervezett létesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltovizigényei — szikséges megkeresni a
Bakonykarszt Viz- és Csatornaml Zrt.-t a konkrét vizellatasi feltételeket, szikséges
fejlesztéseket meghatarozo elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhalézati tervjévahagyas
céljabol.

A vezetékek épulettél vald legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany
tartalmaz, az épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atmérdjének
fuggvényében valtoznak:

Vezetek belsd atmérdie Tavolsag véddszerkezet,
J illetve fokozott védelem
(mm) — ——
nélkul alkalmazasaval
< 300 3,00
301-700 5,00 nincs
701-1200 7,00 megkotés
1201 - 8,00

Uj ivévizvezeték épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a Bakonykarszt Viz- és
Csatornamdi Zrt. hozzajarulasa utan térténhet.

A biztonsagos vizellatas érdekében Uj beépités esetén célszerli korvezetékes haldzat
kialakitasa, mely altal a nyomasviszonyok és a halozat Uzembiztonsaga kedvezdbbé tehet6,
mint agvezetékek létesitése esetén. Ahol a korvezetékes kialakitas nem lehetséges, ott a
halézati végpontnal végtlizcsap telepitése szlikséges.

Vizvezeték atépitése soran a megsziind vezetékeket a foldbél el kell bontani, és a tertletet
helyre kell allitani.

A kiépitett ivovizvezetékek a vizellatds mellett biztositjak a megfeleld tlziviz szikségletet is.
A tlzcsapok elhelyezésének alapfeltétele egyrészt hogy fold feletti kialakitasuak, masrészt
hogy biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi korzetet. Amennyiben a védendé épllet tlziviz-
igénye nem biztosithatd a kozteruleten meglévé vagy kialakitandd tlzcsappal, ugy az
ingatlanon belll tovabbi tlizcsap(ok), egyéb miiszaki megoldasok (pl. tlziviz medence)
kialakitasa sziukséges.
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Uj beépités esetén Uj vizvezetékekre, valamint a meglévé vizvezetékekre telepitends
tlzcsapok szamat és annak pontos helyeit, valamint az oltéviz-igény nagysagat a Kkivitel
tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkcidk stb.) az illetékes Tlzvédelmi
Szakhatdsaggal egyeztetni szikséges.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyaszté nem lakossagi felhasznald, ugy uj
bekétés esetén, illetve abban az esetben amennyiben a korabban meghatarozott lekotott
vizmennyiség igénytdl eltéré tobblet vizigény merdl fel, ugy a vizigénye utan vizikdzmi
fejlesztési hozzgjarulast kell fizetnie a befizetés id6pontjaban érvényes aron, amelynek
mértéke az igényelt szolgaltatashoz szikséges fejlesztés kdltségeinek aranyos része. A
vizikozmi-fejlesztési hozzajarulas mértéke jelenleg 1 m3/nap ivovizigény esetében 100.000
Ft + AFA.

Szennyvizcsatornazas

Dorgicse telepllés a Balatonflredi szennyvizelvezetési agglomeraciéba tartozik. A tébb
telepilést érintdé rendszerben Vaszoly szennyvizét Kisdoérgicse fogadja, majd kdzbensd
atemel6én keresztll a szennyviz Fels6ddrgicse csatornajaba kertl tovabb. A teljes telepilés
szennyvizei egy Ujabb atemeld kozbeiktatdsaval Balatonakalira, illetve a VI/1. balatonfuredi
alrégié kozmirendszerébe jutnak. A balatonflredi szennyviztisztité telep a Dunantuli
Regiondlis Vizm( Zrt. Uzemeltetésébe tartozik, mig a szennyvizelvezetb-haldzat
Uzemeltetését a Bakonykarszt Viz- és Csatornam( Zrt végzi. A telepllésen kiépitett
szennyvizcsatorna halézat részben gravitaciés rendszerli. A kedvezétlen magassagi
elhelyezkedésl ingatlanokrél nyomovezeték segitségével jut el a szennyviz a befogadd
csatornaba.

Fejlesztés esetén, vagy Uj beépités esetén a szennyvizcsatorna haldzatra szikséges
rakotni, ezzel is elkerllve az esetleges talaj és talajvizszennyezéseket. Azon tertleteken,
ahol még nem épdllt ki, nincs elérhetd kdzelségben a szennyvizcsatorna, ott a csatorna
kiépitéseig ideiglenesen tovabbra is engedélyezett beépitésre szant tertleten a duplafalu,
vizzaré szigetelésli, zart szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztitd kisberendezés
alkalmazasa, beépitésre nem szant terlleteken pedig duplafald, vizzaré szigetelési, zart
szennyviztarolo.

Uj beépités esetén, a pontos keletkez6 szennyvizmennyiségek meghatarozasa utan a
Bakonykarszt Zrt. megkeresése szikséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatéi hozzajarulas
kiadasa céljabdl.

Uj szennyvizcsatorna épitése, meglévé atépitése és megsziintetése csak a Bakonykarszt
Zrt. hozzajarulasa utan torténhet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a nem lakossagi fogyaszté esetében a teruletrél elvezetni kivant
szennyviz mennyisége utan a kézcsatornaba bevezetett szennyviz mennyiség utan egyszeri
csatornam fejlesztési hozzajarulast kell fizetni a befizetés idépontjaban érvényes aron. A
vizikozmi-fejlesztési  hozzajaruldas  mértéke  jelenleg 1 mé/nap  elvezetendd
szennyvizmennyiség esetében 150.000 Ft + AFA.

Csapadékviz elvezetés

A csapadékviz elvezetés a telepllésen nyilt arkos rendszerrel megoldott. Az utcak nyilt
arkaiban, természetes mélyvonalak mentén 0sszegylld viz részben elszikkad, részben a
Bere-patakba kerdil.

Fontos hangsulyozni, hogy a szennyvizelvezet6 halézatba csapadékviz nem vezethetd, a
csapadékviz megfelelé elvezetésérdl, visszatartasardl azonban gondoskodni sziikséges. A
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csapadékviz elvezetése biztosithatd nyilt csapadékviz-elvezeté arokkal, folydkaval, illetve
ezek kombinacidjaval. Fejlesztés esetén a csapadékviz elvezetését biztositd rendszer
szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni kell minden nagyobb (fél hektart
meghaladd telekteriilet(l) beruhazas esetén. Epitési munka csak akkor végezhets, ha a
tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogaddig. Amennyiben a
csapadékviz a szamitasok alapjan nem vezethetdé el, akkor gondoskodni kell annak
visszatartasarol.

A nagy intenzitdsu csapadékesemeények okozta karok csdkkentése a csapadékviz
visszatartasaval (ideiglenes tarozassal), késleltetett elvezetésével, hasznosulasanak (talajba
szivarogtatas) el8segitésével, helyben térténé hasznositasaval, illetve ezek kombinalt
megoldasaval lehetséges. A csapadékvizek keletkezésének helyén térténé szabalyozasara
alapvetden két modszer lehetséges. Az egyik a csapadékviz talajba torténd elszivarogtatasa
(gyepes, bokros terileten, nyilt arokban, vizatereszté burkolattal stb.), amivel a talajviz
utanpotlasa biztosithato, illetve csdkkenthetd az elvezetendd csapadékviz mennyisége. A
masik megoldas a vizek ideiglenes tarozékban vald visszatartasa (zaportarozok, ciszternak
stb.), és késleltetett elvezetése, amivel a kialakulé arhulldmok csucsai is csdkkentheték.
Jellemzd megoldasok lehetnek: beszivarogtatd cellak, zdldtetdk, esékertek, beszivarogtato
kavicsdrének, flboritasu arkok és rézsik, ideiglenes eldntési terlletek, allandé vizboritasa,
vizeny@s teruletek (wetland-ek), szilard, de ateresztd burkolatok, tetévizek és burkolt fellleti
vizek visszatartasa felszin alatti tarozékkal. Ezen megoldasok alkalmazasa kiléndsen
ajanlott az Uj beépitések esetén, ahol mar a tervezési fazis soran betervezheték ezen
modszerek alkalmazasa. Amennyiben a csapadékvizek nem tarthatok helyben, ugy a
csapadékvizek elvezetésére arok kialakitdsa szlikséges, amelyek segitségével a
csapadékvizek felszini befogaddba vezetheték. Ebben az esetben részletes szamitasokkal
kell igazolni, hogy a befogadd képes befogadni és elvezetni a terlleten keletkezé tobblet
csapadékvizeket. A felszini befogaddba térténd bevezetés csak a tulajdonos, Uzemeltetd
hozzajarulasa, engedélye utan torténhet.

Fontos kiemelni, hogy a telepllésen talalhato vizelvezetd rendszer (patak, arkok) parti savjat
szabadon kell hagyni, a parti sdvban a mederfenntartasi munkakat akadalyozé allapot nem
tarthatoé fenn. A parti savot a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadé vizek altal
veszélyeztetett terlletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrol
sz6lo 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet szabalyozza. Az el6z6ek miatt a parti savon belll
épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast, esetleges védekezést akadalyozé
létesitményt elhelyezni tilos.

Villamosenergia-ellatas

A telepulés villamosenergia-ellatasa 11 db E.ON 22/0,4 kV-os transzformatoron keresztul
valosul meg. A 22 kV-os halézat tobbségében szabadvezetékes, az ujabban épult szakaszok
a belterlleten mar foldkabelként létesultek. A telepulés jelenlegi igényeit a halézat tavlatban
is képes biztositani.

A jelenlegi jogszabalyi kornyezetben a telepuléskeépi elbirasokat telepulésképi rendeletben
lehet alkalmazni, valamint figyelembe kell venni a villamos energiardl szolo 2007. évi
LXXXVI. torvény (Vet.) rendelkezéseit, amely tdbbek kozott rogziti a szabadvezetékes
halozatok épitésének lehetséges eseteit.

Tervezett uthal6zatoknal figyelembe kell venni a villamosmuvek, valamint a termel&i, magan-
és kdzvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérél szold 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet elbirasait,
a keresztezésekre vonatkozé szabvanyossagi feltételeket (MSZ EN 50341-1:2013, MSZE
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50341-2:2014, MSZ EN 61936-1:2016, MSZ 151-8:2002), az er6saramu kabelek
szabvanyossagi feltételeinek biztositasat (MSZ 13207) és a meglévd kisfesziltségi
halézatot (MSZ 1), tovabba a létesitésnél a villamos energiarél szolé 2007. évi LXXXVI.
torvény rendelkezéseit és a kozmui elrendezésekrél szold (MSZ 7487) elbirasait.

A 2007. évi LXXXVI. torvény (Vet.) értelmében az elosztdhalézati engedélyes a meglévd
légvezetékes haldzatait (melyek kisfesziltségl halézatok esetében) nagyrészt a kodzvilagitasi
lampatestek, illetve egyéb tavkozlési berendezések elhelyezésére is szolgalnak,
nyomvonalban karbantarthatja, feldjithatja.

Azokon a terlleteken, ahol a meglévd kisfeszliltségli haldézat szabadvezetékes, a
fejlesztésekkel egyidejileg, a meglévd tartdszerkezetek felhasznalasaval, U] kotegelt
szigetelt szabadvezetékek Iétesithet6k, a halézat meghosszabbithaté, de javasolt a
féldkabeles kialakitasra térekedni. Ahol teljesen Uj halozat készll, ott a kiépitendd haldzat
csak foldkabeles lehet.

Kdzuzemi halézat elhelyezése csak kozterlleten vagy a kdzforgalom szamara a nap 24
orajaban megnyitott maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett
lehetséges.

Az energiaigények biztositasa kapcsan az allagmegovast, megel6z6 karbantartasokat,
rekonstrukciokat (transzformator felljitas, transzformator szabadvezeték felujitas) az E.ON
Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. Gitemezetten végzi.

Az elosztéhalozati engedélyes tajékoztatasa szerint Uj kdzvilagitasi haldzat létesitése vagy a
meglévé rekonstrukcioja jelenleg nem tervezett.

A tervezett Iétesitmények villamosenergia-igénye a konkrét fejlesztés miszaki
paramétereinek ismeretében hatarozhaté meg. Uj transzformator allomasok létesitése
esetén a Beruhazonak vagy az Onkormanyzatnak helyet kell biztositania sziikség esetén a
koztik 1évé megallapodas alapjan.

A tovabbtervezés soran a konkrét megjelené villamosenergia-igényt, fogyasztasi helyek
szamat, vételezési fesziiltségszintet stb. az elosztohalozati engedélyessel (E.ON Eszak-
dunantdli Aramhalézati Zrt.) egyeztetni sziikséges, az ellatasra vonatkozé miiszaki-
gazdasagi tajékoztatéjukat ezen adatok birtokaban be kell kérni.

Gazellatas

Dorgicse a vezetékes foéldgazt a Balatonakali fel6l érkez6é tavvezetéken vételezi. A
telepllésen a foéldgaz elosztéhalézati engedélyes az E.GAS Gazelosztdé Kft., amely a
gazellatast a Dorgicse—Balatonakali hataraban talalhaté gazfogadd allomasbdl biztositja
(Balatonakali, 038/14 hrsz.), 2,5 bar zemi nyomas értéken.

A banyaszatrdl sz6lé 1993. évi XLVIII. térvény végrehajtasardl szolo 203/1998. (XII. 19.)
Korm. rendelet alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitovezeték, a foldgaz
elosztovezeték, tovabba kornyezetik védelmére, zavartalan Uzemeltetése, ellenérzése,
karbantartasa, javitasa és az Uzemzavar-elharitas biztositasara biztonsagi szabalyzatban
meghatarozott méretli biztonsagi Ovezetet kell megallapitani, melynek terjedelmét a
banyafelligyelet hatarozza meg.

A kozépnyomasu elosztohaldzat jellemzd biztonsagi dvezete 4-4 méter. A fogyasztoknal
egyedi nyomascsokkenték vannak telepitve.
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A belterilet ingatlanok telekhataraig D 20 PE 80/G kdézépnyomasu leagazd gazvezetékek
épultek ki, uj foldgazigény esetén az ingatlan tulajdonosanak egyedi csatlakozasi szerzédést
kell kétnie az E.GAS Gazeloszto Kft-vel.

A konkrétan megjelend foéldgazigényhez tartozé gazhaldzat fejlesztést az elosztohaldzati
engedélyessel (E.GAS) egyeztetni szilkséges, az egyes ingatlanok, illetve ingatlancsoportok
gazzal torténd ellathatdsaga tekintetében a szolgaltatd kulon eljaras keretében, az igényl6k
kérésre, konkrét adatok ismeretében nyilatkozik.

A telepllésen az elosztéhalozati engedélyes, az E.GAS Gazeloszté Kft. nem tervez
gazelosztd vezeték haldzat bévitést, illetve rekonstrukciot.

A meglévd 4 bar-os halézatrél kdzvetlenil bekotésekkel, illetve annak tovabbépitésével az (j
fogyasztoi igények kielégithetbek.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A telepulésen a Magyar Telekom Nyrt. biztositja a telefonhal6zathoz valé hozzaférést,
nyilvanos telefonallomas mikodtetését és a névjegyzék elérhetévé tétele vonatkozasaban
egyetemes hirkdzlési szolgaltatasok nyujtasat a mindenkor hatalyos jogszabalyi
el6irasoknak megfeleléen.

A telepllés terilete a mobil tavkozlési ellatas szempontjabdl lefedettnek tekinthetd.

A hirkdzlési halozatok bévitését, fejlesztését a szolgaltatdok sajat beruhazasban, a piaci
igényeknek megfeleléen végzik — az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésérdl és az
elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatosagi eljarasokrol szélo 20/2020. (XII.
18.) NMHH rendelet figyelembevételével.

A felmerlld el6fizetéi igények a meglévd rendszer tovabbépitésével kielégithetdk. Ennek
biztositasarol, a feltételekrél a szolgaltatd a konkrét igény megjelenésekor dont.

Az NMHH teruleti alapon a szolgaltatasi jogosultsaggal rendelkez&krél vezet nyilvantartast. A
szolgaltatasi jogosultsaggal rendelkez6k kore lényegesen bévebb, mint ahany szolgaltatd
tényleges szolgaltatast végez, a piaci verseny a szolgaltaté szabad kivalasztasara biztositott,
tekintettel arra, hogy az elektronikus hirkdzlés alanyi jogu szolgaltatas.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkbzlés

A tavkozlési ellatottsagot a térségben lényegesen noveli a vezeték nélkuli szolgaltatasok
terjedése, fejlédése. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és miszaki teruleti korlatja nincs,
igy igény szerint korlatlanul hasznalhato.

A vételi lehetGséget a térségben elhelyezett mobil bazisallomasok biztositjak. A Vodafone
2G, 3G, 4G, a Telenor 2G, 3G, 4G, Hipernet, a Magyar Telekom 2G, 3G, 4G technolégiakkal
all rendelkezésre a telepilésen. A DIGI mobilhalézata a térségben még hianyos.

A Telenor a telepulés ellatasat a kozeli, zankai udulékézpont viztornyardl biztositja, de a
telepiilés — elsésorban Odérgicse — ellatasa a kdzeljpvében sziikségessé teszi egy Uj
allomas létesitését a telepilés északi részén.
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Mivel ezen terlileten nem talalhaté meglévd és megfeleld tartdészerkezet, ezért az allomas
létesitése csak egy Uj tartoszerkezet létesitésével egyltt lehetséges.

A nyujtott vezeték nélkili szolgaltatasok folyamatos radios halézatfejlesztés igényelnek, a
szolgaltatok a tervezett telephelyeket illetden csak révid tava (néhany hénapos) idészakra
vonatkozéan tudnak nyilatkozni. A 20/2020. (XII. 18.) NMHH rendelet (az elektronikus
hirkozlési épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkdzlési épitményekkel
kapcsolatos hatésagi eljarasokrol) 8. szakaszanak (Az elektronikus hirkdzlési épitmények
elhelyezésének telepulési szakagi tervezésre vonatkozé szabalyai) a 27. § (6).
bekezdéséhez igazodva a telepllés rendezési terve lehetbve teszi a késbbbiekben Uj
telephely létesitését.

Megujulé energiaforrasok hasznositasa

A kornyezettudatos energiagazdalkodas nagymértékben hozzajarul a klimavaltozas karos
hatasainak enyhitéséhez. Az energiafelhasznalds visszafogasaval, egy részének
megujulokbol torténd fedezésével — az ehhez illeszked6 alacsony hémérsékletl fltési
technologidkkal kiegészitve — az Uveghazhatasu gazok kibocsatasa csdkkenthetd. Helyi
hasznositas esetében a megujulé energiaforrasokban rejl6 lehetéségek csak abban az
esetben hasznalhatéak ki hatékonyan, ha az ellatni kivant épulet — uj épités esetében —erre
energetikailag megfeleléen tervezett.

A telepllésen térekedni kell a megujuld energiaforrasok és kornyezettudatos
energiagazdalkodas minél szélesebb korl alkalmazasara. Az Uj beruhazasoknal lehetdleg
ilyen modon kell az energiagazdalkodast kialakitani, el6késziteni. A kdrnyezettudatos
energiagazdalkodasnak tobb mddja létezik, legfontosabb a megfelelé épité6- és
szigetelbanyagok hasznalata, az energiatudatos tervezés, megujuld, kornyezetbarat
energiak hasznalata, napelemek, geotermikus és szélenergia felhasznalasa.

A napelemek idealis tajolasa déli tajolas, 30—40° kdzotti d6lésszog, amely a gyakorlatban DK
és DNY kozotti tajolas és 20-50° kozotti dblésszog megfeleld. A K—NY-i kis délésszogl (10—
25°) tetbk esetében az elmult évek altalanos telepitési tapasztalatai alapjan, a napelemek
fejlesztésének koszdnhetbéen ezen tet6fellletek is hasznosithatéak gazdasagosan
energiatermelésre. Lapostet6kdbn a megfelelé tajolas kialakithatdé tartékonzolok
alkalmazasaval, amennyiben az statikailag megfelelé (a tartdészerkezeten elhelyezett
modulok sulya mellett a fellép6 szélterhelést is figyelembe kell venni). Mindéssze 10%-0s
részleges arnyékolas akar 30-50%-os teljesitménycsokkenést okozhat (fak, villanyoszlopok).
A napelemes rendszer atlagos tervezett élettartam 20-25 év, a teljesitmény az id6
elérehaladtaval kismértékben csokken (a szilicium degradacidja 0,8% alatti), a kulfoldi
hosszabb tavu tapasztalatok alapjan a 20-25 éves tervezett élettartam végén is 80%-0s
teljesitmény felett Gzemelnek.

A napenergia kozvetlen aktiv hasznositasa szakaszos Uzemiddvel valésul meg, igy ezen
energiahasznositasa mellett is szikséges vezetékes kdzmihalozat kiépitése.

Veszprém megye geotermikus potencidlja nem jelentés, az egyetlen termalfirdé Papan
mikodik. Az orszagos hévizkataszterben 11 kat szerepel, amelyek mindegyike sekély, a
legmélyebb és legmelegebb a Papa Tak-2 kut 49 °C hémérsékletl termalvizet ad 1220
méter mélyrdl.

A telepulésen néhany napelemes haztartasi méretl kiserdma mar tzemel.
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1.8. Kornyezetvédelem

A terv terméfoldvédelmi, levegGtisztasdg-védelmi, zajvédelmi, vizvédelmi és hulladékgazdalkodasi
hatdsai nem jelentGsek. A teriletfelhaszndlasi modositdsok kornyezetvédelmi szempontbdl Uj karos
szennyez6forras létrejottét nem eredményezik, emellett a tervben foglalt elSirdsok a kornyezeti
allapot javitasat célozzak.

Talajvédelem

Dorgicse terliletén igen nagy aranyban talalhatunk mind j6 mindségl termdéterileteket, mind pedig
sz6l6 termbhelyi kataszteri terlileteket. Az atlagndl jobb minéségli terméteriletek dsszesen 642,91
hektart tesznek ki, ami a teljes kozigazgatasi teriilet 33,6%-a, a mez6gazdasagilag hasznositott
terlletnek pedig jelentds, 73,2%-at adjak.

Tovabbi védettséget jelent a sz616 termébhelyi-, illetve a gyiimolcs termShelyi kataszteri teriletek,
amelyek szintén érinti Dorgicse terlletét. Sz616 termGhelyi kataszteri teriletbél |- és Il. osztalyu
teriileteket taldlunk a 489,36 hektaron (kozigazgatasi terllet 25,6%-a), mig gylimdlcs termd&helyi
kataszteri tertilet a Nébih adatszolgaltatdsa szerint 6sszesen 25 hektarnyi teriiletet, mely a helyrajzi
szamok alapjan a hivatalos foldhivatali térkép szerint mindosszesen 19,34 ha (kozigazgatasi terilet
1%-a).

A talaj ero6ziotdl valé mennyiségi védelmét célozza meg a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet kiemelt
térségi Ovezeti kozott lehatarolt Vizerézidnak kitett teriilet 6vezete, ami a hegylabi mezG6gazdasagi
terlileten érinti Dorgicse teriletét a 2. sz. melléklet Me-10 tervlapjan abrazoltak szerint. A teriiletre
vonatkozo el6irasokat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 12.§-a tartalmazza.

Ervényes szildrddsvany banyaszati banyatelek vagy hatdsagi engedélyek birtokdban miikodd
banyalizem nem taldlhatd a telepuilésen, felszinmozgdsos teriilet a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén
nem talalhato.

A felszini és felszin alatti vizek védelme

A kozség a felszin alatti vizek védelmérdl alkotott 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet, valamint a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levé telepllések besorolasardl szold
27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet szerint a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl fokozottan
érzékeny, tovabbd a kiemelten érzékeny vizmin&ség-védelmi besorolasu telepiilés. A felszin alatti
vizek védelmérél szélé 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 7.§ (4) bek. alapulé 1:100.000-es
méretaranyu érzékenységi térkép alapjan, a felszini vizek allapota szempontjabdl a nyilt karsztos
teriileten fokozottan érzékeny teriilet (1b) a tébbi részén érzékeny teriilet (2a).

Dorgicse Kozség kozigazgatdsi teriletét nem érinti hidrogeoldgiai vizbazis védGterilete és
védGidoma.

A BFNPI el6zetes adatszolgaltatdsa szerint Dorgicse igazgatdsi teriiletén 1 db védett forras taldlhatd.

Forras neve Kataszteri szama
Nemes-mezd forrdsa F-4400-3129

A vizek mez6gazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl sz6lé 27/2006. (1. 7.) Korm.
rendelet szerint a Balaton vizgyd(jt6terilete, s igy a kozség teljes terilete nitratérzékeny teriletnek
mingsiil.
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Az el6z6ekben megadllapitottakkal dsszefliggésben Dorgicse terlletén jelentds kornyezeti hatdssal
biré gazdasagi terllet, ipari tevékenység, vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény vagy nagylizemi
allattarté telep nem taldlhato, igy a felszin alatti vizek szempontjabdl pontszerl szennyez6 forrasrdl
nem beszélhetiink. Potencidlis diffuz szennyezd forrasként a legeltetéses allattartast és a
mez8gazdasagi tevékenységet tekinthetjik. Az ebbdl eredd szennyezés mértéke azonban nem
tekinthet6 jelentGsnek. Az alegység vizgylijt6 gazddlkodasi terve Dorgicse teriletén 1 db (extenziv,
legeltetéses allattartasi médot alkalmazd) allattarté telepet jeldl meg.

A telepiilés a szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini vizek és vizgydjt6teriletek
kijelolésérél szél6 240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. szama melléklete szerint Dorgicse érzékeny
teriileten fekszik, azonban a telepiilésen nem m(ikédik telepllési szennyviztisztité telep és nem
tervezett annak létrehozdasa sem.

A fentiekkel 6sszhangban keriilt orszdgos szinten lehataroldsra és torvényileg szabdlyozva 2018. évi
CXXXIX. torvény és az azt kiegészité 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet &ltal a VizminGség-védelmi
terlilet Ovezete, ami a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedi. Az Ovezetre vonatkozd szabdlyok
szerint az érintett terileteken korldtozott vegyszer- és mlitragya-haszndlatu, kornyezetkimélé vagy
extenziv mez6gazdasdgi termelés folytathatd, banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd, illetve az érintett
terliletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell tovdbb részletezni. A
teleplilésrendezési eszk6zok nem ellentétesek a vizvédelmi elGirasokkal, tovabbi intézkedésekre
nincs szikség.

A felszini vizekkel kapcsolatban megallapithatd, hogy Dorgicse teriletén allandd viztest, vagy
vizfolyds nem talalhaté. A hegyvidéken keletkez6 csapadékvizeket levezet6 id6szakos patakmedrek
és mesterséges arkok haldzata kialakitott, allapotuk megfeleld, a kézelmultbdl csapadékvizelvezetési
problémak, karok nem ismertek. A kozségre azonban nem késziilt atfogd csapadékviz-gazdalkodasi
terv, amit mindenképp sziikséges potolni.

LevegGtisztasag-védelem

Dorgicse Kozség teriletén nem taldlhaté alland6, az OMSZ altal létesitett méréhdldzat, igy a
légszennyezettségi adatok pontos meghatdrozasa nehézségbe Utkozik. Az  akkreditalt
levegémintavételezés és kiértékelés nagy koltséggel jar, csak kiilondsen indokolt esetben, havaria
esetén indokolt.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal tdjékoztatdsa szerint Dorgicse a légszennyezettségi
agglomerdciok és zéndk kijelélésérsl szolé 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet alapjan a 10. szamu
légszennyezettségi zondba (az orszag tobbi terilete, kivéve a kijel6lt varosokat) sorolt teleplilés. A
rendelet alapjan a telepiilés szennyez6 anyagok szerinti tipusa:

T 3 PMp0 PM‘-G
| o 10 0
kén- |nitrogén-| szen- oM benzo |:§ZES“ . PM,I kadmil E‘M Ern,m benz(a)|
dioxid | dioxid monaxid| 1| 1| TR | @AYy ”'H‘_EL D:;;“ oirén |
F F F E F O-l F F F F D

A levegdlterheltségi szint hatdrértékeir6l és a helyhez kétott légszennyezd pontforrdsok kibocsatdsi
hatdrértékeirél szolo 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. szdmu melléklete az egyes zondk tipusait az aldbbiak
szerint hatdrozza meg:
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e D - azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a felsé
vizsgdlati kiisz6b és a levegbterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték, az 1. melléklet 1.1.4.1. pontjdban
foglalt tabldzat 3-6. sordban szereplé anyagok esetében a célérték kézétt van.

e [ -azon teriilet, ahol a levegébterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez8 anyag tekintetében a felsé
és az also vizsgdlati kiisz6b kézétt van.

e F-azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint az also vizsgdlati kiisz6bét nem haladja meg.

e O--azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.

Eszerint a telepilésen kedvez6 a leveg6mindség dllapota, ahol a legtobb vizsgdlt légszennyez6
anyagra vonatkoztatott légszennyezettség az alsd vizsgalati kiisz0bot sem haladja meg, egyedil a
PMio benz(a) pirén (BaP) van a fels6 vizsgalati kiiszob, illetve a célérték kozott, valamint a szallé por
(PM1o) értéke lépi at az alsé vizsgalati kiiszobot, de nem haladja meg a felsét.

A kozség kozigazgatasi teriiletén nem ismert miikod6 légszennyezé pontforras, nincs bejelentett
pontforrdssal rendelkez6 telephely. A teleplilésen levegémindség terhelés csak a kozati
kozlekedésbdl és téli id6szakban a lakossagi flitésbSl szarmaznak. Abbdl kifolydlag, hogy Dorgicsén
orszagos f6ut nem halad at, ezért az 4tmend forgalom nem szdmottevd, igy a kozlekedésbdl adddo
légszennyezés nem jelentds, fGként a mez6gazdasdgi termeléshez kot6d6 forgalom okoz némi
terhelést.

Hulladékkezelés

Dorgicsén a kozségi hulladékgazddlkodas szabdlyait a hulladékkezelési kozszolgdltatasrol széld
9/2004.(VIl. 14.) 6nkormanyzati rendelete tartalmazza.

Dorgicse  kozség teriiletén a  hulladékgazdalkodasi  kozszolgdltatast a  Balatonfiredi
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. latja el. A hulladékszallitads heti egy alkalommal torténik. Havonta
egy alkalommal biztositjak a szelektiv hulladékok (mlanyag, papir és fém-csomagolasi hulladék)
elkllonitett, hazhoz mend begydlijtését és elszallitasat. A kodzszolgdltatd a lakossagi zoldhulladék
kezeléséhez ingyenes beszdllitasi lehet&séget a balatonfiiredi Komposztald Telepen. A teleplilésen
kommunalis, inert hulladéklerakd és hulladék-atrako allomas nem mdikodik.

A telepllés csatorndzasa megoldott, a kozség teriiletén keletkez6 szennyvizek kezel6je a
Bakonykarszt Zrt. A telepiilés a k6zm{(iszolgaltatd balatoncsicsoi rendszerébe tartozik.

Zaj- és rezgésvédelem

Dorgicse esetében a zaj- és rezgésterhelés elsédlegesen a kozlekedésbél adodo forgalmi terhelésbél
szarmazik. A belterileten belill, a lakéteriiletek kbzé dgyazddva kisebb telephelyek taldlhatok, olyan
tevékenységekkel, mint illéolajgyartds, butorgydrtas, jarmi tarold telephely, kiskereskedelem,
pincészet. Zajtérképek nem késziiltek a kdzségre, igy a lakodterlleteket érinté konkrét zajhatdsokrol
nem lehet megallapitdsokat tenni, de a felsorolt ismert tevékenységek elhanyagolhaté zajforrdsok a
telepilésen, lakossagi panaszbejelentés nem ismert a megengedett zajvédelmi hatdrértékek
atlépésére. A hatarértékeket meghaladd ipari és szolgaltatéi tevékenységhez kapcsolddo Iétesitmény
a telepllésen nem Ulzemel és a maddositadsok eredményeként Uj gazdasagi terilet nem kerlt
kijelolésre.

Veszprém megye 1980-ban késziilt felszinmozgds-veszélyességi kataszteri térképe Dorgicse nyugati
kiilteriletének egy részét potencidlis felszinmozgas-veszélyes teriiletek kdzé sorolja. Az érintett
terliletek jelenlegi allapotukban stabil teriletek, amelyek csak nem megfelel6 emberi beavatkozas
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vagy széls6séges id6jards hatdsdra vdlhatnak instabilld. Ezeken a terlleteken épitési tevékenységet
ajanlatos geotechnikai szakvélemény alapjan végezni, a terlileti stabilitds meg&rzése érdekében.

1.9. A védéteriletek, védGsavok és korlatozasok

Kozlekedéssel kapcsolatos véddsavok

A beépitésre nem szant teriileteken az utak védéteriletén belil Iétesitményt elhelyezni csak a kézat
kezelGjének hozzajaruldsaval szabad.
A védG6tavolsag kilterileten:
o kiilterlleti feltard utak szdmara az uttengelytdl szamitott 10-10 m-t szabadon kell hagyni.
e 7338 j. Balatonakali-Balatonsz6l6s 6sszekotd ut tengelytSl mért 50-50 méteres védétavolsaga
kilterileten
e 73112 j. Mencshely-Dorgicse 06sszekoté ut tengelyt6l mért 50-50 méteres védétavolsaga
kilterileten
e Dorgicse-Tagyon kozotti uj mellékut tengelytSl mért 50-50 méteres védGtavolsaga kilterileten

Kézmiiszolgadltatdssal 6sszefiiggé véddsdvok
Villamosenergia-ellatas

o 20 kV-os szabadvezetékes elosztéhdldzat nyomvonala és biztonsagi dvezete:

a vezeték mindkét oldaldan a széls6, nyugalomban |év6 aramvezet6kt6l vizszintesen és
nyomvonalukra merélegesen mért, 5-5 méter tdvolsdgokra 1év6 fliggbleges sikokig terjed, de a
vezeték azon szakaszdn, amely a belterlletre és a fokozott biztonsagra vonatkozod elGirdsainak
megtartasaval létesilt, 2,5-2,5 méter (2/2013. (1.22.) NGM rendelet).

Foldgazellatas

Orékségvédelemmel 6sszefiiggé korldtozdasok

o miiemlékek, miemléki kdrnyezet terilete
e nyilvantartott régészeti lel6helyek teriilete

Természetvédelemmel, tajvédelemmel 6sszefiiggé korldatozdsok

o ex-lege védett forras

o ex-lege védett barlangok

e Balaton-felvidéki Nemzeti Park orszagos jelent6ségli védett természeti teriilete
o Okoldgiai haldzat altal érintett terliletek

e Natura 2000 haldzat altal érintett teriiletek

o tajképvédelmi terllet ovezete

o tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet dvezete

Egyéb védelmi és korldatozo elemek

e VizminGség-védelmi terilet Ovezete
o sz6l6- és gylimolcs kataszteri teriiletek
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2. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK

A A TERVEZETT
TERULETI MERLEG FELULVIZSGALT TSZT
TSZT SZERINT SZERINT
Teriiletfelhasznalasi kategoria Jele Teriilete (ha) | Teriilete (ha) Va’llto’z as
mértéke
Beépitésre szdnt teriilet 95,80 60,10 62,74%
falusias lakoterilet Lf 59,49 51,69 86,89%
telepiléskdzponti vegyes teriilet Vit 3,48 3,99 114,66%
kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriilet | Gksz 4,50 2,98 66,21%
kiilonleges beépitésre szant teriletek K 28,33 1,44 5,08%
Beépitésre nem szdnt teriilet 1815,64 1851,34 101,97%
altaldnos mez6gazdasagi teriilet Ma 539,70 564,72 104,64%
kertes mez6gazdasagi terilet Mk 181,84 233,67 128,50%
erdéterilet - védelmi Ev 909,73 944,43 103,81%
erdéteriilet - gazdasagi Eg 82,39 6,97 8,46%
zOldterulet - kozkert Z 8,92 3,41 38,23%
vizgazdalkodasi terilet 2,61 2,40 91,77%
kiilonleges beépitésre nem szant terilet Kb 8,00 34,24 428,00%
kozuti kozlekedési tertlet Kou 82,45 61,50 74,59%
Ko6zigazgatasi teriilet (ha) 1911,44 1911,44

A telepiilésszerkezeti véaltozasokat az 1. sz. melléklet — TSZT-VALT jel(i tervlap térképesen is

tartalmazza.
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Telepiilésszerkezeti valtozasok

Véltozds Terdlet-
s.52.: HRSZ/HRSZ részlet: | nagysag Meglévé ter. felh. Tervezett ter. felh.
'" (ha):
B| 1 0197/2 egy r 18,59 K-turisztikai es Kb-Fejlesztési teriilet
gyr. ’ szabadid6kozpont )
K-turisztikai és e T .
B | 2 0197/2 egy r. 0,55 e Kozuti kozlekedési terilet (Kou)
B | 4 (245/46) egy r. 0,4 Zoldtertlet (2) Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
245/29, 245/65-67, . — Telepliléskozponti vegyes terilet
B| 5 (245/46) egy r. 0,73 Falusias lakotertlet (Lf) (Vt)
B | 6 413 egyr. 0,07 | ereskedelmiés szolgaltato K62ati kozlekedési terilet (Kou)
gazdasagi terilet (Gksz)
245/21 egyr., 652
B | 7 |egyr,655egyr., 656 0,06 Falusias lakéteriilet (Lf) Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
egyr., 0225/81 egy r.
11 ., 313-317 Telepiilésko i
B| g | 3llesyr,3133 0,05 | |€iepuleskozpontivegyes Koziti kizlekedési terilet (Kou)
egyr. terilet (Vt)
Telepliléskozponti vegyes .. .
B 11 .31 . 1 76l let (2
9 |311egyr,313egyr 0,3 terilet (Vt) oldterdlet (2)
343-358 egy r., 360- N . Kertes mez6gazdasagi teriilet -
B |1 4 70| let (Z
0 375 egy . 0 SBEEE () beltertleti kert (Mk)
0234/1, 331-358 egy
B | 11 | r.,, 329, 360-375 egy 0,1 Zoldtertlet (2) Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
r.
B | 12 322 0,01 Falusias lakéteriilet (Lf) Te'Ep”'eSkOZp‘z\cg VELES R
379-396 egy r., 397-
B | 13 |399egyr., 400/1egy | 0,25 Falusias lakdterilet (Lf) Kozuti kozlekedési tertilet (Kou)
r., 403 egy r.
B | 14 379-396 egy r 0,12 Falusias lakéterilet (Lf) NG (e R RS (3
gy r ’ belteriileti kert (MK)
B | 15 0234/15 egy r. 0,76 Kb-Sportpalya Zoldterulet (2)
58 | 16 0234/2 egy r. 0,9 Kb-Sportpélya Altalanos mez(o,\iaéjdasagl terilet
0234/2 egyr., . . Altaldnos mezégazdasagi teriilet
B | 17 0234/15 egy . 0,41 Zoldtertilet (2) (M4)
Telepliléskozponti vegyes Vizgazdalkodasi terilet - vizbazis
B |1 193/12 .
8 93/12 egyr 0,04 terilet (Vt) terilet (Vb)
B | 19 193/12 egy r. 0,11 TeIepuIeskﬂozponU R Falusias lakdterilet (Lf)
terilet (Vi)
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Teriilet-

Vzli;cz)z.as HRSZ/HRSZ részlet: | nagysag Meglévé ter. felh. > Tervezett ter. felh.
R (ha):
8 | 20 02/1 egyr., 02/5 egy 023 Kozuti kozlekedési terilet > Altalanos mezégazdasagi teriilet
r.,02/14 egy r. ’ (Kou) (M3)
B | 21| O0¥1e8yr 0213 | o0 | poisias lakoterdlet (Lf) | - | AVE3IN0S mez6gazdasag terdlet
egyr., 02/14 egyr. (Ma)
K620ti Kozlekedasi terd]
B | 22 24/2 egy r. 0,08 ozut oz(i;jem terulet > Falusias lakéteriilet (Lf)
24/1, 24/3, 24/4 egy ) . Kertes mez&gazdasagi teriilet -
B | 23 . 1,71 Zoldtertlet (2) > belterileti kert (Mk)
23 egyr., 24/5-7, K-6koldgiai gazdalkodasi és Kertes mez6gazdasagi terilet -
B | 24 1,23 Y\ ieas > ey
025/7 egy r. vendéglato belterileti kert (Mk)
. — Kertes mez6gazdasagi teriilet -
B | 25 23 egy . 0,32 Falusias lakéterilet (Lf) > belteriileti kert (MK)
B | 26 (524) egyr. 0,04 Zoldterilet (2) P | Kozuti kozlekedési terilet (Kou)
K| 1 0269/5 egy r. 0,02 Erdéteriilet (E) AUEICHCE mez(ol\izdasag' (SRt
035/20 egy r., 035/8 Cs 9 (e
K| 2 | egyr.,035/3egyr., 0,75 Erdéterilet (E) > Altaldnos mez(o,\iaéjdasagl terdlet
035/31 egyr.
Altalanos mezégazdasagi o
K| 3 0269/5 egy r. 0,51 terillet (M3) > Erdéteriilet (E)
K| 4 0251/18 0,06 Erdéteriilet (E) p | Altalanos mez(ol\izdasag' terdlet
K| s 0289/3,5,7-11 2,66 Erdéteriilet (E) p | Altalanos mez(ol\izdasag' terdlet
K| 7 0266/2 0,04 K-Romkert > Kb-Romkert
K| 8 0295 egy r. 0,32 K-Temetd > Kb-Temet6
K| 9 039/2 egy r. 0,03 K-Temet6 > Zoldterilet (2)
Altalanos mezégazdasagi 9 P .
K | 10 015/8-10 egy r. 1,66 teriilet (M3) > Kb-Mez6gazdasagi lizemi
015/5,020/10 egy r., Altaldnos mezdgazdasagi o N )
K| 11 K kozlek let (K
016/11 egyr. 0,35 teriilet (M) » | Kozuti kozlekedési tertlet (K6u)
K | 12 | 045/8,045/9 egyr. | 4,19 Erdéteriilet (E) p | Altalanos mez{’ﬁgjdasag' terdlet
K | 13 0149, 0150, 0154/2 0,27 AItaIanos"mezog:%zdasagl > Erdterillet (E)
egyr. terilet (M3)
K | 14 0151 egyr 003 | Altaldnos mezbgazdasgi | | oo yoodasi terilet (V)
gyr. ! tertlet (M3) g
K | 15 0154/2 egy r. 0,22 K-Temetd > Altalanos mez(ol\izdasagl terilet
K| 16 1,58 K-Temet6 > Kb-Temet6
(0155), (0158)
K | 17 0157 3,44 K-Romkert > Kb-Romkert
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Altalanos mezGgazdasagi

1 142 . 4 Erdéterilet (E
8 0142 egyr 0, terilet (M4) rdé6teriilet (E)
19 0142 egy r. 0,91 Erdéteriilet (E) Altalanos mezogalzdasagl terilet
(M3)
Altaldnos mezégazdasagi .
2 142 . E let (E
0 0 egyr 0,56 terilet (M4) rdéterilet (E)
Kertes mez6gazdasagi P
21 1087 7 E let (E
08 0,79 terlet (MK) rdéterilet (E)
0165/2 egyrr., P Altaldnos mezdgazdasagi teriilet
22 7 E let (E
0167/1 egy . ,03 rd6teriilet (E) (M4)
Altaldnos mezGgazdasagi S
2 225/31 1,27 E let (E
3 0225/3 , terilet (M) rd6terilet (E)
1323/1egyr,, Kertes mez6gazdasagi o
24 1391/2 egyr. 14 terilet (Mk) At
1413/2 egy r., 1409
egyr., 1408 egy .,
1407 egy r., 1382 egy Kertes mez6gazdasagi et i .
25 r. 1371 egyr, 1370 0,32 terilet (MK) Kozuti kozlekedési tertilet (Kou)
egy r.,0258/108 egy
r.
0252/1egyr.,
0251/2 egyrr.,
0258/19 egy r.,
0258/98 egy r.,
0258/97 egy r., Altalanos mezégazdasagi et . .
26 0258/96 egy r.. 0,44 terdlet (M4) Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
0258/109 egy r.,
0258/110 egy r.,
0258/99 egy r.,
0258/100
0224 egyr.,
0258/105 egy r.,
0258/106 egy r.,
0222/8 egyr., o p -
27 0218/1egyr., 1,05 A'ta'a”t‘;iur?eetz("l\izdasag' Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
0225/60 egy r.,
0215/8 egy r.,
0215/6 egy r., 414/6
egyr.,
AI | 7 e 7 . |
28 | 0220,0218/3egyr. | 3,15 Erdéteriilet (E) talanos mez(ohﬁzdasag' terulet
Altaldnos mezégazdasagi e
29 0213 egy r. 0,01 tertlet (M4) ErdGterilet (E)
Altalanos mezégazdasagi o
30 0213 egy . 0,01 terilet (M4) Erdé6teriilet (E)
31 0213 egy r. 0,34 | Altaldnos mezGgazdasagi Erd6terilet ()

terilet (M3)
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Teriilet-

Vzli;cz)z.as HRSZ/HRSZ részlet: | nagysag Meglévé ter. felh. Tervezett ter. felh.
o (ha):
K | 32 0213 egyr. 1,42 Erdéteriilet (E) Altalanos mez(oljaéjdasag' terdlet
AI | z 17 s . |
K | 33 0213 egyr. 12,65 Erdéterdlet (E) talanos mez(ﬁz;dasag' terdlet
208/1 ., 021 Altala 5 g
K | 34 | 0208/Lesyr, 0213 | talanos mezGgazdasagi Koziti kizlekedési terilet (Kou)
egyr. terllet (M3)
0208/1 egyrr.,
0208/2 egyr., P st . N
K | 35 0208/5 egyr., 0,22 Erdé6terilet (E) Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
0208/6 egy r.
K | 36 0125, 0129 7,05 Erdéteriilet (E) Altalanos mez(oljaéjdasag' terdlet
080/110 egy r., Kertes mez6gazdasagi P
K | 37 080/159 egy . 0,37 terdlet (MK) Erdé6teriilet (E)
080/119 egy r., Y f e
K| 38| 080/118egyr., 0,04 Erdéteriilet (E) Kertes mez°(g|f/lzf)asag' tertilet
080/121 egy r.,
K | 39 080/6 0,04 Kertes mez6gazdasagi Kézati kozlekedési terilet (Kou)
terilet (Mk)
k| a0 080/120 0,03 Kozuti kozleliede5| terilet Kertes mez6gazdasagi terilet
(Kou) (Mk)
Kertes mez6gazdasagi P
K| 41 069/21 0,12 terilet (MK) Erdétertlet (E)
071/1-7,087/9 egy Y -
K| 42| r,087/96egyr., 0,73 Kertetse:ﬁ:ff&ﬁgasag' Erdéterilet ()
1619, 1620,
Kertes mez6gazdasagi , . f
K| 43 085/1-7 0,42 terilet (MK) Vizgazdalkodasi terilet (V)
P Kertes mez6gazdasagi teriilet
K | 44 087/163 0,7 Erdéterulet (E)
(Mk)
86,97
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3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE
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Teriiletfelhasznalasi kategoéria Jele | Teriilete (ha)
Beépitésre szdnt teriilet 95,80
falusias lakdterilet 59,49 59,49
telepliléskdzponti vegyes teriilet 3,48 3,48
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terilet 4,50 4,50
kiilonleges beépitésre szant teriletek 28,33 28,33
Beépitésre nem szdnt teriilet 1815,64
altaldnos mez6gazdasagi teriilet 539,70 539,70
kertes mez6gazdasagi teriilet 181,84 181,84
erdéGterilet - védelmi 909,73 909,73
erdéterilet - gazdasagi 82,39 82,39
zOldterulet - kozkert 8,92 8,92
vizgazdalkodasi terilet 2,61 2,61
kiilonleges beépitésre nem szant terilet 8,00 8,00
kozuti kozlekedési tertlet 82,45 82,45
Ko6zigazgatasi teriilet (ha) 1911,44
909,73
539,70
181,84
59,49 82,39

3,48 4,50 28,33 I 892 261 800

Lf vt Gksz K Ma Mk Ev Eg Vv Kb

82,45
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Teriiletfelhasznalasi kategéria Jele | Teriilete (ha)

Beépitésre szdnt teriilet 60,10
falusias lakéterilet 51,69 51,81
telepliléskdzponti vegyes teriilet 3,99 3,87
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terilet 2,98 2,98
kiilonleges beépitésre szant terilet 1,44 1,44
Beépitésre nem szdnt teriilet 1851,34
altaldnos mez6gazdasagi teriilet 564,72 564,85
kertes mez6gazdasagi terilet 233,67 233,67
erdéGterilet - védelmi 944,43 944,43
erdéterilet - gazdasagi 6,97 6,97
zoldterilet - kdzkert 3,41 3,15
vizgazdalkodasi terilet 2,40 2,40
kiilonleges beépitésre nem szant terilet 34,24 34,37
kozuti kozlekedési teriilet 61,50 61,50
Kozigazgatasi teriilet (ha) 1911,44

944,43
564,85
233,67
>1,81 34,37
3,87 2,98 1,44 6,97 3,15 2,40
Lf Vt Gksz K Ma Mk Ev Eg Vv Kb
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4. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervével (MATIT tv.) valé 6sszhang

Dorgicse teriiletére az alabbi tertiletrendezési tervek vonatkoznak:
e 2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdgl
(MATFT)
o Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)
o és Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Terve (BKUK TrT)
e 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl
e Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) Snkorményzati rendelete
Veszprém megye terlletrendezési szabdlyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl
(VMTIT)

Térségi szerkezeti tervnek valéd megfelelés, teriiletfelhasznalds (Id. 2. sz. melléklet: Me-01 jelii
terviap)

2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél

A kiemelt térségi szerkezetei tervben abrdzolt terilletfelhaszndldsi elemeket az OTrT-ben
meghatarozott teriletfelhasznalasi kategoriak alkotjak. Ezek kozil Dorgicse kozigazgatasi teriiletén az
aldbbiak szerepelnek:

_1N

Térségi Térségi
teriiletfelhasznalasi teriiletfelhasznalas
kategoria: mérete (ha):
938,45
369,85
490,12
vizgazddlkodasi térség 0,0
telepulési térség 88,78
24,23
Dorgicse kdzség
kozigazgatasi terilete: 1911,44
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A terlletfelhasznalasokon tul a szerkezeti terv az alabbi tervezett vonalas elemeket tartalmazza:
o Balatonakali-Dorgicse-Vaszoly (7338. sz.) mellékut,
e Dorgicse-Mencshely (73112 sz.) mellékat,
e Uj mellékut kialakitasa tervezett Tagyon felé, mely a 7312 j. térségi 6sszekot6 utként
tervezett Tagyont és Szentantalfat elkeril6 Utszakaszhoz csatlakozna.

Balaton Kiemelt Udil6korzet telepiiléseinek telepiilésrendezési eszkdzeit a természetvédelmi,
tdjesztétikai szempontok, valamint a torténeti telepllésszerkezet, a tdj és a telepllés jellege, a
kulturdlis és az épitészeti 6rokség, valamint az épitészeti hagyomanyok figyelembevételével kell
elkésziteni.

A kiemelt térségi teriletfelhasznaldsi kategdriak teriletén belll a telepiilési teriletfelhasznalasi
egységek kijelolése soran:

e 50. § (1) a) az erdégazddlkoddsi térség terliletét az erd6k dvezetére és az erdGtelepitésre
javasolt teriilet 6vezetére, valamint a kiemelt (idiil6kérzet teriiletére, tovabbd a parti és
partkézeli telepiilésekre vonatkozd elbirdsok alapjan kell a teleplilésrendezési eszk6z6kben
erdétertiilet terliletfelhaszndldsi egységként lehatdrolni

P Az elGirast az erdéteriiletek kijel6lésénél figyelembe vettiik.
b) a telepiilésrendezési eszkbzékben erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt
erdéteriilet a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletén dsszességében nem csékkenhet
P> A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az erd6gazdalkodasi térségben kijelolt erdGteriiletek mérete
nem csokken, a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozékben az erd6gazdalkodasi térségben 922,09 ha
erdéteriilet volt kijelélve, mig jelen tervezés soran 935,89 ha (101,5%) erdéteriiletet jeloltink ki az
erdégazdalkodasi térségen beliil (Isd. még Me-09 jelii terviap).

e 11. § (1) b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a
mezdbgazdasdgi teriilet telepliilési teriiletfelhaszndldsi eqységbe kell sorolni
50. § (1) c) a mez6gazdasdgi térség teriiletét elsGdlegesen dltaldnos mezégazdasdgi teriilet
vagy természetkézeli teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovdabbd
mezdbgazdasdgi térség teriiletén uj nagyvdrosias lakodteriilet és uj didiiléteriilet nem jelélhetd
ki

» A mezOgazdasagi térség teriilete Dorgicse teriiletén 369,85 ha. A telepiilésszerkezeti terv ettdl
16,31 ha-ral, azaz 4,4%-al tér el, tehat az el6irasnak a kijelolés megfelel.

e 50. § (1) d) sz6l6-, gyiimélcs- és kertmdiivelésli térség teriiletét dltalanos mezégazdasdgi
teriilet, kertes mez6gazdasdgi teriilet vagy természetkézeli teriilet  telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni az e térvény dltal lehatdrolt kertes mez6gazdasdgi
teriilet 6vezete és a terliletrendezésért felelGs miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri
rendeletében lehatdrolt dltaldnos mezbgazdasdgi teriilet Gvezete, tovdbbd a valds
teriilethaszndlat alapjdn, azzal, hogy a térség teriiletén nagyvdrosias lakdteriilet és
idiilGteriilet nem jelélhetd ki

P> A térség teriiletén az elGirasokat figyelembe vettiik, a telepiilésszerkezeti terven nagyvarosias
lakoteriilet és UidulGteriilet nem keriilt kijel6lésre (Isd. még Me-06, Me-08 jeli tervlapok).

e 50. § (1) e) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu
erddteriilet vagy természetkézeli teriilet teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni,
és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani

P A vizgazdalkodasi térség Dorgicse kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

o 11. § (1) d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység
kijel6lhetd;

P Telepiilési térségen beliil falusias lako-, telepiilésk6zponti vegyes-, kereskedelmi és szolgaltato
gazdasagi-, koézlekedési- és zoldteriiletek, tovdbba kertes mezdgazdasagi teriiletek keriiltek
kijelolésre.
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e 50.§(1)i)asajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriilete - legfeljebb 5% eltéréssel - kiilénleges
beépitésre nem szdnt, valamint kézlekedési teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatd;

P A térség teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant lovarda, illetve kiilonleges beépitésre nem
szant fejlesztési teriilet, tovabba kézlekedési teriileteket jeloltiink ki. A telepiilésszerkezeti terv az

7 s e

elGirtaktdl eltéré teriletfelhasznalasi egységet nem jelolt ki, tehat az elGirasnak a kijel6lés
megfelel.

DORGOCSE TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ILLESZKEDESET IGAZOLO SZAMITAS AZ
MATT-BKUK TERULETRENDEZESI TERVEBE

A telepiilést érint6 BKUK Telepiilésrendezési | Jogszabalyilag Az MATIT-

térségi szerkezeti tervben a tv-nek kotelez6 (%) nek valé

teriiletfelhasznaldsi | tervén jel6lt megfelelGen jelolt megfelelés

kategoriak teriiletfelhasznalas

erdégazdalkodasi 938,45 ha 936,59 ha (99,81%) nincs %-os megfelel

térség szabaly

mezGgazdasagi 369,85 ha 353,54 ha (95,6%) 75% megfelel

térség

teleplilési térség 88,78 ha - - megfelel

vizgazdalkodasi 0,0 ha 0,0 ha nincs %-os megfelel

térség szabaly

sajatos térség 24,23 ha 24,23 ha (100,0%) 95% megfelel

sz616-, gyumadlcs és 490,12 ha 477,84 ha (97,49%) nincs %-o0s megfelel

kertm(ivelésd térség szabaly

e 50. § (1) f) Uj beépitésre szant teriilet a telepliilés k6zigazgatdsi hatdrahoz 200 méternél
kézelebb csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak
a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelélhet6 ki;

P A kozigazgatasi hatar 200m-es savjan beliil beépitésre szant teriiletet nem jel6l a terv.

e 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdant teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkézben uj beépitésre szdnt terliiletet a kévetkezéd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelélni:

1. azuj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

2. az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem okozza a kiilénb6z4b teleplilések beépitésre
szdnt teriileteinek 6sszen6vését, és

3. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen
féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

» Uj beépitésre szant teriiletet a terv nem jeldl ki.

e 50. § (1) g) uj ipari teriilet teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység nem jel6lhetS ki az M7
gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut, a 76. sz. féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut
(Balatonberény parti ut) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti ut) 1000 méteres kérnyezetében,
tovdbbd a kéztiik és a Balaton-part kéz6tti terlileten;

e 50.§(1) h) az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut, a 76. sz. féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. f6ut,
a 7119. sz. ut (Balatonberény parti ut) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti ut) 1000 méteres
kérnyezetében, tovdbbd a kéztiik és a Balaton-part kézétti teriileten csarnok egyetlen
teleplilési tertiletfelhaszndldsi egységben sem helyezhetd el;
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e 50. § (1) j) a telepiilésrendezési eszkéz6kben uj, a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari
tertiilet nem jelélheté ki;

P Ipari gazdasagi teriiletet a telepiilésen nem jel6l ki a terv.

e 50. § (1) k) a telepiilés kbzponti belteriiletéhez kapcsolodd dltaldnos gazdasdgi teriilet
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egyséqg teriiletén az uj kereskedelmi, szolgdltatd teriilet
legfeljebb 50%-os, valamint az egyéb ipari teriilet legfeljebb 40%-os beépitettségli lehet,
tovdbbd az uj telephelyek teriiletének legaldbb 30%-dt fds névényzettel fedetten, a telekhatdr
mentén takardst biztositva kell kialakitani;

» Uj gazdasagi teriiletet a telepiilésen nem jeldl ki a terv.

e 50. § (1) 1) a telepiilés kézponti belteriiletétsl elkiiléniilé gazdasdgi teriilet telepiilési
terliletfelhaszndldsi egység teriiletén az uj kereskedelmi, szolgdltato teriilet, valamint az
egyéb ipari teriilet beépitettsége legfeliebb 30%-os lehet, tovdbbd az uj telephelyek
teriiletének legaldbb 50%-dt fds névényzettel fedetten kell kialakitani.

P> A telepiilés belteriiletétdl elkiiloniil6 gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato teriiletet a telepiilésen
nem jelol ki a terv.

Zoldteriiletek

o 12.6§(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb
5%-dnak megfelel6 kiterjedésii, legaldbb 50%-dban az udjonnan kijeldlt beépitésre szdnt
teriilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése
esetén zéldterliletet vagy véderddét - kell kijel6ini. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijelélése az
Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor
a z6ldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijeléini.

» Uj beépitésre szant teriiletet a terv nem jeldl ki.

e 51. §(1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén a teleplilésszerkezeti tervben kijeldlt
z6ldteriiletek egyiittes teriilete a beépitésre szdnt teriiletek dsszteriiletének 5%-dndl nem
lehet kisebb.

> A telepiilésen a beépitésre szant teriiletek mérete G6sszesen 60,10 ha, mig a zoéldteriiletek
Osszteriilete 3,42 ha, mely a beépitésre szant teriiletek 5,69%-a tehat az elGirasnak a terv megfelel.

Az MATIT a BKUK telepiiléseit parti és partkozeli, illetve partinak és partkdzelinek nem mingsiilé
telepuilés kategdridkba sorolja. Dorgicse partinak és partkozelinek nem mingsiilé telepilés, melyre
vonatkozo zoldterileti el6irasok az aldbbiak:

e 62. §(1) E § alkalmazdsaban zéldteriilet: partinak és partkézelinek nem mindsiil6 teleplilés
teleplilésrendezési eszkbzeiben zéldteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt, az ingatlan-
nyilvantartds szerint 6nkormdnyzati vagy dllami tulajdonban Iévé kézparkként vagy
kézkertként nyilvantartott teriilet.

P Dorgicse teriiletén nincs az ingatlan-nyilvantartasban kézparkként vagy kozkertként
nyilvantartott teriilet.

e 63.§(1) E § alkalmazdsdban zéldteriilet: a partinak és partkézelinek nem mingsiilé teleplilés
telepliilésrendezési eszkdzeiben zoldtertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt, az ingatlan-
nyilvantartds szerint 6nkormdnyzati vagy dllami tulajdonban lévé, kézparknak vagy
kézkertnek nem mindsiild teriilet.

» A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben zoldteriiletbe sorolt teriiletek mérete 5,692 ha,
melybél 6nkormanyzati vagy allami teriilet ES nem kdzpark vagy kozkert mindsitésd 2,268 ha.

e 63. §(2) E § szerinti zoldteriileten mds teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység csak az dtsorolt
zOldteriilettel legaldbb azonos alapteriilet(i uj zéldteriilet egyidejii kijelblésével, valamint az
alabbi feltételek egyidejii teljesiilése esetén jeldlhetd ki:
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pray’s

P Az el6z6 pont szerint zoldteriiletnek minésiil6 teriileteken a Zkk-bol Kéu-ba sorolt teriiletek (B4,
B11, és B26 sz. mAdositasok) egy része dsszesen 5.280 m?, a Zkk-bél Mk-ba sorolt teriilet (B10. sz.
médositas) 6sszesen 115 m?, Tehat az ésszesen pétlandé zéldteriilet 5.395 m2.
a) az ujonnan zéldteriiletbe sorolni kivdnt ingatlan a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban
van;
»A B9 és B15. sz. mddositds eredményeként 10.639 m? keriilt djonnan zdldteriiletbe
6nkormanyzati tulajdonu ingatlanon, tehat az el6z6 pontban meghatarozott 5.395 m2 megsziin6
zoldteriilet teljes egészében pétlasra keriilt.
4. a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén a telepiilésszerkezeti tervben kijel6lt zéldteriiletek
Osszteriilete nem cs6kken a beépitésre szdnt teriiletek dsszteriiletének 5%-a ald.
P> A tervben kijel6lt beépitésre szant teriiletek osszteriilete 60,10 ha, aminek az 5%-a 3,005 ha.
Dorgicse Uj telepiilésszerkezeti tervében Osszesen 3,42 ha keriilt zoldteriiletként kijel6lésre, igy a

77

terv az elGirasoknak megfelel.
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Belterulet hatér
Uj belterulet hatér

_I:
=

“ Telepilési térség
[ ] Vizgazdalkodasi terseg inem érinti)
I Erddgazdalkodési térség (938,45 ha)
[ | Meztgazdasagi térség (369,85 ha)
[ sz00. gyumolcs és kertmivelést térség (490,12 ha)

I Saij i alasu terség (24,23

PEEE5 Mezogazdasgitérsegts valo eltérés (16,31 ha, 4.4%)
77 Erdégazdélkodési térségtdl val eltérés (1,86 ha, 0,19%,
Isd. Me-04, Me-09 terviapok szerint)
. Sajatos terl i tersegtel és (0,00 ha, 0%)
575 6, gyumoics és kertmivelésl tersegtol valo eltéres (12,26 ha,
2.51%, Isd. Me-06, Me-08 terviapok szerint)
[ ] Uibegpitesre szént teralet (nem tervezett)
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Teriiletrendezési tervvel valé Ssszhang igazolds

Balaton Kiemelt Udiilékérzet
Térségi szerkezeti terve alapjan
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JELMAGYARAZAT

"7 Betteritet hatar

Al

7 1 Ujpettertiet hatar

BKUK ti tary - térség
%ﬁ Erdégazdakodasi térségen beluli, korabban erdéterilet Gvezetbe sorolt
6:__3

Al

[

g Beépitésre szant teriilet
§\ Uj beépitésre szant terdlet (nem tervezett)

Kozlekedési tertlet

§ Tervezett erddtertlet svezetekbe sorolt tertletek

[ csskkenes @oha. 0%)

Pagony T4j- és Kertépitész Kft.

,,.Hvﬁ_ idzpes. Sark Relz it 54

PAGONY Zemal i, pagory@aagunyioda
AL €5 KERTERITESZ
monA

11 Bucaoest, Karnihy Frigyes 02 24,

s

melléklet Me-09 jel( tervlap

Lsd. 2.

DORGICSE
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK

2 sz. melléklet:

Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolas
MaTiT 39.§ (1) bek. alapjan

[Telepuiéstervezés

[ Téirendezés, zoldfeliilet
komyezetvédelem

Kozlekedés

M=1:20.000 2022. méreius

Me 09

Tervszam: PAG/01/2020

Mohdesi Katalin, okl. telepilésmérndk
(TT 01-5108;
! ] Mobeen  Wakalen

dr. Laposa Jézsef, okl kerlésemérndk,
tajepitése mémbk
(TK/1 01-5G32/07, K G1-5032, TR O1-50:32)

Vincze Attila, okl. tijepiteszmernéik (T2
(TK/101-5083) 2

Meszesdn Péter, okl. Lajépitésimemak |- —
(TK13-1654)

Sz6ke Balizs, okl. tajépitészmerntlc
(TK01-5337) Al b

Vida Zohan, okl. spitémémdk <z o
(05 1619 K1d 1} 7

/
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Orszagos ovezeteknek valé megfeleltetés
2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél

Magteriilet

25%

(1) ..a telepiilésrendezési eszkézokben olyan
Ovezet és épitési ovezet jelblhet6 ki, amely az
Okoldgiai hdlézat magteriilete és az O6koldgiai
hdlézat 6koldgiai  folyoséja természetes és
természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

(2) Az ékolégiai hdlézat magteriiletének
Ovezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem
jelélhet6 ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az ékoldgiai hdlozat
magteriilete, vagy az &koldgiai  hdldzat
magteriilete és az dkoldgiai hdlozat 6kologiai - Okologial haldzat magteriiletének dvezete
folyosdja kériilzarja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.
» Az telepiilésen Uj beépitésre szant teriilet Okolégiai haldzat pufferteriiletének Gvezete
nem lett kijelGlve.

(4) Az Gkoldgiai hdlozat magteriiletének dvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito
modon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok
alkalmazdsaval jel6lheték ki és helyezheték el.

» Uj infrastruktira elem a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Tervében is szerepld,
Dorgicsétdl déli-nyugati iranyba Tagyon felé aj kozuti kapcsolat kialakitasa, amely azonban
magteriilet 6vezetét nem érinti.

(5) Az 6kolégiai hdlozat magteriiletének 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, a meglévé kiilfejtéses miivelési
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

» Az 6vezetekben beépitésre szant teriilet, banyateriilet nem lett kijelGlve.

Okologiai halozat dkolagiai folyosojanak ovezete

Pufferteriilet

27. § (1) ...a telepiilésrendezési eszk6zékben olyan 6vezet és épitési 6vezet jel6lhetd ki, amely az
Okoldgiai hdldzat magteriilete, &koldgiai folyosdéja és pufferteriilete dvezetek természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezetében [...] a telepliilésszerkezeti terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyoso
természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

» A terv Uj beépitésre szant teriiletet nem jelol ki.

(4) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az dvezetben
célkitermel6hely nem Iétesithetd.

» Pufferteriileten a terv nem jel6l ki Gj banyateriiletet.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran az Okoldgiai haldzat magteriilet, dkoldgiai folyosé és
pufferteriilet Ovezetének lehataroldsa az adatszolgaltatdsnak megfelelGen, valtoztatas nélkiil keriilt
feltintetésre.
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JELMAGYARAZAT
T | Bettertet hater
T | Uybetteralet hater
I Okoldgiai halozat - magteriilet
[ Okotegiai halszt - skolsgiai folyoss
[ Okolegiai helozat - pufferteralet

_wwwwwm Beépltésre szant terdlet
E Uj beépitésre szant tertlet (nem tervezett)
[ Kozlekedési teralet

% Vizgazdélkodési terulet
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2. Kivalo termdéhelyi adottsagu szantok dvezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-03 jeli tervlap)

28. § (1) Kivélo termdéhelyi adottsdgu szdntdk Gvezetében uj beépitésre szdnt teriilet [...] csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott terliletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.

(2) A kivdlo termdéhelyi adottsdgu szdntok d&vezetében Uj kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek
megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

» Az 6vezet nem érinti Dorgicse kozigazgatasi teriiletét.

3. Erddk ovezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-04 jelii terviap)

29. § Az erdbk dvezetébe tartozd teriileteket az
adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
eszkézében  legaldbb  95%-ban  erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatdlybalépését megeldz6en  kijel6lt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az
erdé védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szolo
2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott terliletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet — Szerkezeti Terve dltal  kijelélt Y

teleplilési térség teriiletein Iévé erdbk évezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

77z

» Az Orszagos Erd6allomany Adattarba tartozé erddket a terv 99,9%-ban erdéként szabdlyozza. Az

74 27

erddk ovezetétdl valo eltérés mindosszesen 1,03 ha.

30. § Az erdb6k Ovezetében kiilfejtéses miivelésii bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint
lehet.

» A telepiilésen banyateriilet nem talalhaté.

86. § Az erdbk dvezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti évezeti elGirdsok mellett a kévetkezé
el6irasok alkalmazanddk:

a) az orszdgos jelentGségli védett természeti teriileten Iévé erd6ben épitményt elhelyezni

kizardlag természetvédelmi bemutatdsi, kezelési, k6zjoléti, vadgazddlkoddsi, illetve erdészeti

célbdl lehet;

b) orszdgos és helyi jelentéségii természetvédelmi oltalom alatt nem dllé erdében épiiletet, -

erdészeti, kézjoléti vadgazddlkoddsi célu épiiletek kivételével - 10 ha-ndl nagyobb

foéldrészleten, legfeljebb 0,3% beépitettséggel lehet épiteni;

P A HESZ e torvényi elGirasoknak megfelel6en szabalyozza az erd6k beépithetdségét.

b) fokozottan védett természeti teriileteken Iévé erdék kivételével az erdék szabad
ldtogathatdésdgat - tulajdoni dllapottdl fliggetleniil - biztositani kell;

> A terv nem tiltja az erd6k latogathatosagat.

c) az 6vezetben - a magasfesziiltségli hdlozat kivételével - féld feletti villamosenergia- és
elektronikus hirkézlési nyomvonalas hdldzat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem
igényel fakivdgdst, ellenkezé esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

> A terv nem tartalmazza az erdéteriileten a nevezett nyomvonalas halézatok kiépitését.
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| Ujbetterlet hatar
(OTT 3/2. MELLEKLET
[ Kival termshelyi adottsagl szantok svezets (nem érint)
MyM RENDELET 1, MELLFKLET
[ o termohelyi adottsagu szantsk svezete (nem érinti)
SZERKEZETI TERV
RN Beepitesre szant teriilet
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[ | Kozlekedssiterilet
RS vizgazdalkodasi tertlet

sr

Lsd. 2. melléklet Me-03 jeld tervilap
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HATAROK.
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Orszagos ovezeteknek valé megfeleltetés
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsardl

1. J6 termdhelyi adottsagu szantdk dvezete (ld. 2. sz. melléklet: Me-03 jel(i terviap)

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkéz6k készitése sordn a mez6gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egyséq teriiletét elsésorban - a kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok évezete mellett - a jo termShelyi
adottsdgu szantdk dvezetén javasolt kijeldini.

(2) A jo terméhelyi adottsdgu szantok évezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megdllapitdsa
és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté.

(3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a jo
termGhelyi adottsdgu szantok oOvezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj
beépitésre szant teriilet csak abban az esetben jeldlheté ki, ha a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén a
kijelolés mdshol mdr nem lehetséges.

P Az dvezet nem érinti Dorgicse kozigazgatasi teriiletét.

2. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-04 jelii tervlap)

3. § (1) A teleplilésrendezési eszkézok készitése sordn az Orszdgos Erddllomdny Adattdrban nem
szerepl6 erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési
célokkal 6sszhangban - a természeti és kulturdlis érékségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre
javasolt teriilet évezet teriiletén javasolt kijel6ini.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben az
erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdant
teriilet nem jelolhetd ki, és erdétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdGtelepités megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetGségét megdrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az éléhelynek megfelel6, természetesen kialakult Gshonos
fafajokbdl dlld erdéfoltok megdbrzésével kell végezni.

» Az 6vezet nem érinti Dorgicse k6zigazgatasi teriletét.

3. Tajképvédelmi teriilet Gvezete
A telepiilés teljes kbzigazgatdsi teriiletére késziil6
teleplilésrendezési eszkdéz megalapozd vizsgdlata
keretében meqg kell hatdrozni a tdjjelleg Q
megdrzendb elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
helyi jellemzdit.
$ (3) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok
alkalmazdsadval engedélyezhetd.
(4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a
kézlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovabbad az
erémliiveket a tdjképi egység meglrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem
veszélyezteté miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.
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» A HESZ ovezeteit, elGirasait a tajképvédelem szempontrendszerének figyelembevételével
jeloltuk ki és fogalmaztuk meg, azonban a telepiiléskép és a tajkép védelmével a hatdlyos

jogszabdlyok szerint kiilon rendelet foglalkozik.
4. Vizmindségvédelmi teriilet 6vezete

5. § (2) A vizminbség-védelmi teriilet évezetébe
tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel
érintett terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

> A telepiilés teljes k6zigazgatasi teriilet
vizvédelemmel érintett. Az elGirasok betartasardl a
HESZ gondoskodik.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

» Az ovezetben banyateriilet nem kerilt kijelolésre. A szennyvizkezelés, elvezetés Dorgicsén

e

megoldott. A HESZ kornyezetvédelmi elGirasai tiltjak a talaj, a felszini és felszin alatti vizek

terhelését, szennyezését.
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Térségi 6vezeteknek valé megfeleltetés
2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete (Id. 2. sz. melléklet:
Me-05 jelli tervlap)

81. § (2) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet 6vezetén:

a) uj beépitésre szant teriilet nem jel6lheté ki;

» Az ovezet teriletén Uj beépitésre szant
teriiletet nem jeldl ki a terv.

b) a miivelési dg megvdltoztatdsa, terméféld mds
célu  hasznositdsa csak a  hagyomdnyos
tdjhaszndlatnak megfelelé termelési- és
tdjszerkezet, illetve a sajdtos tdjkarakter erésitése,
valamint kézmi és kézut épitése érdekében
engedélyezhetd;

A terv a nevezett teriileten a sz6l6-,
gyumolcsmiivelést és egyéb mez6gazdasagi o
hasznositast — gyep, szadntd, kertmiivelés -

tamogatja.

c) a ldtvanyvédelmet a telepiilésképi kovetelményekben és a telepiilésrendezési eszk6zékben
biztositani kell;

» A telepiilésképvédelmi rendelet ezen 6vezet és a vonatkozd elGirasok figyelembevételével
késziilt.

d) a kialakult geomorfoldgiai formdk természetes domborzati adottsdgai és Idthatdsdga
megdrzendék.

> A terv csak kisebb léptékii tereprendezést engedélyez, tiltja a domborzati adottsagok nagyobb
mértékii megvaltoztatasat.

(3) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezetén:

a) uj éplilet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve, a térténeti tdjszerkezet, a tdji és tdjképi értékek
és az egyedi tdjértékek megdrzésével, a tdjkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok
kévetése mellett, a beépitésre nem szdnt teriileten a telek a meglévé beépitéshez igazodd, de
legfeljebb 3%-o0s beépitésével térténhet;

» A HESZ-ben a nevezett teriileten a legnagyobb megengedett beépithetdség legfeljebb 3%.
Kivételt képez a telepiilés déli részén meglévd, hatdlyos tervekben beépitésre szant kilonleges
teriiletként szabdlyozott fejlesztési teriilet, ahol azonban az o6vezet altal érintett teriileten a
szabalyozasi terv a beépitést ,,telek be nem épithet6 része” kotelez6 szabalyozasi elemmel tiltja.

b) uj lzemanyagtélté dllomds és hulladékkezel6 létesitmény - a komposztdlo telepet és az
dtrakodllomadst kivéve - nem létesithetd;

c) csarnok nem helyezhetd el;

d) az erémlivek kéziil csak haztartdsi méretii kiser6mdii helyezhetd el épliletre felszerelten;

» A terv az elGirasokat alkalmazza.

e) uj kiilfejtéses miivelési banyatelek nem dllapithaté meg, meglévé kiilfejtéses miivelési banyatelek
horizontdlisan nem bévithetd, célkitermelGhely nem létesithetd, felszini tdjsebeket rendezni kell.

» A terv nem tartalmaz banyanyitast, -bdvitést.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terlilet 6vezetének lehatarolasa az adatszolgaltatasnak megfelelGen, valtoztatas nélkiil keriilt
feltlintetésre.
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2. Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-06 jel(i terviap)

o2

84. § (1) A kertes mez6gazdasdgi teriilet dvezetéta | /\/\
telepiilésrendezési eszk6z6k készitésénél kertes ‘L_/fi 3 { S S
mez6gazdasdgi teriiletbe kell sorolni. Az évezet o~ ; B e |\
terliletének a teleplilés kézigazgatdsi teriiletére esé \ ) S N \
része legfeljebb 5%-kal, ezenfeliil csak kézlekedési ‘ol ' \
terliletbe sorolds céljabdl az dllami féépitészi > N \
hatdskérben  eljaro  févdrosi és  megyei (

kormdnyhivatal egyetértése esetén médosithatd. / i

» A torvényben meghatarozott kertes \ ,j’/ffi X
mezdgazdasagi teriilet valtozasa a megengedett v
5%-0s értéken beliil van. A BKUK Dorgicse |\

teriiletén 239,58 hektaron jelol kertes

mez6gazdasagi 6vezetet, ennek 98,47%-at kertes
mezdégazdasagi teriiletként szabdlyozza a terv. A tersegl 6vezettdl valo eltérés dsszesen 3,58 ha,

mely az 6vezet 1,53 %-a

vV 7

N
) and >
/N ~ 8 N ™
AN P~ "4

\ 3

\ = o T

A terilet mddositasa soran az alabbi hrsz-u terileteken mddosult az 6vezet lehatarolasa, illetve az
aldbbi teriletek lettek eltérd terlletfelhaszndlasi egységbe (Isd. Me-06 tervlap):

Hrsz Eltérés oka Teriilet

1323/1 egy része, | Erd6teriletbe sorolas valés | -1,37 ha

1391/2 egy része teriilethasznalat alapjan

0281/18 egy része Altaldnos mez6gazdasagi teriiletbe | -0,02 ha
sorolds ovezeti érintettség alapjan

087/39, 087/40, | ErdGterilet a hatalyos | - 0,41 ha

087/171°b’ alrészlete telepuilésszerkezeti terven is

080/159, 080/110 Erd6terilet a hatalyos | - 0,60 ha
telepilésszerkezeti terven is, illetve
erdéteriletbe sorolds valds
teriilethasznalat alapjan

087/96 egy része, 087/9 | ErdGteruletbe  és  vizgazdalkodasi | - 1,14 ha

‘¢’ alrészlet, 071/1-7, | terlletbe sorolas valds

1619, 1620, 085/1-7 teriilethasznalat alapjan

Osszesen: -3,54 ha

(2) Kertes mez6gazdasdgi teriilet 6vezetén:

a) beépitésre szdnt teriilet és belteriilet nem jel6lhetd ki;

> A torvényben meghatarozott kertes mezégazdasagi teriileten beépitésre szant teriiletet,

illetve belteriiletet a terv nem jelol ki.

d * a beép/'theté' telek Iegkisebb nagysdga 2000 m2, orszdgos jelenté’ség(i ve’dett
meg;

» A HESZ-ben az dvezetbe tartozo kertes mezégazdasdgi teriileteken 2.700 és 3.500 m2 a

beépithetd telek legkisebb nagysdga, ami a térvénynél szigorubb szabdlyozds.

e) legfeliebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 150 m? brutté alapteriiletd, a miveléssel
Osszefiiggl egyetlen gazdasdgi épiilet és legfeljebb egyetlen kiil6nadllé, félddel boritott
pince épithetd;

» A HESZ-ben szabdalyozott beépitettség legfeljebb 3 % és az épiiletek brutté alapteriilete

legfeljebb 150m?2,
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f) abeépitési magassdg a 4 métert nem haladhatja meg;

» A HESZ meghatdrozott beépitési magassaga torvénynek megfelelgen legfeljebb 4 méter.

g) lakdhdz, mobil lakdhdz, egyéb mobilhdz, lakdkocsi, lakdkonténer, kerti td, diszto,
medence, nyilt tlziviztarozd, dllattarté épiilet nem helyezhetd el; tlziviztdrozé csak
zdrtan, féldbe siillyesztve, félddel fedetten helyezheté el;

» A HESZ tiltja ezen épitmények elhelyezését.

h) a 100 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletii éplilet tdjba illesztését igazolni kell;

> A telepiiléskép védelmi rendelet feladata.

i) legfeljebb 30 m2 brutté alapteriiletii szakrdlis épitmény telekmérettél fiiggetleniil
elhelyezhetd;

» A HESZ engedi szakralis épitmény elhelyezését.
j)  birtokk6zpont nem alakithato ki.
» A HESZ tiltja a kertes mezégazdasagi dvezetben birtokkdzpont kialakitasat.
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3. Borsz6l6 termdéhelyi kataszteri teriilet ovezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-07 jelii tervlap)

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozd
féldrészlet - a kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi
teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre
szant tertiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozd féldrészlet - a
kiilbnleges  mez6gazdasdgi  lzemi  teriilet
kivételével - nem mindsithet6 beépitésre szdnt
terliletté.
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» I-ll. osztalyd sz6l6 termbhelyen és
gyumolcskataszteri besorolasba tartozo

teriileten beépitésre szant teriiletet nem jelolt ki
aterv.

87. § (1) A borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet 6vezetén:
a) uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki;

» A terv borsz6l6 termdbhelyi kataszterbe tartozé teriileten nem jel6l ki beépitésre szant teriiletet.
b) telek belteriiletbe nem vonhato;

» Az Uj terv nem von be belteriiletbe borsz616 termdhelyi kataszterbe tartozoé teriileteket.
c) * éplilet - érintettség esetén a 84. § szerinti kertes mez6gazdasdgi teriilet 6vezetében vagy
a 77. § (2) bekezdése szerinti miniszteri rendeletben meghatdrozott dltaldnos mezégazdasdgi
terlilet 6vezetében meghatdrozott szabdlyok alkalmazdsdval egyidejlileg -
ca) a beépithets telek legkisebb nagysdgdra és beépitettségére, valamint a mez6gazdasdgi
birtokkézpontokra vonatkozo elGirdsok figyelembevételével, és
cb) az I. osztdlyu borsz616 terméhelyi kataszteri teriileten a legaldbb 80%-ban sz616 miivelési
dgban nyilvdntartott és ennek megfelel6en miivelt telken, kizdrdlag szél6mdiivelést,
szbl6feldolgozdst, bortdroldst vagy borturizmust szolgdlo rendeltetéssel, Gsszesen legfeljebb
3000 m2 nagysdgu brutté alapteriilettel, a Il. osztdlyu borsz6l6 termdhelyi kataszteri
teriileten pedig a mezbgazdasdgilag miiveltnek mindsiilé telken, legfeliebb 3000 m?2
nagysdgu brutto alapteriilettel helyezhetd el;

» A terv legfeljebb 600 m2 nagysagu beépitést enged épiteni az altalanos mezégazdasagi

teriiletbe tartozé borsz6l6 termdBhelyi kataszterbe teriiletein. Az dvezetbe tartozé kiilénleges

beépitésre nem szant mez6gazdasagi lizemi teriileteken 3%-os beépithetGséggel legfeljebb 945

m2-es teriilet beépitését teszi lehet6vé.
d) szakrdlis épitmény, amely a szél6hegyek tdjképéhez hagyomdnyosan hozzdtartozo
tdjképformalé elem - szélémliveléssel nem hasznositott terlileten is - a telek méretétél
fliggetlentil elhelyezhetd, legfeljebb 30 m2 bruttd alapteriilettel, legfeliebb 3%-o0s
beépitettséggel;

» A terv szakralis épitmény elhelyezését nem tiltja.
e) a szblémiivelés tényét a teriilet pontosan meghatdrozott szdzalékdban az illetékes
hegybird nyilatkozatdval kell igazolni;

» Nem a telepiilésrendezés hataskorébe tartozik.
f) a borsz6l6 termébhelyi kataszteri teriiletb6l valo kivonds és dtmindsités nem
inditvanyozhato, kivéve, ha nem dll rendelkezésre egyéb fejlesztési célu teriilet a teleplilés
kézigazgatdsi teriiletén, a foldvédelmi eljards feltételei teljesiilnek és a kivondst, dtmingsitést
a teleplilési 6nkormdnyzat kezdeményezi.

» A terv nem valtoztatja meg a borsz6l6 termdGhelyi kataszter teriiletének lehatarolasat, de a

7 _ 7,

termdhelyi kataszterbdl valo kivonds, atminGsités nem tartozik a telepiilésrendezés hataskorébe.
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(3) Az évezet teriiletén taldlhato egyedi értékii diil6kén uj épitményként csak a sz6l6termesztéssel
Osszefliggé rendeltetésii épitmény helyezheté el, amelyrél a telepiilésrendezési eszk6zékben
rendelkezni kell.

(4) * A (3) bekezdés szerinti egyedi értékii diil6k lehatdroldsdt és a megdlrzésiikre vonatkozo
kévetelményeket e térvény felhatalmazdsa alapjan kiadott miniszteri rendelet tartalmazza.

» Még nem jelent meg miniszteri rendelet e témakérben, de az uj terv javaslatot tesz egyedi
értékii diilok lehatdroldsdra és szabdlyozdsdra a térténelmi sz6l6hegyeken.

A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a Borsz6l6 termbhelyi kataszteri teriilet ovezetének
lehatarolasa modositas nélkiil keriilt lehatarolasra az uj tervben.
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Térségi ovezeteknek vald megfeleltetés

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsardl

1. Vizerdzidnak kitett teriilet 6vezete

12. § A Balaton Kiemelt Udiil6kérzetben a

vizerdzionak kitett teriilet évezetben a kévetkezd

el6irasok alkalmazandok:
a) az erdzio mértékét a féldhasznositds
tudatos megvdlasztdsdval, meliordcios
talajvédelmi beavatkozdsok
megvaldsitdsaval, talajvédé agrotechnikai
eljigrasok alkalmazdsaval, vizelvezetdk,
sdncok  kialakitasdval, a leginkdbb
veszélyeztetett teriiletek - kivéve a
borszélé terméhelyi kataszteri teriiletek -
erddsitésével vagy a telek legaldbb 80%-0s
névényzetboritdsdval kell csékkenteni;
b) a lefolyé vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek
befogaddsa korldtozott, akkor tdrolo vagy tdrozéo mdiitdrgyban kell gydjteni a vizeket, és
késleltetve, fékezetten lehet, a felszini vizelvezeté6 hdldzat kezel6jének engedélyében
meghatdrozottak szerint, a telepiilési - ennek hidnydban a balatoni - fdépitész
hozzdjaruldsdval a kézteriileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni azzal, hogy az élévizbe
vagy zdrt tdrozoba vezetett vizek szamdra (ilepit6teret kell biztositani, amelynek a folyamatos
tisztdn tartdsardl az érintett teriilet tulajdonosdnak gondoskodnia kell;
c) Uj beépités csak akkor valdsithaté meg, ha a tébblet felszini viz megfelelé biztonsdaggal
tovdbb vezethetd a befogaddig;
d) a meglévé vizelvezet6 rendszereket meg kell Grizni, azokat elépiteni, levdlasztani,
megsziintetni tilos, felujitdsukrdl sziikség esetén gondoskodni kell.

» A HESZ a mezdgazdasagilag miivelt telkek kotelmét, valamint a jogszabaly megfogalmazta

elGirasokat tartalmazza. A telepiilésre nem késziilt vizrendezési és csapadékvizgazdalkodasi

tervvel.
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2. Altalanos mezégazdasagi teriilet ovezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-08 jel(i tervlap)

13. § Az dltaldnos mezégazdasdgi teriilet 6vezetét
a teleplilésrendezési eszkézék készitése sordn

95%-ban dltaldnos mezbgazdasdgi teriiletbe,
természetkézeli  teriiletbe vagy  kézlekedési

teriiletbe kell sorolni. A fennmarado teriileten nem
jelélheté ki az orszdgos telepliilésrendezési és

épitési

kévetelményekrél

52016

kormdnyrendeletben kiilénleges beépitésre szdnt
teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységként

meghatdrozott  terliletek

kézil a  nagy

bevdsdrlokdzpont és nagykiterjedésti kereskedelmi

célu teriilet,

valamint a

nagy kiterjedés(i

szdllitmdnyozadsi, raktdrozdsi és logisztikai tertiilet.
» A BKUK Dorgicse teriiletén 618,96 ha dvezetet jeldl, ennek 95,01%-at, azaz 588,1 ha-t jeldlt ki
mez6gazdasagi, természetkozeli vagy kozlekedési teriiletként a telepiilésszerkezeti terv, igy az az

elGirasnak megfelel.

o

A terlilet mdédositdsa soran az alabbi hrsz-u teriileteken médosult az 6vezet lehataroldsa, illetve az
alabbi teriiletek lettek kivonva az 6vezet hatdlya aldl (Isd. Me-08 tervlap):

Hrsz Eltérés oka Teriilet
087/163 egy része Kertes mez6gazdasdgi terllet
valds teriilethasznalat alapjan
és tulajdonosi kérelemre. -0,73 ha
087/21 egy része, 087/156 | Erd6teriilet a hatalyos
egy része, 087/18-19 egy | telepiilésszerkezeti terven is.
része, 087/96 egy része,
087/9 ’a’ és ’'b’ alrészlete,
087/10, 087/97, 087/34,
087/70-71, 087/1543,
087/101, 087/27 b’
alrészlete, 087/131-132,
087/163 egy része -5,25 ha
080/113-116, 080/156-157, | Erd6terulet a hatalyos
080/61, 080/63, 080/102 teleplilésszerkezeti terven is. -2,42 ha
0269/14 Erd6terilet a hatalyos
telepiilésszerkezeti terven is. -0,36 ha
0266/2 Kilonleges beépitésre nem
szant romkert terilet a hatdlyos
telepilésszerkezeti terven. -0,01 ha
041/2 Zoldterulet — kézpark a hatalyos
telepilésszerkezeti terven is. -0,94 ha
031/41,031/42,031/44 Kulonleges beépitésre nem
szant mez6gazdasagi  lizemi
tertlet a hatalyos
telepilésszerkezeti terven. -2,30 ha
045/9 egy része ErdGterilet a hatalyos
telepilésszerkezeti terven is. -1,85 ha
(0147) Kilonleges beépitésre nem | -1,11 ha
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szant temet6 terilet a hatdlyos
telepilésszerkezeti terven is.

0151, 0150, 0149, 0154/2
egy része

Vizgazdélkodasi és erd6teriilet a
valds terilethasznalat alapjan.

-0,74 ha

0142 egy része

ErdGterilet az Erd6k Ovezete

altali érintettség miatt. -0,15 ha

0120, 0130 egy része ErdGterilet a hatalyos

telepiilésszerkezeti terven is. -9,45 ha

ErdGterilet a valds
tertilethasznalat alapjan.

0208/6 egy része
-0,01 ha

0225/39 Kertes mezGgazdasagi teriilet a
hatalyos telepiilésszerkezeti

terven is. -0,25 ha

Erdéterilet a valés

tertilethasznalat alapjan.

0225/31
-0,15 ha

1304/3, 1323/1 egy része,
1391/2 egy része

ErdGterilet a hatalyos

telepilésszerkezeti terven is. -1,09 ha

0205 Vizgazdalkodasi terilet a
hatalyos telepiilésszerkezeti

terven is. -0,29 ha

0204/2,0215/2 Kulonleges beépitésre szant
mezG6gazdasagi lzemi terilet a
hatalyos telepuiilésszerkezeti

terven is. -0,93 ha

0225/44 Kilonleges beépitésre nem
szant mez6gazdasagi lzemi
terilet a hatdlyos

teleplilésszerkezeti terven is. -1,12 ha

(05/43), (02/8), (031/15) Vizgazdalkodasi terilet hatalyos

teleplilésszerkezeti terven is. -0,20 ha

015/8-10 egy része Kilonleges beépitésre nem
szant mez6gazdasagi lUzemi
teriilet tulajdonosi  kérelem

alapjan -1,63 ha

Osszesen: -30,88 ha

14. § (1) Az dltalanos mez6gazdasdgi teriilet dvezetben a kévetkezs telekalakitdsi és épitésiigyi
el6irasok alkalmazandok:
a) szénté miivelési dgban Iévé teriileten 20 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
létesithetd, 20 ha és azt meghalado telekméret esetén a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt
szolgdld, a tulajdonos szamdra lakdrendeltetést is biztosité gazdasdgi épitmény épithetd ugy,
hogy a beépitett brutto alapteriilet a telek 0,3%-dt és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-dt nem haladhatja meg;

777

» A HESZ ezen torvényi elGirdasoknak megfeleléen szabdlyoz, a beépitett brutté alapteriilet
esetében szigorubb elGirasokat fogalmaz meg.
b) gyep, illetve rét vagy legelé miivelési agban Iévé teriileten 5 ha alatti telekméret esetén
éplilet nem létesithets, 5 ha és azt meghalado telekméret esetén hagyomdnyos, almos
dllattarté, valamint a tulajdonos szamdra lakdrendeltetést is biztosité gazdasdgi épitmény
épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-dt és az 1000 m2-t nem

haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-dt nem haladhatja meg;
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77

» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfeleléen szabalyoz, a beépitett brutté alapteriilet
esetében szigorubb elGirasokat fogalmaz meg.
c) gylimélcsés miivelési dagban Iévé teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
létesithets, 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozdst szolgdld, a
tulajdonos szamdra lakdrendeltetést is biztosité gazdasdgi épitmény épithetd ugy, hogy a
beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-dt és az egyes épitmények brutto alapteriilete az 1000
m2-t nem haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-dt nem haladhatja meg;

77

»A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfeleléen szabalyoz, a beépitett brutté alapteriilet

esetében szigorubb elGirasokat fogalmaz meg.
d) kert miivelési dgban lévé teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithets, 2
ha és azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozdst szolgdld, a tulajdonos
szamdra lakdrendeltetést is biztosito gazdasdgi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett
brutto alapteriilet a telek 1%-dt és az egyes épitmények bruttd alapteriilete a 700 m2-t nem
haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-dt nem haladhatja meg.

» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfeleléen szabalyoz, a beépitett brutté alapteriilet

77

esetében szigorubb elGirdsokat fogalmaz meg.

15. § Az dltaldnos mezb6gazdasdagi teriilet 6vezetén a sz616 miivelési dgban levé teriileten a kévetkezd
eléirdsok alkalmazanddk:
a) sz6l6 mivelési dgban Iévé teriileten - a c) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti
telekméret esetén éplilet nem létesithetd;
» A HESZ az el6irasnak megfelelGen csak 2 hektar feletti telekméret esetén engedélyezi épiilet
elhelyezését.
b) a sz616 miivelési agban Iévé és ténylegesen igy miivelt teriileten - a c) pontban foglaltak
kivételével - szélGtermelési, bordszati célu és borturizmust szolgdlo gazdasdgi épitmény,
valamint a tulajdonos szdmdra szolgdld lakoéplilet és borturizmust szolgdlo egyéb szdlldshely
is elhelyezhetd, de a 2 ha és 3 ha kézétti telekméret esetén a beépitett brutto alapteriilet a
800 m2-t, 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdrendeltetés a beépitett teriilet 10%-dt nem haladhatja meg;
» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfeleléen szabalyoz, a beépithetd brutté alapteriilet
esetében szigorubb elGirasokat fogalmaz meg.
¢) a Balaton jogi partvonaldval nem érintkezé, sz616 miivelési dgban Iévé és ténylegesen igy is
mlivelt telkekkel rendelkezé tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett
telektSl 20 km-en beliil 1évé telkeinek Gsszteriilete 5 ha-ndl nagyobb - az aldbbi feltételekkel
létesithet épitményt:
ca) szélémiiveléssel dsszefiiggd birtokkézpont csak azon a telepiilésen alakithatd ki, ahol a
birtoktest teriiletének legaldbb 70%-a taldlhatd,
cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd terlilet nagysdga - figyelembe véve
a telkeken mdr meglévé beépitést is - a beszdmitott telkek dsszteriiletének 1%-dt, egyuttal a
beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,
cc) a beépitésre igénybe vett telket ugy kell kialakitani, hogy az legaldbb 2000 m2 teriilet(i
legyen, és nem helyezkedhet el a Balaton vizparti teriiletein, tovdbbd 6koldgiai hdldzat
magteriiletének 6vezetében, 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében és kertes
mezdégazdasdgi teriilet 6vezetében,
cd) a beépitésre igénybe vett telken szélGtermelési, bordszati célt szolgdlé gazdasdgi
épitmény, tulajdonos szamdra szolgdld lakéépiilet, valamint borturizmust szolgdlo egyéb
szdlldshely helyezhetd el.
» A HESZ ezen torvényi elGirdsoknal szigoribb elGirasokat fogalmaz meg, birtokk6zpont
kialakitasat nem teszi lehet6vé.
16. § Az dltaldnos mezégazdasdgi teriilet 6vezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatdrozottakon tul
a kévetkezd eldirdsok is alkalmazanddk:
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a) épitményt létesiteni a hagyomdnyos tdjhaszndlathoz igazodé mddon, csak a legaldbb 80%-
ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési dg fogadhato el, amely a
telek miivelt teriiletének 60%-dn meghatdrozd;, azon a vegyes miivelésii telken, ahol egyik
mlivelési dg sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabdlyokkal rendelkezé mdivelési
dgra vonatkozd elbirds szerint lehet épiteni;

» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfeleléen szabalyoz, csak a legalabb 80%-ban miivelt

mez6gazdasagi teriileten lehetséges a tajhaszndlati funkcidval 6sszhangban l1évé épiiletet épiteni.
b) uj dllattarto telepet, a csalddi sziikségletet meghaladd dllattartdst szolgdlo épliletet - a
lovasturizmus céljait és az &shonos hdzidllatok bemutatdsdt szolgdld épiilet kivételével - a
Balaton-témedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektél legkevesebb 200 méter
tdvolsagra lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgdlé épitmények és
mditdrgyak elhelyezésérél a teleplilésrendezési eszkbzékben kell rendelkezni;

» A HESZ ezen torvényi el6irasoknak megfelelGen szabalyoz.
¢) lakokocsi, lakdkonténer, mobil lakohdz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem
helyezhetd el.

» A HESZ tiltja ezen eszk6zok, épitmények elhelyezését.

17. §
(1) Altaldnos mezégazdasdgi teriilet 6vezetében birtokkézpont - a 15. § c) pontjdban foglaltak
kivételével - a mezégazdasdgi birtoktest egyik, legaldbb 2 ha teriiletii telkén alakithatd ki -
parti és partkézeli telepiilésen az adott telepiiléshez tartozo, a sem partinak, sem
partkézelinek nem mindsiilé teleplilésen a birtokkézpont épitési helyélil szolgdlo teleplilés és
a szomszédos teleplilések kézigazgatdsi teriiletéhez tartozo - legaldbb 50 ha dGsszteriiletd,
mezbégazdasdgi mivelés alatt dllé birtoktest esetén. Birtokkézpont csak azon a telepiilésen
alakithato ki, ahol a birtoktest teriiletének legaldbb 50%-a, a parti és partkézeli telepiilésen
pedig a birtoktest teriiletének 100%-a taldlhatd.
(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont telkén a mezdgazdasdgi haszndlatot szolgdlé
gazdasdgi épitmény, a tulajdonos szamdra szolgdld lakdépiilet, lovasturizmust szolgdlo,
tovdbbd, ha a birtoktesten legaldbb 5 ha sz616 miivelési dgu és ténylegesen igy miivelt teriilet
is taldlhato, borturizmust szolgdld épliletek helyezheték el, Gsszesen legfeljebb 3000 m2
nagysdgu brutté alapteriilettel.
(3) A mezégazdasdgi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont mellett legfeljebb egy
kiegészitd kézpont alakithato ki egy legaldbb 5000 m2-es telken, annak legfeliebb 25%-os
beépitésével és 6sszesen legfeliebb 2000 m2 nagysdgu brutté alapteriilettel.
(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokk6zpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kézpont
beépitett teriilete a mezégazdasdgi birtoktesthez tartozo telkek Gsszteriiletének 1%-dt és a
beépitett telek teriiletének 25%-at nem haladhatja meg.
(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kdzpont nem
alakithato ki az ékoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében, az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai
folyosdjanak évezetében, a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
O6vezetében, a kertes mezégazdasdgi teriilet 6vezetében, valamint a Balaton szabdlyozdsi
partvonaldtol szamitott 1000 méteren beliil.

» A HESZ birtokkozpont kialakitasat a torvényi elirasokhoz igazodva teszi lehetévé.
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Egyedileg meghatarozott megyei 6vezeteknek valé megfeleltetés
Veszprém Megyei Onkormdnyzat K6zgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) énkormdnyzati rendelete
Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és évezeteirél (VMTrT)

A VMTIT 2.§-a szerint ,A rendelet hatdlya - az egyedileg meghatdrozott évezetek kivételével —
Veszprém megye kézigazgatdsi teriiletébél a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet teriiletén kiviili teriiletekre
terjed ki. Az egyedileg meghatdrozott Gvezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes
kézigazgatasi teriiletére kiterjed. A rendelet hatdlya ald tartozo teleplilések felsoroldsdt a rendelet
1/A és 1/B mellékletei tartalmazzdk.”

1. Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete

11. § (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriiletének 6vezete lehatdroldsat a
rendelet 3.12.4. melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az o6vezet dltal érintett telepiilések terliiletén
turisztikai-, rekredcios célu beépitésre szdnt és
beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet
terliletfelhaszndldsi egység akkor jel6lhetd ki,
ha az dj teriilet kijel6lése nem érinti a védelmi
Ovezetekkel  lehatdrolt teriileteket (az
Okoldgiai hdlézat magteriilete, az &koldgiai
folyosdjanak ovezete, a kivdlo termdhelyi *
adottsdgu szdntok évezete, az erdbk évezete, a vizmindségvédelmi teriilet 6vezete, valamint a
nagyvizi meder dvezete) dltal érintett terlileteket és nem ellentétes mds jogszabdly elGirdsaival.

A terv nem jelol ki turisztikai-, rekredciés célu uj kiilonleges beépitésre szant, illetve Uj

kilonleges beépitésre nem szant teriiletet.

b) Az ébvezettel érintett teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint modositdsa
sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak) folytonossdgadt.

» A vonalas nyomvonalak kijel6lésénél figyelembe lettek véve a térségi kapcsolatok és a terv

gondoskodik a halézat folytonossagarol.

c) A kérnyezeti dllapot megérzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozd teleplilések
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn a rekredcios célu teriileteken indokolt csendes
Ovezet kijeldlése.

» Dorgicsén nem keriilt kijelolésre rekreacids célu teriilet.
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2. Veszprém megye vdarostérségeinek 6vezete

12. § (1) Veszprém megye vdrostérségeinek =

Ovezete lehatdroldsat a rendelet 3.12.5. Vészoly
melléklete tartalmazza.
»A lehatdrolas szerint Dorgicse kozség
Balatonfiired varostérségéhez tartozik.
(2) Az 6vezetre vonatkozo elbirdsok: L.
a) Veszprém megye egyes vdrostérségei Dorgicse

lehatdroldsat a  hatdlyos Veszprém
Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcioban a
megyei 6nkormdnyzat kézgyiilése
hatdrozta meg.
b) Telepiilésrendezési eszk6zoket és
teleplilésfejlesztési dokumentumokat az
adott vdrostérségre kitekintéssel kell el6késziteni.
> A telepiilésrendezési eszk6zok a térségi kapcsolatok és fejlesztések figyelembevételével
késziiltek.

3. Az, Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittm(ikodé
telepiilések 6vezete

13. § (1) Az ,,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém <1
2023” program érdekében egylittmiik6dé térség
telepiilések Ovezete lehatdroldsdt a rendelet
3.12.6. melléklete tartalmazza.

Vaszoly

(2) Az bvezetre vonatkozo elGirdsok:
a) Az albévezethez tartozo telepiilések kérét
az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém
2023” program érdekében G6nkéntesen
egylittm(ikédé térség teleplilései alkotjdk.
b) Az évezet dltal érintett telepiilések az
,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém
2023”  program  sikere  érdekében
kézéptdvu teleplilésfejlesztési
dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencidlok sokoldalu
kihaszndldsa, illetve a pdrhuzamossdgok kikiiszobdlése érdekében — hangoljdk 6ssze.
P Dorgicse telepiilésfejlesztési dontései nem ellentétesek az ,,Eurépa kulturdlis févarosa Veszprém
2023” program elveivel.

Dorgicse
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1.1.1. Avaltozasok hatdlyos telepulésfejlesztési koncepcidval vald
0sszhangjanak bemutatasa

A Telepilésfejlesztési koncepcid célkitlizéseihez sziikséges teriiletfelhaszndlasi valtoztatasok a
telepiilésszerkezeti tervben kialakitasra kerilltek. A Koncepcié f6bb iranyvonalainak és a
teleplilésrendezési terveknek az 6sszefliggését az alabbi 6sszefoglalé tablazat tartalmazza:

Telepiilésfejlesztési koncepcid Telepiilésszerkezeti, szabalyozasi
célkitlizése: valtozas:

413 Gksz- ként vald
Teriilettakarékos szabdalyozasa, 02/1 és a 02/14
fejlesztések hrsz-ek Ma-ba valé
visszasoroldsa

Szélészet-bordszat, a

mezbgazdasdg turisztikai és N beépithetd telekméretek
gazdasdgi jelentéségének novelése
névelése

a F6 at mentén kilonleges

Magas szinvonalu turisztikai beépitésre nem szant-
funkciok fejlesztési terilet kijelolése a

0197/2hrsz-en

4.2. Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatdsa

A Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabdlyzat egyszerre késziil, igy a tervek teljes
Osszhangban vannak egymassal. A véleményezésiik egy eljarasban, jovahagyasuk a 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet elGirasai szerint a hivatkozott sorrendben torténik.

4.3. Szabalyozasi koncepcid

A szabalyozasi koncepcid tartalmat az Eljr. 3. mellékletének 39. pontja az aldbbiak szerint hatarozza
meg: ,,a szabdlyozds céljainak és eszkbzeinek ismertetése, azok dsszefiiggései, a szabdlyozds alapelve,
a vdltoztatdsi szandékok javaslata, a szabdlyozds eszkézeinek 6sszefoglaldsa”.

A szabdlyozds alapelve:

Jelen eljarasban Dorgicse kozség hatdlyos telepililésrendezési eszkdzeinek - igy a teleplilésszerkezeti
tervének és a helyi épitési szabalyzatanak - fellilvizsgalatara keril sor. A feliilvizsgalat soran a
telepiilésrendezési eszkdozok az érvényes vonatkozd jogszabdlyoknak megfelel6en késziilnek,
figyelembe véve a teriiletrendezési eszk6zok elbirasait.

Az érvényes telepiilésrendezési eszk6zok készitése ota eltelt idészakban megvaltozott tarsadalmi,
gazdasagi adottsdgokhoz idomulva az 6nkormdnyzat és az érintett partnerek terilethasznalati,
fejlesztési igényei is valtoztak. A valtoztatasi igények megfogalmazasra keriltek a kozség
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szabalyzat is.

A szabadlyozas kozmUvesitettségre vonatkozd elemei a vizsgdlati és alatdmasztd szakagi
munkarészeknek megfelel6en valtoztak.

Az 6rokségvédelem, kdrnyezetvédelem, tdj- és természetvédelem vonatkozasaban az allamigazgatasi
szervek altal kiadott adatszolgaltatasban szerepld hatarok és teriiletek keriltek dbrazolasra: régészeti
lel6helyekre és mlemlékekre vonatkozd adatok, 6kolégiai haldzat elemeinek és a tajképvédelmi
terilet hatara.

Az eljaras soran az allam altal szolgaltatott alapadatok kertltek felhaszndlasra (alaptérképi elemek),
melyeket a Lechner Tudaskdzpont bocsatott rendelkezésiinkre.

A szabdlyozds eszkézei és azok dsszefliggései:

Az aldbbi szabdlyozasi és tajékoztato elemek kertltek felhasznalasra:

e Szabdlyozasi vonal

* Szabdlyozasi szélesség

« Epitési dvezet, dvezet hatara

« Epitési dvezet, dvezet jele

* Javasolt telekhatdr

e Javasolt és kotelez6 megsziintetd jel

e Kerékparut

*  Mdemlék és miemlék telke

e Mdemléki kornyezet hatara

e Régészetilel6hely teriilete és hatara

e Tajképvédelmi terllet Ovezete

e Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet

* Fokozottan védett természetvédelmi teriilet

* Natura 2000 terilet

« Okoldgiai halézat elemei

¢ Borsz6l6 termbhelyi kataszter I-1l. osztalyu teriletei

« Védétavolsagok

e Kozmlivezetékek nyomvonala
A helyi épitési szabalyzat készitése sordn az épitészeti arculatra vonatkozd szabdlyok nem kerilnek
meghatarozasra, azokat a telepllésképi rendelet tartalmazza. A vonatkozd jogszabalyok
valtozasainak megfelel6en az egyes Ovezetekben épitménymagassdg helyett éplletmagassag
meghatdarozasa sziikséges. Annak érdekében, hogy a szabalyozasi terv e paraméter tekintetében ne
valtozzon meg, a szamitasi mod eltérésibdl levezetve egységesen 0,5 m-rel magasabb
épliletmagassag érték keriilt meghatarozasra.

Jelentdsen dtalakulo teriiletek:

A tertletfelhasznalasi valtozasok részletes ismertetése a kordbbi fejezetekben megtortént.

Osszefoglalds:

Osszességében elmondhatd, hogy a feliilvizsgalat sordn a szabalyozasi eszkdzok csak a sziikséges
mértékben véltoztak meg annak érdekében, hogy megfeleljenek a jogszabalyi kdrnyezetnek és a
fejlesztési elképzeléseknek. Uj beépitésre szant teriileteket nem jeldlt ki a terv. A védelmi és
korlatozo tényezé6k a legfrissebb adatok alapjan keriltek dbrazolasra.
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5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant
terlletek kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriiletének — a kilon jogszabaly alapjan
szamitott — bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékéhez képest nem
csokkenhet”.

Bioldgiai aktivitdasérték: egy adott terileten a jellemzd novényzetnek a telepiilés 6koldgiai allapotara
és az emberek egészségi dllapotdra kifejtett hatasat mutatd érték.

Dorgicse Uj telepllésrendezési tervének készitésekor 0j beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre, ezért a tervezett valtozasokkal kapcsolatosan bioldgiai aktivitasérték valtozasat igazold
szamitas nem késziil, a szerkezeti terven tortént valtozasokat a TSZT-VALT. jel(i tervlap tartalmazza.

Az telepllés teljes kozigazgatasi terlletére készilt Uj telepiilésszerkezeti terv készitésénél meg kell
allapitani a teljes koOzigazgatdsi terlilet 0] bioldgiai aktivitas értékét ,a telepiilés bioldgiai
aktivitdsérték vdltozdsa a terliletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsdarol” sz6ldé 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 18. §-nak elGirasai és a 9. melléklet 1. pontjaban szerepl6 értékek szerint:

BA-érték szamitasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjan:
Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilete (ha) | BA-érték | BA-ERTEKPONT
Beépitésre szdnt teriilet 60,10
falusias lakoterilet 51,69 2,4 124,06
telepulilésk6zponti vegyes terilet 3,99 0,5 2,00
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terilet 2,98 0,4 1,19
kulogleges blegp!tesrg sza”nt terilet - 1,44 0,7 101
mezGgazdasagi Gzemi terilet
Beépitésre nem szdnt teriilet 1851,34
altaldnos mez6gazdasagi terilet 564,72 3,7 2089,46
kertes mez&gazdasagi teriilet 233,67 5 1168,35
erdGterilet 951,4 9 8562,60
zoldterilet - kozkert, kozpark 3 ha alatt 3,41 6 20,46
vizgazdalkodasi tertlet 2,4 7 16,80
kulogleges bf&gpﬂlt%@ ner.w.w szant terilet - 514 32 16,45
mez6gazdasagi Uzemi terillet
kqunIsges "beepltesre nem szant terilet - 254 6 15,24
temet6 teriilet
kilonleges t.).eepltesre nem szant terilet - 348 6.4 2227
romkert terilet
kilonleges Peepltesre nem szant terilet - 4,51 32 14,43
lovarda terilete
kullonlelge.s be-(-epltesre nem szant terilet - 18,57 32 59,42
fejlesztési terilet
kozuti kozlekedési teriilet 61,5 0,6 36,90
Osszesen 1911,44 12150,64
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