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érvényl kovetelményeihez kapcsolddd eseti hatdsdagi elGirasokat megallapitd rendeleteket,

szabalyokat, orszagos szabvanyokat betartottam.
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Kérnyezetalakitas terve

A telepllésrendezési eszkozok a teleplilés fejl6édésének jogi keretei, feladatuk, hogy Osszhangba
hozzdk a hosszu- és kozéptavu taj- és teleplilésfejlesztési célkitlizéseket, feladatokat és eszkdzoket, s
ez dltal megvaldsithatd, egymassal szinergiaban 1év6é konkrét fejlesztéseket inditson el. A
teleplilésrendezési eszkdzok dltal lehetbvé tett fejlesztések esetében a tarsadalmi hasznossagot is
vizsgdlni kell. Nem lehet a tarsadalom szdmara hasznos az a tevékenység, amely a tarsadalom egészét
— bizonyos érdekcsoportok érdekeinek kiszolgdlasa miatt — kornyezeti problémak megoldasara
kényszeriti.

Jelen telepuilésrendezési tervek mddositdsa sordn az aldbbi relevans tervek és programok lettek
figyelembe véve:

— az 11/2021. (l11.05.) sz. Onk. hatarozattal elfogadott Dorgicse Kozség Telepiilésfejlesztési

koncepcidja;

— Dorgicse Kozség Telepiilésszerkezeti Terve, Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabalyozasi Terve;

— a tulajdonosokkal kotott teleplilésrendezési szerz6dések;

— Dorgicse kozség telepilésrendezési tervének feliilvizsgalatdhoz készitett Kornyezeti
vizsgalat és értékelés;

— 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérgl (MATIT);

— Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 15/2019. (XII. 13.) &nkormanyzati
rendelete Veszprém megye terlletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és
ovezeteir6l (VMTIT).

1.1. Telepulésrendezési javaslatok
1.1.1. Javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

1.1.1.1. Beépitésre szant teriletek

Lakoteriletek

A lakéteriiletek a telepiilések belterileteinek elsGdleges teriletfelhasznalasu teriletei. Dorgicse
lakoéteriletei a telepiilés jellegébdl adéddan falusias lakoteriletek, melyek az Uj tervben is ekként
jelennek meg.

Falusias lakéteriiletek (Lf)

A falusias lakoteriilet elsGsorban lakofunkcidra, valamint a mez6- és az erdégazdasdgi épitmények,
tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kérnyezetre jelentSs hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgdltato
épitmények elhelyezésére szolgdl.

A meglévs, mar beéplilt lakdteriiletek 51,81 ha-t tesznek ki. Uj lakdteriilet nem kerilt kijel6lésre. A
falu hatdlyos szerkezeti tervében lakdterilletként dbrazolt, de be nem épllt teriletei kozil 1,87 ha
kerdl vissza mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasba (B20-as valtozas).
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Telepiilésk6zpont vegyes teriilet (Vt)

A telepliléskézpont teriilet elsGsorban lako és olyan telepiilési szintii eqgyéb rendeltetést szolgdlo
éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

Megmaradé ,Vt” teriiletek:

A hatalyos tervekben is teleptiléskozponti vegyes terlilet a Hivatal és a K6zosségi Haz, a Granarius
Etterem és a Kis Pipa étterem, tovabba a korabbi bolt és a Templom tér menti vendéglatéhelyek,
illetve a 193/12 hrsz-U dnkormanyzati telek. Az Uj telepulésrészen a 245/37-39 hrsz-U telkek, Fels6-
Dorgicsén az 6nkormanyzat tulajdonat képez6, jelenleg szdlldshelyként miikodd 77, 76, 74 hrsz egy
része, és a fels6- dorgicsei templommal szomszédos 27, 28 hrsz-U ingatlanok.

Uj ,Vt” teriiletek:

A F6 ut mentén, a hivatal tombjét kdvetéen a 322 hrsz-on Uj teleplléskdzpont vegyes terilet lett
kijelolve. Az () déli telepulésrész kiszolgdldsdra a Major utca mentén is Uj Vt terlletek keriltek
kialakitasra a korabbi falusias lakoteriiletek helyén, 6nkormanyzati tulajdont 245/29, 245/65-67 hrsz-
u telkeken.

Megsz(ind ,Vt” teriletek:
A F6 utca mentén a vizm( (194hrsz) vizgazdalkodasi terililetbe soroldsa soran szlinik meg Vt teriilet.

Telepuiléskdzponti vegyes terililetbdl kdzkertbe soroltuk a 311 és 313hrsz-U ingatlanokat a telepiilés
kozpontjdban a kozség szamara rendezvények helyszineként.

Kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorld gazdasdgi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.

Dorgicsén két helyen van kereskedelmi, szolgdltaté teriilet kijeldlve, amelyek a mar hatalyos terven is
igy szerepelnek: a Pantlika Pincészethez tartozd 70/2 és a 70/1 hrsz egy része, valamint az Agyagliki
utcdban a régi major tertlete (413 hrsz).

Meglévs, megmaradd ,Gksz” teriiletbdl csak a meglévé 245/22 hrsz-G kozat szélesités miatt lett
kozlekedési teriiletté alakitva 700 m? (lasd: B6. sz. valtozas).

Kiilénleges teriilet — mezégazdasdgi iizemi teriilet (K-mii)

A teriilet a telepiilés mez6gazdasdgi intenziv termeld és feldolgozd tevékenységet szolgadlo teriileteit
foglalja magdban.

Meglévé teriletfelhasznalast a belteriilettSl és a régi majortdl délre az Agyagliki utcabdl nyiléan, a
0215/2, 0204/2 hrsz-u telken, mezdgazdasagi csarnokokbdl 4ll6 épliletegyittes alkotja.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriletek
Kozlekedési teriiletek

A kizlekedés és kézmii elhelyezésére szolgdlo teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a
gépjarmii vdrakozohely, a jdrda és gyalogut, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi épitményei, a k6zforgalmu vasut, a vizi kézlekedés, tovdbbd a kézm( és a hirkézlés
épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

Dorgicse teriiletén kozlekedési teriiletbe (KOu) tartoznak a:
— teleplilést érint6 orszagos kozutak,
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— telepulési gydjtéutak,

— teleplilési kiszolgald utak,
—  kozuti csomdpontok,

— parkoldék,

— gyalogutak.

Zoldteruletek

A zéldteriilet dllandéan névényzettel fedett kézteriilet, amely a telepiilés klimatikus viszonyainak
megdrzését, javitdsdat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgdlja. A
zoldteriiletek a telepiilés lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdld, tovdbbd a
kérnyezet mindségét javitd, teleplilésesztétikai értékili, névényzettel fedett k6zhaszndlatu teriiletek.

Kézkert (Zkk)

Dorgicse teriletén kozkertként funkcionald és akként is szabdlyozott teriilet a Fels6dorgicsei
templomromtél keletre talalhato levendulas park a 24/2 és 28 hrsz-U telkek egy részén. Emellett tobb
kisebb, kozkertként szabalyozott, kbzlekedési terlletek kozott hizddo sav jelenik meg a telepiilésen:
a F6 Ut és a Csorgd utca kozotti (51/14) hrsz-u telken, a Balatonakali felé mené f6ut és a (245/46)
hrsz-u telken tervezett ut kozotti 10 méteres savban, tovabba Kisdorgicsén a temetd és a f6Ut kozotti
savban. A felsoroltakon tul a teleptilés kbzpontjaban a 321/3 és 324 hrsz-u telkeken nagy kiterjedésd,
4270 m?-es, kozkert dvezetbe sorolt, de jelenleg alulhasznositott teriilet all rendelkezésre. Ezen
kozkert tdvlati bévitéseként a terv Uj kozkertet jel6l ki a 313 és 311 hrsz-u telkeken Gsszesen cca.
3050 m?-en.

Kozpark (Zkp)

Kozparkként szabalyozott terlilet Dorgicsén a sportpalya és jatszotér kornyezete a 0234/15 hrsz-u
telken. Az Uj telepllésszerkezeti terv a sportpalya és jatszétér valds kiterjedésének megfelel6en
jelolte ki a kdzpark tertletét. Kisdorgicse déli felén, a f6ut tuloldalan jelenleg alulhasznositott kézpark
ltja el a telepuilésrész zéldterilet igényét cca. 9770 m2-en a 041/2 hrsz-G dnkormanyzati tulajdond
telek egy részén.

ErdGteruletek

Erdének a fds noévényekbsl és tdarsult él6lényekbdl  kialakult életk6zdsséget  tekintjik.
Teriiletfelhaszndlds szempontjdbdl erdéteriileteknek az erdd dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl
nagyobb kiterjedés(i foldteriiletet tekintjiik a benne taldlhatd nyiladékokkal egyiitt, valamint az
erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének mindsil a meghatdrozott teriilet akkor is, ha
dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkéz6sség mds eleme hidnyzik.

Az erdd, az erdei életko6zosség alapveté fontossagu az él6vildag megbrzése, az emberi kdrnyezet
mindsége és a gazdasag szempontjabdl. Kiemelten hozzajarul a taj kedvez6 esztétikai arculatdhoz, a
klimavaltozas hatasainak csokkentéséhez, a bioldgiai sokféleség megébrzéséhez, a kdrnyezeti allapot
javulasahoz, a termétalaj, a mez6gazdasagi teriiletek védelméhez, a tiszta ivoviz biztositdsahoz.

Védelmi erdék (Ev)

Védelmi erdéteriiletek kozé tartoznak azok a kilonleges kezelést igénylé erddk, amelyek orszagos
jelent6ségli védett természeti teriileten, magterileten, vagy az ezekhez kdzvetlenil kapcsolddva
taldlhatok, illetve egyediili kivételként a Balatonakali felé vezet6 7338-as f6ut melletti véderds. A
védelmi erdé6teriileteken az erd6 gazdasagi funkcidja nem, vagy csak korlatozott mértékben
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érvényesil. Védelmi erdé6teriiletek a telepiilés erd6inek 99%-at teszik ki. A védelmi erd6k a kozség
északi keleti és nyugati déli felén talalhatdk nagyobb, homogén foltokban.

Gazdasdgi erdék (Eg)

Gazdasagi erdéteriletek két kisebb egységekként jelennek meg a telepilés déli felén a 0213 és
0218/3 hrsz-u ingatlanokon. A gazdasagi erdSterileteken az erd6k gazdasagi funkcidja az elsGdleges,
amelyhez kapcsoldddan épitmény is elhelyezhet6 a teriileten. A gazdasagi erdGteriletek 6,97 hektart
tesznek ki és a telepiilés Ossztertletének 0,36%-at adjak.

MezG6gazdasagi teriiletek

A mezbgazdasdgi teriilet drutermelésre szdnt teriiletfelhaszndldsi egység, ahol a mezdgazdasdgi
tevékenységgel (névénytermesztés, dllattenyésztés) és kiegészit6 tevékenységekkel — pl.
termékfeldolgozds, drusitds, agroturizmus — 6sszefliggd épitmények helyezheték el.

A mez6gazdasagi terlletek a szerkezeti tervben 4dltaldnos mez6gazdasdgi, valamint kertes
mez6gazdasagi terilet terlletfelhasznaldsi egységként keriltek felosztasra, amelyeket a szabalyozasi
terv egyedi szempontok alapjan tovabbi 6vezetekre bont.

Altaldnos mez6gazdasdgi teriilet — dltaldnos (Md)

A kedvez6 adottsagu, hagyomanyosan legeltetéssel és gyepgazdalkoddssal, kisebb részt szantéfoldi
novénytermesztéssel hasznositott teriletek, illetve a tajképi, 6koldgiai, valamint a kornyezetkimél6
gazddlkodds és eréziovédelem szempontjabdl egyarant fontos, fasodott gyepteriiletek tartoznak
ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe. Az ,,Ma” egység ald tartozd teriletek elsGsorban Kisdorgicse
koérnyezetére, illetve Alsddorgicsétsl délre és nyugatra koncentralédnak.

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet — sz616 (Md-sz6)

A teriletfelhaszndlasi egységben jelolt teriletek kedvez6 terméhelyi adottsagu, sz6l6kataszterben is
nyilvantartott, a hagyomanyos tajhasznalatot erGsit6 sz616 Ultetvények teriletei. A sz6l6teriletek
Dorgicsén nagy aranyban (262 hektar, a telepiilés 14%-a) taldlhatd és elsGsorban a kozigazgatasi
terilet keleti felében, a j6 adottsagu déli lejtés(i tertileteken teriilnek el.

Kertes mezégazdasdgi teriilet (Mk)

Kertes mez6gazdasagi terlleteken els6sorban a mezégazdasagi termelés épitményei helyezheték el.
Ebbe az Ovezetbe tartoznak a teleplilésmagot 6vezs belterileti kertek, tovabba a kozség nyugati és
déli felén hizodod toérténelmi dil6kon talalhatd szélGskertek: Kutf6i-ddlé, Mocsar, Margya, Séarkut,
Apacska, Baldzs alja, Agyaglik, Hosszu-d(il6, Becce és Sajto-telek, valamint a kozség legkeletibb
csicskében az Erdei-ddl6 és a Les-hegy. A kertes mezGgazdasagi terileteken a lakdépiletek
kialakitasa nem, de a kertes miveléssel 6sszefligg6 gazdasagi épliletek elhelyezése engedélyezett.

Vizgazdalkodasi teriiletek

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlloviz medrek, a kézcélu nyilt csatorndk medre, a vizbdzisok
teriilete, a hullamtér és az drvédelmi téltések teriilete. Vizgazddlkoddsi teriileten épitményt elhelyezni
a vonatkozo jogszabdlyok szerint lehet.
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Vizgazddlkodasi teriilet (V)

Vizgazddlkodasi terilet terlletfelhaszndlasi egység ala tartoznak a telepilésen talalhaté idészakos
vizfolyasok és a felszini vizelvezetést segit6 arkok.

Vizgazddlkodasi teriilet — vizbazis (Vb)

Vizbeszerzési teriletek/ vizkivételi helyek k6zé tartoznak a vizmi terlletek: (02/8), (05/43), (194)
hrsz.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt
jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek. A kiilonleges beépitésre nem szdnt teriileteken éplilet — legfeljebb 10%-ig — a
Helyi Epitési Szabdlyzatban megengedett funkciok helyezheték el.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — temeté (Kb-T)

A teriilet a temetkezéshez kapcsolodo kegyeleti épliletek és az azokat kiszolgdld, kiegészité épiiletek
és épitmények elhelyezésére szolgdl.

Dorgicse belteriiletén taldlhatdé harom temet6 kerilt ebbe a teriletfelhasznaldsi egységbe. Az
alsodorgicsei meglévé (0158), (0155) hrsz-u teriileteken taldlhato temetd és az utdbbi bévitéseként a
0154/2 hrsz-G teruleten kijelolt temet6teriilet; a fels6dorgicsei (0147) hrsz-U ingatlanon taldlhaté
temetd, valamint a kisdorgicsei temet6 a 0295 hrsz-uU telek egy részén.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — romkert teriilete (Kb-Rk)

A teriilet a miemléki védelem alatt dllé, egyedi értékii emblematikus templomromjainak kérnyezete.
amely az értékek védelmére, fenntartdsdra, bemutatdsdra szolgdl.

A kisdorgicsei Szent Miklds templomrom 0266/2 hrsz-u telke, illetve az alsédorgicsei, 0157 hrsz-u
ingatlanon talalhaté templomrom telke tartozik ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe.

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - mezégazdasdgi iizemi teriilet (Kb-Mii)

A teriilet a telepiilés intenziv mezégazdasdgi termel6 és feldolgozo tevékenységet, valamint a
borturizmust szolgdld teriileteit foglalja magdban.

Meglévé Uzemi terllet a belterilett6l keletre taldlhaté 0225/44 hrsz-on kijelolt, tovabba a
belterilettdl északra, Kisdorgicse iranyaban a 031/41,42,44 hrsz-okon kijel6lt, de jelenleg még meg
nem valésult Gzemi teriiletek. A teleplilésszerkezeti terv Uj mez6gazdasagi Gzemi teriletként jeloli ki
a 015/8-10 hrsz-a telkek egy részét 1,6 hektar tertleten.

Kiilénleges beépitésre nem szdant teriilet — lovarda (Kb-Lov)

Lovagldsra alkalmas épiiletek, istdllok, pdlydk, illetve a lovas turizmust szolgdld létesitmények
elhelyezésére szolgalo rekredcios teriiletek.

A telepllésen a 0197/2 hrsz-G ingatlanon talalhaté a meglévs és megmaradd, beépitésre nem szant
lovas turisztikai célteriilete tartozik ebbe a teriletfelhasznalasi egységbe.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — fejlesztési teriilet (Kb-Ft)

Az 6nkormdnyzati tulajdonban dllo, tdvlati gazdasdgi célu fejlesztési teriilet sorolhatd ide, amely a
gyogyturizmus, egészségliigyi szolgdltato-, oktato-, konferencia és kulturdlis funkciok, a szabadidé
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eltéltését biztosito vendégldtd, szdlldshely szolgdltatd létesitmények, kézmiives mihelyek, kz6sségi
szdrakoztato létesitmények elhelyezésére szolgdl.

A telepllésen a 05/42 hrsz-U ingatlanon taladlhaté a meglévé és megmarado, beépitésre nem szant
tavlati fejlesztések célteriilete tartozik ebbe a teriiletfelhaszndlasi egységbe.

1.1.1.3. Szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagoldelemek
- 73112 j. Mencshely-Dorgicse 6sszekots Ut
- 7338 j. Balatonakali-Balatonsz616s 6sszekot6 ut
- Dorgicse-Tagyon kozotti Uj, tervezett mellékut

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Kozlekedéssel kapcsolatos véddsdavok
A beépitésre nem szant teriileteken az utak védéteriiletén belil Iétesitményt elhelyezni csak a kozut
kezel6jének hozzajaruldsaval szabad.
A védétavolsag kilterileten:
- kulteruleti feltard utak szamdra az uttengelyt6l szamitott 10-10 m-t szabadon kell hagyni.
- 7338 j. Balatonakali-Balatonsz6l6s 6sszekots Ut tengelytél mért 50-50 méteres védGtavolsaga
kiilterileten
- 73112 j. Mencshely-Dorgicse 0sszekoté ut tengelyt6l mért 50-50 méteres védéStavolsaga
kiilterileten
- Dorgicse-Tagyon kozotti uj mellékat tengelyt6l mért 50-50 méteres véd6tdvolsaga kiilterileten

Kézmiiszolgadltatdssal 6sszefiiggé véddsdvok
Villamosenergia-ellatas

o 20 kV-os szabadvezetékes elosztéhaldzat nyomvonala és biztonsagi 6vezete:

a vezeték mindkét oldaldan a széls6, nyugalomban 1évé aramvezetdktSl vizszintesen és
nyomvonalukra merélegesen mért, 5-5 méter tavolsagokra lévé flgglleges sikokig terjed, de a
vezeték azon szakaszdn, amely a belteriiletre és a fokozott biztonsdgra vonatkozd elGirdsainak
megtartasaval létestilt, 2,5-2,5 méter (2/2013. (1.22.) NGM rendelet).

Foldgazellatas

Orékségvédelemmel 6sszefiiggd korldtozdasok
- miUiemlékek, miemléki kbrnyezet terilete
- nyilvantartott régészeti lel6helyek terilete

Természetvédelemmel, tajvédelemmel 6sszefiiggé korlatozdsok
- ex-lege védett forras
- ex-lege védett barlangok
- Balaton-felvidéki Nemzeti Park orszagos jelentGségli védett természeti terilete
- Okologiai halozat altal érintett teriletek
- Natura 2000 haldzat altal érintett teriiletek
- tajképvédelmi terilet dvezete
- tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
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Egyéb védelmi és korldtozo elemek
- vizmin6ség-védelmi terilet ovezete
- sz616- és gyiimolcs kataszteri teriletek
- potencidlisan felszinmozgds-veszélyeztetett terilet
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1.2. A valtozassal érintett teriletek dsszefoglaldja és dsszefliggései

1.2.1. Ateleplilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

Beépitésre szdnt teriilet 95,80 60,10 62,74%
falusias lakoterilet Lf 59,49 51,69 86,89%
telepliléskdzponti vegyes teriilet Vt 3,48 3,99 114,66%
kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriilet | Gksz 4,50 2,98 66,21%
kiilonleges beépitésre szant teriletek K 28,33 1,44 5,08%
Beépitésre nem szdnt teriilet 1815,64 1851,34 101,97%
altaldnos mez6gazdasagi terilet Ma 539,70 564,72 104,64%
kertes mezégazdasagi terilet Mk 181,84 233,67 128,50%
erdéterilet - védelmi Ev 909,73 944,43 103,81%
erddtertlet - gazdasagi Eg 82,39 6,97 8,46%
zOldterulet - kozkert Z 8,92 3,41 38,23%
vizgazdalkodasi terilet Vv 2,61 2,40 91,77%
kiilonleges beépitésre nem szant terilet Kb 8,00 34,24 428,00%
kozuti kozlekedési tertlet Kou 82,45 61,50 74,59%
Ko6zigazgatasi teriilet (ha) 1911,44 1911,44

A telepiilésszerkezeti véaltozasokat az 1. sz. melléklet — TSZT-VALT jel(i tervlap térképesen is
tartalmazza.
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Telepiilésszerkezeti valtozasok

Véltozds Terdlet-
s.52.: HRSZ/HRSZ részlet: | nagysag Meglévé ter. felh. Tervezett ter. felh.
'" (ha):
B| 1 0197/2 egy r 18,59 K-turisztikai es Kb-Fejlesztési teriilet
gyr. ’ szabadid6kozpont )
K-turisztikai és e T .
B | 2 0197/2 egy r. 0,55 e Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
B | 4 (245/46) egy r. 0,4 Zoldtertlet (2) Kozuti kozlekedési tertlet (K6u)
245/29, 245/65-67, . — Telepliléskozponti vegyes
B| 5 (245/46) egy r. 0,73 Falusias lakotertlet (Lf) terdlet (Vt)
B | 6 413 egyr. 0,07 | ereskedelmiés szolgaltato K62ati kozlekedési terilet (Kou)
gazdasagi terilet (Gksz)
245/21 egyr., 652
B | 7 |egyr,655egyr., 656 0,06 Falusias lakéteriilet (Lf) Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
egyr., 0225/81 egy r.
11 ., 313-317 Telepiilésko i
B| g | 3llesyr,3133 0,05 | |€iepuleskozpontivegyes Koziti kizlekedési terilet (Kou)
egyr. terilet (Vt)
Telepliléskozponti vegyes .. .
B 11 .31 . 1 76l let (2
9 |311egyr,313egyr 0,3 terilet (Vt) oldterdlet (2)
343-358 egy r., 360- N . Kertes mez6gazdasagi teriilet -
B |1 4 70| let (Z
0 375 egy . 0 SBEEE () beltertleti kert (Mk)
0234/1, 331-358 egy
B | 11 | r.,, 329, 360-375 egy 0,1 Zoldtertlet (2) Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
r.
. e Telepiiléskozponti vegyes
B | 12 322 0,01 Falusias lakdterulet (Lf) .
terilet (Vt)
379-396 egy r., 397-
B | 13 |399egyr., 400/1egy | 0,25 Falusias lakdterilet (Lf) Kozuti kozlekedési tertilet (Kou)
r., 403 egy r.
B | 14 379-396 egy r 0,12 Falusias lakéterilet (Lf) NG (e R RS (3
gy r ’ belteriileti kert (MK)
B | 15 0234/15 egy r. 0,76 Kb-Sportpalya Zoldterulet (2)
58 | 16 0234/2 egy r. 0,9 Kb-Sportpélya Altalanos mez(o,\iaéjdasagl terilet
0234/2 egyr., . . Altaldnos mezégazdasagi teriilet
B | 17 0234/15 egy . 0,41 Zoldtertilet (2) (M4)
Telepliléskozponti vegyes Vizgazddlkodasi terilet -
B |1 193/12 . o ..
8 93/12 egyr 0,04 tertlet (Vt) vizbazis tertlet (Vb)
B | 19 193/12 egy r. 0,11 TeIepuIeskﬂozponU R Falusias lakdterilet (Lf)
terilet (Vi)
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Teriilet-

Vzli;cz)z.as HRSZ/HRSZ részlet: | nagysag Meglévé ter. felh. Tervezett ter. felh.
R (ha):
8 | 20 02/1 egyr., 02/5 egy 023 Kozuti kozlekedési terilet Altaldnos mezdgazdasagi teriilet
r., 02/14 egyr. ’ (Kou) (Ma)
02/1egyr., 02/13 . - Altaldnos mezégazdasagi teriilet
B | 21 egyr. 02/14 egyr. 1,87 Falusias lakotertlet (Lf) (Ma)
KB20ti Kozlekedasi terd]
B | 22 24/2 egy r. 0,08 ozuti oz(ibio)'es' terulet Falusias lakoteriilet (Lf)
24/1, 24/3, 24/4 egy ) . Kertes mez&gazdasagi teriilet -
B |23 r. 171 AR () belterileti kert (Mk)
23 egyr., 24/5-7, K-6koldgiai gazdalkodasi és Kertes mez6gazdasagi teriilet -
B | 24 1,23 . s o
025/7 egy r. vendéglato belterileti kert (Mk)
. o Kertes mez6gazdasagi teriilet -
B | 25 23 egyr. 0,32 Falusias lakéterilet (Lf) belteriileti kert (MK)
B | 26 (524) egyr. 0,04 Zoldtertlet (2) Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
K| 1 0269/5 egy r. 0,02 Erdéterilet (E) AUEICHCE mez(ol\izdasag' (SRt
035/20 egy r., 035/8 Cs 9 (e
K| 2 | egyr.,035/3egyr., 0,75 Erdé6terilet (E) AIZIEHCE mez(o,\iaéjdasagl SIS
035/31 egyr.
Altalanos mezégazdasagi o
K| 3 0269/5 egy r. 0,51 teriilet (M3) Erdétertlet (E)
K| a 0251/18 0,06 Erdéterillet (E) Altalanos mezoga}zdasagl terilet
(Md)
K| 5 0289/3,5,7-11 2,66 Erdéterilet (E) AIZIEHCE mez(ol\izdasag' SIS
K| 7 0266/2 0,04 K-Romkert Kb-Romkert
K| 8 0295 egy r. 0,32 K-Temet6 Kb-Temet6
K| 9 039/2 egy r. 0,03 K-Temetd Zoldterulet (2)
K | 10 015/8-10 egy r 1,66 Altaldnos mez6gazdasdgi Kb-Mez8gazdasagi Uzemi
gyr. ’ tertlet (M3) & g
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015/5,020/10 egy r.,

Altalanos mezSgazdasagi

11 016/11 egyr., 0,35 terilet (M4) Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
12 | 045/8,045/9 egyr. | 4,19 Erdéterilet (E) Altalanos mez(ol\iaéjdasag' terllet
13 0149, 0150, 0154/2 0,27 AItaIanos"mezogafzdasagl Erddterilet (E)
egyr. teriilet (M3)
14 0151 egy r 0,03 [REEEEREERE s Vizgazdalkodasi terilet (V)
gy T ’ teriilet (M4) E
15 0154/2 egy r. 0,22 K-Temetd Altalanos mezogalzdasagl terilet
(Ma)
16 1,58 K-Temet6 Kb-Temet6
(0155), (0158)
17 0157 3,44 K-Romkert Kb-Romkert
Altaldnos mez6gazdasagi S
1 142 . 4 E let (E
8 0 egyr 0, terilet (M4) rdGterilet (E)
19 0142 egy r. 0,91 Erdéterillet (E) Altalanos mezogzalzdasagl terilet
(Md)
Altaldnos mezégazdasagi —
2 142 . E let (E
0 0 egyr 0,56 terilet (M4) rdGterilet (E)
Kertes mez6gazdasagi e e
21 1087 7 E let (E
08 0,79 terilet (MK) rdGterilet (E)
0165/2 egy r., e Altaldnos mezdgazdasagi teriilet
22 7 E let (E
0167/1 egy . ,03 rd6terdlet (E) (M4)
Altaldnos mezdgazdasagi o
2 225/31 1,27 E let (E
3 0225/3 , terilet (M4) rd6terilet (E)
1323/1egyr,, Kertes mez6gazdasagi e
24 1391/2 egy r. 14 terilet (Mk) SOt
1413/2 egy r., 1409
egyr., 1408 egy .,
1407 egy r., 1382 egy Kertes mez6gazdasagi I, e .
25 r, 1371 egyr., 1370 0,32 terilet (MK) Kozuti kozlekedési tertlet (Kou)
egy r.,0258/108 egy
r.
0252/1egyr.,
0251/2 egy .,
0258/19 egy r.,
0258/98 egy r.,
2 . A 2 o Agi et s L. . ..
26 0258/97 egy r., 0,44 e Kozuti kozlekedési tertilet (Kou)

0258/96 egy r.,
0258/109 egy r.,
0258/110 egy r.,

0258/99 egy r.,

0258/100

terilet (M3)
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Teriilet-

Vzli;cz)z.as HRSZ/HRSZ részlet: | nagysag Meglévé ter. felh. Tervezett ter. felh.
"' (ha):
0224 egyr.,
0258/105 egy r.,
0258/106 egy r.,
0222/8 egyr., o 9 . .
K | 27 0218/1egyr., 1,05 A'ta'a“t‘;iu'?eiz(ol\izdasag' Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
0225/60 egy r.,
0215/8 egy r.,
0215/6 egy r., 414/6
egyr.,
AI | z e 7 . |
K | 28 | 0220,0218/3 egyr. | 3,15 Erdéteriilet (E) talanos mez(ﬁz;dasag' terulet
Altaldnos mez6gazdasagi -
K| 29 0213 egy . 0,01 terdlet (M4) Erdé6teriilet (E)
K | 30 0213 egy r 001 | Altalénos mezgazdasigi Erdéterilet ()
gyr. ’ terllet (M3)
K | 31 0213 egy r 0,34 | Altalénos mezgazdasii Erdéterilet ()
gyr. ! teriilet (M3)
K| 32 0213 egy r. 1,42 Erdéteriilet (E) Altalanos mez(olazdasag' terdlet
K | 33 0213 egyr. 12,65 Erdéteriilet (E) Altalanos mez(ol\izdasag' terdlet
K | 34 | 0208/1eeyr,0213 | 5 | Altalanos mezGgazdasagi Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
egyr. terilet (M3)
0208/1 egyrr.,
0208/2 egyr., P et . .
K| 35 0208/5 egy . 0,22 Erdéterilet (E) Kozuti kozlekedési tertilet (Kou)
0208/6 egy r.
AI |/ e 7 . ..I
K | 36 0125, 0129 7,05 Erdéteriilet (E) talanos mez&izdasag' terulet
080/110 egy ., Kertes mez6gazdasagi P
K 7 7 E let (E
3 080/159 egy r. 0.3 terilet (Mk) rddterdlet (E)
080/119 egy r., L L. ..
K I
K| 38| 080/118egyr., 0,04 Erdéterilet (E) ertes mez°g\7€)asag' terulet
080/121 egy r.,
K | 39 080/6 0,04 Kertes mezCgazdasagi Kozuti kozlekedeési terilet (Kou)
terilet (Mk)
K | a0 080/120 0,03 Kozuti kozIeIiedeS| terilet Kertes mez6gazdasagi terilet
(Kou) (MK)
Kertes mez6gazdasagi P
K| 41 069/21 0,12 terlet (MK) Erdétertlet (E)
071/1-7,087/9 egy » -
K | 42 r., 087/96 egy r., 0,73 Kertetserrrs;le;)(gl\a/lzlgasagl Erdé6teriilet (E)
1619, 1620,
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Kertes mez6gazdasagi

43 085/1-7 0,42 terdlet (MK) Vizgazddlkodasi terilet (V)
P Kertes mez6gazdasagi terlilet
44 087/163 0,7 Erdé6terilet (E)
(Mk)
86,97
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1.2.2. Atelepulésszerkezeti valtozasok terlletrendezési tervekkel valé
Osszefliggéseinek bemutatasa (MATIT tv.)

Dorgicse teriiletére az alabbi terliletrendezési tervek vonatkoznak:
e 2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl
(MATFT)
o Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)
o és Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Terve (BKUK TrT)
e 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl
e Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendelete
Veszprém megye terlletrendezési szabdlyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl
(VMTIT)
Térségi szerkezeti tervnek valéd megfelelés, teriiletfelhasznalas (Id. 2. sz. melléklet: Me-01 jelii
terviap)
2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél
A kiemelt térségi szerkezetei tervben abrdzolt terilletfelhaszndldsi elemeket az OTrT-ben
meghatarozott teriletfelhasznalasi kategdriak alkotjak. Ezek kozil Dorgicse kozigazgatasi teriiletén az
aldbbiak szerepelnek:

. .

Térségi Térségi
teriiletfelhasznalasi teriiletfelhasznalas
kategoria: mérete (ha):
938,45
369,85
490,12
vizgazdalkodasi térség 0,0
telepulési térség 88,78
24,23
Dorgicse kdzség
kozigazgatasi terilete: 1911,44

A teruletfelhasznalasokon tul a szerkezeti terv az alabbi tervezett vonalas elemeket tartalmazza:
e Balatonakali-Dorgicse-Vaszoly (7338. sz.) mellékut,
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e Dorgicse-Mencshely (73112 sz.) mellékat,
e Uj mellékut kialakitasa tervezett Tagyon felé, mely a 7312 j. térségi 6sszekoté utként
tervezett Tagyont és Szentantalfat elkeril6 Utszakaszhoz csatlakozna.

Balaton Kiemelt Udil6korzet telepiiléseinek telepiilésrendezési eszkdzeit a természetvédelmi,
tdjesztétikai szempontok, valamint a torténeti telepllésszerkezet, a tdj és a telepilés jellege, a
kulturdlis és az épitészeti 6rokség, valamint az épitészeti hagyomanyok figyelembevételével kell
elkésziteni.

A kiemelt térségi teriletfelhasznaldsi kategdridak teriletén belll a telepilési terlletfelhasznalasi
egységek kijelolése soran:

e 50. § (1) a) az erdégazddlkoddsi térség teriiletét az erd6k évezetére és az erdételepitésre
javasolt teriilet 6vezetére, valamint a kiemelt (idiil6kérzet teriiletére, tovabbd a parti és
partkézeli telepiilésekre vonatkozo elbirdsok alapjdn kell a telepiilésrendezési eszkézkben
erddtertiilet terliletfelhaszndldsi egységként lehatdrolni

P Az elGirast az erdéteriiletek kijel6lésénél figyelembe vettiik.
b) a telepiilésrendezési eszkézékben erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt
erdétertiilet a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén 6sszességében nem csékkenhet
P> A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az erd6gazdalkodasi térségben kijel6lt erd6teriiletek mérete
nem csoékken, a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokben az erdégazdalkodasi térségben 922,09 ha
erdéteriilet volt kijelélve, mig jelen tervezés soran 935,89 ha (101,5%) erdéteriiletet jeloltiunk ki az
erdégazdalkodasi térségen beliil (Isd. még Me-09 jelii terviap).

e 11. § (1) b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a
mezbgazdasdgi teriilet teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni
50. § (1) c) a mezbgazdasdgi térséqg teriiletét elsGdlegesen dltaldnos mezégazdasdgi teriilet
vagy természetkézeli teriilet telepiilési tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovdbbd
mezdgazdasdgi térség teriiletén uj nagyvdrosias lakodteriilet és uj (idiil6teriilet nem jel6lheté
ki

» A mezGgazdasagi térség teriilete Dorgicse teriletén 369,85 ha. A telepiilésszerkezeti terv ettdl
16,31 ha-ral, azaz 4,4%-al tér el, tehat az el6irasnak a kijelolés megfelel.

e 50. § (1) d) sz6l6-, gyiimélcs- és kertmdiivelés(i térség teriiletét dltaldnos mezdgazdasdgi
teriilet, kertes mez6gazdasdgi teriilet vagy természetkézeli teriilet  telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni az e térvény dltal lehatdrolt kertes mez6gazdasdgi
teriilet 6vezete és a terliletrendezésért felelGs miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri
rendeletében lehatdrolt dltaldnos mezbgazdasdgi teriilet Ovezete, tovdbbd a valds
teriilethaszndlat alapjdn, azzal, hogy a térséqg teriiletén nagyvdrosias lakdteriilet és
diil6teriilet nem jelélhetd ki

P> A térség teriiletén az elGirdasokat figyelembe vettiik, a telepiilésszerkezeti terven nagyvarosias
lakéteriilet és lidul6teriilet nem keriilt kijel6lésre (Isd. még Me-06, Me-08 jel(i tervlapok).

e 50. § (1) e) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu
erddteriilet vagy természetkézeli teriilet teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni,
és a miikédeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani

P A vizgazdalkodasi térség Dorgicse kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

e 11. § (1) d) a telepiilési térséqg teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység
kijel6lhetd;

P Telepiilési térségen beliil falusias lako-, telepiilésk6zponti vegyes-, kereskedelmi és szolgaltato
gazdasagi-, kozlekedési- és zoldteriiletek, tovabba kertes mezégazdasagi teriiletek keriltek
kijel6lésre.
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e 50.§(1)i)asajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriilete - legfeljebb 5% eltéréssel - kiilénleges
beépitésre nem szdnt, valamint kézlekedési teriilet telepiilési terliletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatd;

P A térség teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant lovarda, illetve kiilonleges beépitésre nem
szant fejlesztési teriilet, tovabba kézlekedési teriileteket jeloltiink ki. A telepiilésszerkezeti terv az

7 s e

elGirtaktdl eltéré teriletfelhasznalasi egységet nem jelolt ki, tehat az elGirasnak a kijel6lés
megfelel.

DORGOCSE TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ILLESZKEDESET IGAZOLO SZAMITAS AZ
MATT-BKUK TERULETRENDEZESI TERVEBE

A telepiilést érint6 BKUK Telepiilésrendezési | Jogszabalyilag Az MATIT-

térségi szerkezeti tervben a tv-nek kotelez6 (%) nek valé

teriiletfelhasznaldsi | tervén jel6lt megfelelGen jelolt megfelelés

kategoriak teriiletfelhasznalas

erdégazdalkodasi 938,45 ha 936,59 ha (99,81%) nincs %-os megfelel

térség szabaly

mezGgazdasagi 369,85 ha 353,54 ha (95,6%) 75% megfelel

térség

teleplilési térség 88,78 ha - - megfelel

vizgazdalkodasi 0,0 ha 0,0 ha nincs %-os megfelel

térség szabaly

sajatos térség 24,23 ha 24,23 ha (100,0%) 95% megfelel

sz616-, gyumadlcs és 490,12 ha 477,84 ha (97,49%) nincs %-o0s megfelel

kertm(ivelésd térség szabaly

e 50. § (1) f) Uj beépitésre szant teriilet a telepliilés k6zigazgatdsi hatdrahoz 200 méternél
kézelebb csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak
a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott terliletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelélhet6 ki;

P A kozigazgatasi hatar 200m-es savjan beliil beépitésre szant teriiletet nem jel6l a terv.

e 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkézben uj beépitésre szdnt terliiletet a kévetkezéd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelélni:

1. azuj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

2. az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem okozza a kiilénb6zé teleplilések beépitésre
szdnt teriileteinek 6sszen6vését, és

3. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen
féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

» Uj beépitésre szant teriiletet a terv nem jeldl ki.

e 50. § (1) g) uj ipari teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység nem jellhetsé ki az M7
gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut, a 76. sz. féut, a 71. sz. f6ut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut
(Balatonberény parti ut) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti ut) 1000 méteres kérnyezetében,
tovdbbd a kéztiik és a Balaton-part kéz6tti terlileten;

e 50.§(1) h) az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut, a 76. sz. féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut,
a 7119. sz. ut (Balatonberény parti ut) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti ut) 1000 méteres
kérnyezetében, tovdbbd a kéztiik és a Balaton-part kézétti teriileten csarnok egyetlen
teleplilési tertiletfelhaszndldsi egységben sem helyezheté el;
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e 50. § (1) j) a telepiilésrendezési eszkéz6kben uj, a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari
terlilet nem jelélhetd ki;

P Ipari gazdasagi teriiletet a telepiilésen nem jel6l ki a terv.

e 50. § (1) k) a telepiilés kézponti belteriiletéhez kapcsolodd dltaldnos gazdasdgi teriilet
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egyséqg teriiletén az uj kereskedelmi, szolgdltatd teriilet
legfeljebb 50%-os, valamint az egyéb ipari teriilet legfeljebb 40%-os beépitettségli lehet,
tovdbbd az uj telephelyek teriiletének legalabb 30%-dt fds névényzettel fedetten, a telekhatdr
mentén takardst biztositva kell kialakitani;

» Uj gazdasagi teriiletet a telepiilésen nem jeldl ki a terv.

e 50. § (1) 1) a telepiilés kézponti belteriiletétsl elkiiléniilé gazdasdgi teriilet telepiilési
terliletfelhaszndldsi egység teriiletén az uj kereskedelmi, szolgdltato teriilet, valamint az
egyéb ipari teriilet beépitettsége legfeliebb 30%-os lehet, tovdbbd az uj telephelyek
teriiletének legaldbb 50%-dt fds névényzettel fedetten kell kialakitani.

P> A telepiilés belteriiletétdl elkiiloniil6 gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato teriiletet a telepiilésen
nem jelol ki a terv.

Zoldteriiletek

o 12.6§(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb
5%-dnak megfelel6 kiterjedésii, legaldbb 50%-dban az udjonnan kijeldlt beépitésre szdnt
teriilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése
esetén zéldteriiletet vagy véderddét - kell kijel6ini. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijelGlése az
Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor
a z6ldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mads teriiletén kell kijeldini.

» Uj beépitésre szant teriiletet a terv nem jeldl ki.

e 51. §(1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén a telepiilésszerkezeti tervben kijeldlt
z6ldteriiletek egyiittes teriilete a beépitésre szdnt teriiletek dsszteriiletének 5%-dndl nem
lehet kisebb.

> A telepiilésen a beépitésre szant teriiletek mérete G6sszesen 60,10 ha, mig a zoéldteriiletek
Osszteriilete 3,42 ha, mely a beépitésre szant teriiletek 5,69%-a tehat az elGirasnak a terv megfelel.

Az MATIT a BKUK telepiiléseit parti és partkozeli, illetve partinak és partkdzelinek nem mingsiilé
telepuilés kategdridkba sorolja. Dorgicse partinak és partkozelinek nem mingsiilé telepilés, melyre
vonatkozo zoldterileti el6irasok az aldbbiak:

e 62. §(1) E § alkalmazdsaban zéldteriilet: partinak és partkézelinek nem mindsiilé telepiilés
teleplilésrendezési eszkbzeiben zéldteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt, az ingatlan-
nyilvantartds szerint 6nkormdnyzati vagy dllami tulajdonban Iévé kézparkként vagy
kézkertként nyilvantartott terdiilet.

P Dorgicse teriiletén nincs az ingatlan-nyilvantartasban kézparkként vagy kozkertként
nyilvantartott teriilet.

e 63.§(1) E § alkalmazdsdban zéldteriilet: a partinak és partkézelinek nem mingsiilé teleplilés
telepliilésrendezési eszkdzeiben zoldtertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt, az ingatlan-
nyilvantartds szerint 6nkormdnyzati vagy dllami tulajdonban lévé, kézparknak vagy
kézkertnek nem mindsiild teriilet.

> A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben zoldteriiletbe sorolt teriiletek mérete 5,692 ha,
melybél 6nkormanyzati vagy allami teriilet ES nem kdzpark vagy kozkert mindsitésd 2,268 ha.

e 63. §(2) E § szerinti zéldteriileten mds teleplilési teriiletfelhaszndldsi egyséqg csak az dtsorolt
zOldteriilettel legaldbb azonos alapteriilet( uj zéldteriilet egyidejii kijeldlésével, valamint az
alabbi feltételek egyidejii teljesiilése esetén jeldlhetd ki:
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pray’s

P Az el6z6 pont szerint zoldteriiletnek minésiil6 teriileteken a Zkk-bol Kéu-ba sorolt teriiletek (B4,
B11, és B26 sz. mAdositasok) egy része dsszesen 5.280 m?, a Zkk-bél Mk-ba sorolt teriilet (B10. sz.
médositas) 6sszesen 115 m?, Tehat az ésszesen pétlandé zéldteriilet 5.395 m2.

a) az ujonnan zéldteriiletbe sorolni kivant ingatlan a teleplilési bnkormdnyzat tulajdondban

van;
»A B9 és B15. sz. mddositds eredményeként 10.639 m? keriilt djonnan zdldteriiletbe

6nkormanyzati tulajdonu ingatlanon, tehat az el6z6 pontban meghatarozott 5.395 m2 megsziin6
zoldteriilet teljes egészében pétlasra keriilt.
4. a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén a telepiilésszerkezeti tervben kijel6lt zéldteriiletek
Osszteriilete nem cs6kken a beépitésre szdnt teriiletek dsszteriiletének 5%-a ald.
P> A tervben kijel6lt beépitésre szant teriiletek osszteriilete 60,10 ha, aminek az 5%-a 3,005 ha.
Dorgicse Uj telepiilésszerkezeti tervében Osszesen 3,42 ha keriilt zoldteriiletként kijel6lésre, igy a

77

terv az elGirasoknak megfelel.
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Belterulet hatér
Uj belterulet hatér

_I:
=

“ Telepilési térség
[ ] Vizgazdalkodasi terseg inem érinti)
I Erddgazdalkodési térség (938,45 ha)
[ | Meztgazdasagi térség (369,85 ha)
[ sz00. gyumolcs és kertmivelést térség (490,12 ha)

I Saij i alasu terség (24,23

PEEE5 Mezogazdasgitérsegts valo eltérés (16,31 ha, 4.4%)
77 Erdégazdélkodési térségtdl val eltérés (1,86 ha, 0,19%,
Isd. Me-04, Me-09 terviapok szerint)
. Sajatos terl i tersegtel és (0,00 ha, 0%)
575 6, gyumoics és kertmivelésl tersegtol valo eltéres (12,26 ha,
2.51%, Isd. Me-06, Me-08 terviapok szerint)
[ ] Uibegpitesre szént teralet (nem tervezett)
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s s cundorsa

DORGICSE
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK

2. sz melléklet:
Teriiletrendezési tervvel valé Ssszhang igazolds

Balaton Kiemelt Udiilékérzet
Térségi szerkezeti terve alapjan

M =1:20.000 2021. december

Tervszam: PAG/01/2020 * e -01

s7

Lsd. 2. melléklet Me-01 jel( tervlap

VELEMENYEZES| ANYAG
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JELMAGYARAZAT

"7 Betteritet hatar

Al

7 1 Ujpettertiet hatar

BKUK ti tary - térség
%ﬁ Erdégazdakodasi térségen beluli, korabban erdéterilet Gvezetbe sorolt
6:__3

Al

[

g Beépitésre szant teriilet
§\ Uj beépitésre szant terdlet (nem tervezett)

Kozlekedési tertlet

§ Tervezett erddtertlet svezetekbe sorolt tertletek

[ csskkenes @oha. 0%)

Pagony T4j- és Kertépitész Kft.

,,.Hvﬁ_ idzpes. Sark Relz it 54

PAGONY Zemal i, pagory@aagunyioda
AL €5 KERTERITESZ
monA

11 Bucaoest, Karnihy Frigyes 02 24,

s

melléklet Me-09 jel( tervlap

Lsd. 2.

DORGICSE
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK

2 sz. melléklet:

Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolas
MaTiT 39.§ (1) bek. alapjan

[Telepuiéstervezés

[ Téirendezés, zoldfeliilet
komyezetvédelem

Kozlekedés

M=1:20.000 2022. méreius

Me 09

Tervszam: PAG/01/2020

Mohdesi Katalin, okl. telepilésmérndk
(TT 01-5108;
! ] Mobeen  Wakalen

dr. Laposa Jézsef, okl kerlésemérndk,
tajepitése mémbk
(TK/1 01-5G32/07, K G1-5032, TR O1-50:32)

Vincze Attila, okl. tijepiteszmernéik (T2
(TK/101-5083) 2

Meszesdn Péter, okl. Lajépitésimemak |- —
(TK13-1654)

Sz6ke Balizs, okl. tajépitészmerntlc
(TK01-5337) Al b

Vida Zohan, okl. spitémémdk <z o
(05 1619 K1d 1} 7

/

Te, TH 05-1585
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Orszagos ovezeteknek valé megfeleltetés
2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

Magteriilet

25%

(1) ..a telepiilésrendezési eszkézokben olyan
Ovezet és épitési ovezet jelblhet6 ki, amely az
Okoldgiai hdlézat magteriilete és az O6koldgiai
hdlézat 6koldgiai  folyoséja természetes és
természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

(2) Az ékolégiai hdlézat magteriiletének
Ovezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem
jelélhet6 ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat
magteriilete, vagy az &koldgiai  hdldzat
magteriilete és az dkoldgiai hdlozat 6kologiai - Okologial haldzat magteriiletének dvezete
folyosdja kériilzarja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.
» Az telepiilésen Uj beépitésre szant teriilet Okolégiai haldzat pufferteriiletének Gvezete
nem lett kijelGlve.

(4) Az Gkoldgiai hdlozat magteriiletének dvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito
modon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval jel6lheték ki és helyezheték el.

» Uj infrastruktira elem a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Tervében is szerepld,
Dorgicsétdl déli-nyugati iranyba Tagyon felé Gj kozuti kapcsolat kialakitasa, amely azonban
magteriilet 6vezetét nem érinti.

(5) Az 6kolégiai hdlozat magteriiletének 6vezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, a meglévéd kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

» Az 6vezetekben beépitésre szant teriilet, banyateriilet nem lett kijelGlve.

Okologiai halozat dkolagiai folyosojanak ovezete

Pufferteriilet

27. § (1) ...a telepiilésrendezési eszk6zékben olyan Gvezet és épitési 6vezet jelGlhets ki, amely az
Okoldgiai hdldzat magteriilete, &koldgiai folyosdéja és pufferteriilete dvezetek természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezetében [...] a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyoso
természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

» A terv Uj beépitésre szant teriiletet nem jelol ki.

(4) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben
célkitermel6hely nem Iétesithetd.

» Pufferteriileten a terv nem jeldl ki Gj banyateriiletet.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran az Okoldgiai haldzat magteriilet, dkoldgiai folyosé és
pufferteriilet Ovezetének lehataroldsa az adatszolgaltatdsnak megfelelGen, valtoztatas nélkiil keriilt
feltintetésre.
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JELMAGYARAZAT
T | Bettertet hater
T | Uybetteralet hater
I Okoldgiai halozat - magteriilet
[ Okotegiai halszt - skolsgiai folyoss
[ Okolegiai helozat - pufferteralet

_wwwwwm Beépltésre szant terdlet
E Uj beépitésre szant tertlet (nem tervezett)
[ Kozlekedési teralet

% Vizgazdélkodési terulet
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Lsd. 2. melléklet Me-02 jel tervlap
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2. sz. melléket:

Teriletrendezési tervvel valé ésszhang igazolas|

Okolbgiai Halozat Gvezete
OTIT 3/1. melléklete alapjan

Telepllestervezes

\J zbldfelilet
lkeryezetvédelem

lkszlekedés

2022. marcius

Tervszam: PAG/01/2020

[kézmellatas

Orosz Istvan Péter
Te, TH 051585
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2. Kivalé termdéhelyi adottsagu szantok dvezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-03 jeli tervlap)

28. § (1) Kivélo termdéhelyi adottsdgu szdntdk Gvezetében uj beépitésre szdnt teriilet [...] csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott terliletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jeldlhetd ki.

(2) A kivdlo termdéhelyi adottsdgu szdntok d&vezetében Uj kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek
megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

» Az 6vezet nem érinti Dorgicse kozigazgatasi teriiletét.

3. Erddk ovezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-04 jelii terviap)

29. § Az erdbk dvezetébe tartozd teriileteket az
adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
eszkézében  legaldbb  95%-ban  erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e
térvény hatdlybalépését megeldz6en  kijel6lt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az
erdé védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szolé
2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet — Szerkezeti Terve dltal  kijelélt Y

teleplilési térség teriiletein Iévé erdbk vezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

77 7

» Az Orszagos Erd6allomany Adattarba tartozé erddket a terv 99,9%-ban erdéként szabdlyozza. Az

74 27

erddk ovezetétdl valo eltérés mindosszesen 1,03 ha.

30. § Az erdb6k Ovezetében kiilfejtéses miivelésii bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint
lehet.

» A telepiilésen banyateriilet nem talalhaté.

86. § Az erdbk dvezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti évezeti el8irdsok mellett a kévetkezd
el6irasok alkalmazanddk:

a) az orszdgos jelentGségli védett természeti teriileten Iévé erd6ben épitményt elhelyezni

kizardlag természetvédelmi bemutatdsi, kezelési, k6zjoléti, vadgazddlkoddsi, illetve erdészeti

célbdl lehet;

b) orszdgos és helyi jelentéségli természetvédelmi oltalom alatt nem dllé erdében épiiletet, -

erdészeti, kézjoléti vadgazddlkoddsi célu épiiletek kivételével - 10 ha-ndl nagyobb

foéldrészleten, legfeljebb 0,3% beépitettséggel lehet épiteni;

» A HESZ e torvényi elGirasoknak megfelel6en szabalyozza az erd6k beépithetdségét.

b) fokozottan védett természeti teriileteken Iévé erdék kivételével az erdék szabad
ldtogathatdésdgat - tulajdoni dllapottdl fliggetleniil - biztositani kell;

> A terv nem tiltja az erd6k latogathatosagat.

c) az 6vezetben - a magasfesziiltségli hdlozat kivételével - féld feletti villamosenergia- és
elektronikus hirkézlési nyomvonalas hdldzat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem
igényel fakivdgdst, ellenkezé esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

> A terv nem tartalmazza az erdéteriileten a nevezett nyomvonalas halézatok kiépitését.
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[ | Kozlekedssiterilet
RS vizgazdalkodasi tertlet
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HATAROK.

T | Ujbeterulet hatar
MaTiT 3/3. MELLEKLET
I crook ovezete (929,27 ha)
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SZERKEZETI TERV
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teriletfelhasznalas az erdok Gvezeten belil (1,03 ha, 0,1 %)
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Orszagos ovezeteknek valé megfeleltetés
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsardl

1. J6 termdhelyi adottsagu szantdk dvezete (ld. 2. sz. melléklet: Me-03 jel(i terviap)

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkéz6k készitése sordn a mez6gazdasdgi teriilet terliletfelhaszndldsi
egyséq teriiletét elsésorban - a kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok évezete mellett - a jo termShelyi
adottsdgu szantdk dvezetén javasolt kijeldini.

(2) A jo terméhelyi adottsdgu szantok évezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megdllapitdsa
és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté.

(3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a jo
termGhelyi adottsdgu szantok oOvezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj
beépitésre szant teriilet csak abban az esetben jeldlheté ki, ha a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén a
kijelolés mdshol mdr nem lehetséges.

> Az dvezet nem érinti Dorgicse kozigazgatasi teriiletét.

2. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-04 jelii tervlap)

3. § (1) A teleplilésrendezési eszkézok készitése sordn az Orszdgos Erddllomdny Adattdrban nem
szerepl6 erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési
célokkal 6sszhangban - a természeti és kulturdlis érékségi értékek sérelme nélkiil - az erdételepitésre
javasolt teriilet évezet teriiletén javasolt kijel6ini.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben az
erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdant
teriilet nem jelolhetd ki, és erdétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdGtelepités megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetGségét megdrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az éléhelynek megfelel6, természetesen kialakult Gshonos
fafajokbdl dlld erdéfoltok megdbrzésével kell végezni.

» Az 6vezet nem érinti Dorgicse k6zigazgatasi teriletét.

3. Tajképvédelmi teriilet Gvezete
A telepiilés teljes kbzigazgatdsi teriiletére késziil6
teleplilésrendezési eszkdéz megalapozd vizsgdlata
keretében meqg kell hatdrozni a tdjjelleg Q
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
helyi jellemzdit.
$ (3) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok
alkalmazdsadval engedélyezhetd.
(4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a
kézlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovabbad az
erémliiveket a tdjképi egység meglrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem
veszélyezteté miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.
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» A HESZ ovezeteit, elGirasait a tajképvédelem szempontrendszerének figyelembevételével
jeloltuk ki és fogalmaztuk meg, azonban a telepiiléskép és a tajkép védelmével a hatdlyos

jogszabdlyok szerint kiilon rendelet foglalkozik.
4. Vizmindségvédelmi teriilet 6vezete

5. § (2) A vizminbség-védelmi teriilet évezetébe
tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel
érintett terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

> A telepiilés teljes k6zigazgatasi teriilet
vizvédelemmel érintett. Az elGirasok betartasardl a
HESZ gondoskodik.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

» Az ovezetben banyateriilet nem kerilt kijelolésre. A szennyvizkezelés, elvezetés Dorgicsén

e

megoldott. A HESZ kornyezetvédelmi elGirasai tiltjdk a talaj, a felszini és felszin alatti vizek

terhelését, szennyezését.
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Térségi 6vezeteknek valé megfeleltetés
2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete (Id. 2. sz. melléklet:
Me-05 jelli tervlap)

81. § (2) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet 6vezetén:

a) uj beépitésre szant teriilet nem jel6lheté ki;

» Az ovezet teriiletén (j beépitésre szant
teriiletet nem jeldl ki a terv.

b) a miivelési dg megvdltoztatdsa, terméféld mds
célu  hasznositdsa csak a  hagyomdnyos
tdjhaszndlatnak megfelelé termelési- és
tdjszerkezet, illetve a sajdtos tdjkarakter erésitése,
valamint kézmi és kézut épitése érdekében
engedélyezhetd;

A terv a nevezett teriileten a sz6l6-,
gyumolcsmiivelést és egyéb mez6gazdasagi o
hasznositast — gyep, szadntd, kertmiivelés -

tamogatja.

c) a ldtvanyvédelmet a telepiilésképi kévetelményekben és a telepiilésrendezési eszk6zdkben
biztositani kell;

» A telepiilésképvédelmi rendelet ezen 6vezet és a vonatkozd elGirasok figyelembevételével
késziilt.

d) a kialakult geomorfoldgiai formdk természetes domborzati adottsdgai és Idthatdsdga
megdrzendék.

> A terv csak kisebb léptékii tereprendezést engedélyez, tiltja a domborzati adottsagok nagyobb
mértékii megvaltoztatasat.

(3) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezetén:

a) uj éplilet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve, a térténeti tdjszerkezet, a tdji és tdjképi értékek
és az egyedi tdjértékek megdrzésével, a tdjkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok
kévetése mellett, a beépitésre nem szdnt teriileten a telek a meglévé beépitéshez igazodd, de
legfeljebb 3%-o0s beépitésével térténhet;

» A HESZ-ben a nevezett teriileten a legnagyobb megengedett beépithetdség legfeljebb 3%.
Kivételt képez a telepiilés déli részén meglévd, hatdlyos tervekben beépitésre szant kilonleges
teriiletként szabdlyozott fejlesztési teriilet, ahol azonban az 6vezet altal érintett teriileten a
szabalyozasi terv a beépitést ,,telek be nem épithet6 része” kotelez6 szabalyozasi elemmel tiltja.

b) uj lzemanyagtélté dllomds és hulladékkezel6 létesitmény - a komposztdlo telepet és az
dtrakodllomadst kivéve - nem létesithetd;

c) csarnok nem helyezhetd el;

d) az erémlivek kéziil csak haztartdsi méretii kiser6mdii helyezhetd el épliletre felszerelten;

» A terv az elGirasokat alkalmazza.

e) uj kiilfejtéses miivelési banyatelek nem dllapithaté meg, meglévé kiilfejtéses miivelési banyatelek
horizontdlisan nem bévithetd, célkitermelGhely nem létesithetd, felszini tdjsebeket rendezni kell.

» A terv nem tartalmaz banyanyitast, -bdvitést.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terlilet 6vezetének lehatarolasa az adatszolgaltatasnak megfelelGen, valtoztatas nélkiil keriilt
feltlintetésre.

28. oldal



JELMAGYARAZAT
HATAROK
H |_ Belterulet hatar
T 1 Ujvetteratet hatar
BKUK TrT 11/1. MELLEKLET

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet

Svezete . ; ; ~ .
BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK ADATSZOLGALTATAS

:.ﬂl_u_l_ﬂ,_ dw_xmgwn_m_:._,wm:ﬁgukr_mam_.m:rmwm.mnnw.m:.:ﬂ
- Gvezete

SZERKEZETI TERV

g Beépitésre szant tertilet

/| Ujbeépitésre szant terulet (nem tervezett)
Kozlekedési tertilet
mMmmmM Vizgazdélkodési terilet

sr

Lsd. 2. melléklet Me-05 jeld tervlap

13
PAGONY L“l
‘Mohacs Katalin, oK. telepy
DORGICSE (11 o16108)

TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK
2. sz. melléklet:

Terilletrendezési tervvel valé ésszhang igazolés

Tajrendezés, zldfelilet

kezelends teriilet Svezete
BKUK TrT 11/1. melléKete alapjin

M =1:20.000 _ 2027 marcius

Kézlokedés

Me 05

Tervszém: PAG/01/2020

zmellitds

(IK/1 01-503/07, K 01-5037, 1R 01-503)

Vinczo Attila, okl tiépitésamérnik
(TK/1 01 5089)

Meszesan Péter, okl. tajépitésameémsk |

‘Sabke Balazs, okl t4jépitészmérmik 4
(1K 01 5337) Lo

Vida Zoltan, okl pitomémtk -
(051619 K1d-1)

Qrosz Istvan péter
Te, TH 05-1585

VELEMENYEZESI ANYAG

ASSTULT AZ ALLA BLARADATOK FELHASTHALASAVAL

29. oldal



2. Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-06 jel(i terviap)

o2

84. § (1) A kertes mez6gazdasdgi teriilet dvezetéta | /\/\
telepiilésrendezési eszk6z6k készitésénél kertes ‘L_/fi 3 { S S
mez6gazdasdgi teriiletbe kell sorolni. Az évezet o~ ; B e |\
terliletének a teleplilés kézigazgatdsi teriiletére esé \ ) S N \
része legfeljebb 5%-kal, ezenfeliil csak kézlekedési ‘ol ' \
terliletbe sorolds céljabdl az dllami féépitészi > N \
hatdskérben  eljaro  févdrosi és  megyei (

kormdnyhivatal egyetértése esetén médosithatd. / i

» A torvényben meghatarozott kertes \ ,j’/ffi X
mezdgazdasagi teriilet valtozasa a megengedett v
5%-0s értéken beliil van. A BKUK Dorgicse |\

teriiletén 239,58 hektaron jelol kertes

mez6gazdasagi 6vezetet, ennek 98,47%-at kertes
mezdégazdasagi teriiletként szabdlyozza a terv. A tersegl 6vezettdl valo eltérés dsszesen 3,58 ha,

mely az 6vezet 1,53 %-a

vV 7

N
) and >
/N ~ 8 N ™
AN P~ "4

\ 3

\ = o T

A terilet mddositasa soran az alabbi hrsz-u terileteken mddosult az 6vezet lehatarolasa, illetve az
aldbbi teriletek lettek eltérd terlletfelhaszndlasi egységbe (Isd. Me-06 tervlap):

Hrsz Eltérés oka Teriilet

1323/1 egy része, | Erd6teriletbe sorolas valés | -1,37 ha

1391/2 egy része teriilethasznalat alapjan

0281/18 egy része Altaldnos mez6gazdasagi teriiletbe | -0,02 ha
sorolds ovezeti érintettség alapjan

087/39, 087/40, | ErdGterilet a hatalyos | - 0,41 ha

087/171°b’ alrészlete telepuilésszerkezeti terven is

080/159, 080/110 Erd6terilet a hatalyos | - 0,60 ha
telepilésszerkezeti terven is, illetve
erdéteriletbe sorolds valds
teriilethasznalat alapjan

087/96 egy része, 087/9 | ErdGteruletbe  és  vizgazdalkodasi | - 1,14 ha

‘¢’ alrészlet, 071/1-7, | terlletbe sorolas valds

1619, 1620, 085/1-7 teriilethasznalat alapjan

Osszesen: -3,54 ha

(2) Kertes mez6gazdasdgi teriilet 6vezetén:

a) beépitésre szdnt teriilet és belteriilet nem jel6lhetd ki;

> A torvényben meghatarozott kertes mezégazdasagi teriileten beépitésre szant teriiletet,

illetve belteriiletet a terv nem jelol ki.

d * a beép/'theté' telek Iegkisebb nagysdga 2000 m2, orszdgos jelenté’ség(i ve’dett
meg;

» A HESZ-ben az dvezetbe tartozé kertes mezégazdasdgi teriileteken 2.700 és 3.500 m2 a

beépithetd telek legkisebb nagysdga, ami a térvénynél szigorubb szabdlyozds.

e) legfeliebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 150 m? brutté alapteriiletd, a miveléssel
Osszefiiggl egyetlen gazdasdgi épiilet és legfelijebb egyetlen kiil6nadlld, félddel boritott
pince épithetd;

» A HESZ-ben szabdalyozott beépitettség legfeljebb 3 % és az épiiletek brutté alapteriilete

legfeljebb 150m?2,
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f) abeépitési magassdg a 4 métert nem haladhatja meg;

» A HESZ meghatdrozott beépitési magassaga torvénynek megfelelgen legfeljebb 4 méter.

g) lakdhdz, mobil lakdhdz, egyéb mobilhdz, lakdkocsi, lakdkonténer, kerti td, diszto,
medence, nyilt tlziviztarozd, dllattarté épiilet nem helyezhetd el; tlziviztdrozé csak
zdrtan, féldbe siillyesztve, félddel fedetten helyezheté el;

» A HESZ tiltja ezen épitmények elhelyezését.

h) a 100 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletii éplilet tdjba illesztését igazolni kell;

> A telepiiléskép védelmi rendelet feladata.

i) legfeljebb 30 m2 brutté alapteriiletii szakrdlis épitmény telekmérettél fiiggetleniil
elhelyezhetd;

» A HESZ engedi szakralis épitmény elhelyezését.
j)  birtokk6zpont nem alakithato ki.
» A HESZ tiltja a kertes mezégazdasagi dvezetben birtokkdzpont kialakitasat.
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3. Borsz6l6 termdéhelyi kataszteri teriilet ovezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-07 jelii tervlap)

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozd
féldrészlet - a kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi
teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre
szant tertiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozd féldrészlet - a
kiilbnleges  mez6gazdasdgi  lzemi  teriilet
kivételével - nem mindsithet6 beépitésre szdnt
terliletté.
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» I-ll. osztalyd sz6l6 termbhelyen és
gyumolcskataszteri besorolasba tartozo

teriileten beépitésre szant teriiletet nem jelolt ki
aterv.

87. § (1) A borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet 6vezetén:
a) uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki;

» A terv borsz6l6 termdbhelyi kataszterbe tartozé teriileten nem jel6l ki beépitésre szant teriiletet.
b) telek belteriiletbe nem vonhato;

» Az Uj terv nem von be belteriiletbe borsz616 termdhelyi kataszterbe tartozoé teriileteket.
c) * éplilet - érintettség esetén a 84. § szerinti kertes mez6gazdasdgi teriilet 6vezetében vagy
a 77. § (2) bekezdése szerinti miniszteri rendeletben meghatdrozott dltaldnos mezégazdasdgi
terlilet 6vezetében meghatdrozott szabdlyok alkalmazdsdval egyidejlileg -
ca) a beépithets telek legkisebb nagysdgdra és beépitettségére, valamint a mez6gazdasdgi
birtokkézpontokra vonatkozo elGirdsok figyelembevételével, és
cb) az I. osztdlyu borsz616 terméhelyi kataszteri teriileten a legaldbb 80%-ban sz616 miivelési
dgban nyilvdntartott és ennek megfelel6en miivelt telken, kizdrdlag szél6mdiivelést,
szbl6feldolgozdst, bortdroldst vagy borturizmust szolgdlo rendeltetéssel, Gsszesen legfeljebb
3000 m2 nagysdgu brutté alapteriilettel, a Il. osztdlyu borsz6l6 termdhelyi kataszteri
teriileten pedig a mezbgazdasdgilag miiveltnek mindsiilé telken, legfeliebb 3000 m?2
nagysdgu brutto alapteriilettel helyezhetd el;

» A terv legfeljebb 600 m2 nagysagu beépitést enged épiteni az altalanos mezégazdasagi

teriiletbe tartozé borsz6l6 termdBhelyi kataszterbe teriiletein. Az dvezetbe tartozé kiilénleges

beépitésre nem szant mez6gazdasagi lizemi teriileteken 3%-os beépithetGséggel legfeljebb 945

m2-es teriilet beépitését teszi lehet6vé.
d) szakrdlis épitmény, amely a szél6hegyek tdjképéhez hagyomdnyosan hozzdtartozo
tdjképformalé elem - szélémliveléssel nem hasznositott terlileten is - a telek méretétél
fliggetlentil elhelyezhetd, legfeljebb 30 m2 bruttd alapteriilettel, legfeliebb 3%-o0s
beépitettséggel;

» A terv szakralis épitmény elhelyezését nem tiltja.
e) a szblémiivelés tényét a teriilet pontosan meghatdrozott szdzalékdban az illetékes
hegybird nyilatkozatdval kell igazolni;

» Nem a telepiilésrendezés hataskorébe tartozik.
f) a borsz6l6 termébhelyi kataszteri teriiletb6l valo kivonds és dtmindsités nem
inditvanyozhato, kivéve, ha nem dll rendelkezésre egyéb fejlesztési célu teriilet a teleplilés
kézigazgatdsi teriiletén, a foldvédelmi eljards feltételei teljesiilnek és a kivondst, dtmingsitést
a teleplilési 6nkormdnyzat kezdeményezi.

» A terv nem valtoztatja meg a borsz6l6 termdGhelyi kataszter teriiletének lehatarolasat, de a

7 _ 7,

termdhelyi kataszterbdl valo kivonds, atminGsités nem tartozik a telepiilésrendezés hataskorébe.
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(3) Az évezet teriiletén taldlhato egyedi értékii diil6kén uj épitményként csak a sz6l6termesztéssel
Osszefliggé rendeltetésii épitmény helyezheté el, amelyrél a telepiilésrendezési eszk6zékben
rendelkezni kell.

(4) * A (3) bekezdés szerinti egyedi értékii diil6k lehatdroldsdt és a megdlrzésiikre vonatkozo
kévetelményeket e térvény felhatalmazdsa alapjan kiadott miniszteri rendelet tartalmazza.

» Még nem jelent meg miniszteri rendelet e témakérben, de az uj terv javaslatot tesz egyedi
értékii diilok lehatdroldsdra és szabdlyozdsdra a térténelmi sz6l6hegyeken.

A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a Borsz6l6 termbhelyi kataszteri teriilet ovezetének
lehatarolasa modositas nélkiil keriilt lehatarolasra az uj tervben.
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Térségi ovezeteknek vald megfeleltetés

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsardl

1. Vizerdzidnak kitett teriilet 6vezete

12. § A Balaton Kiemelt Udiil6kérzetben a

vizerdzionak kitett teriilet évezetben a kévetkezd

el6irasok alkalmazandok:
a) az erdzio mértékét a féldhasznositds
tudatos megvdlasztdsdval, meliordcios
talajvédelmi beavatkozdsok
megvaldsitdsaval, talajvédé agrotechnikai
eljigrasok alkalmazdsaval, vizelvezetdk,
sdncok  kialakitasdval, a leginkdbb
veszélyeztetett teriiletek - kivéve a
borszélé terméhelyi kataszteri teriiletek -
erddsitésével vagy a telek legaldbb 80%-0s
névényzetboritdsdval kell csékkenteni;
b) a lefolyé vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek
befogaddsa korldtozott, akkor tdrolo vagy tdrozéo mdiitdrgyban kell gydjteni a vizeket, és
késleltetve, fékezetten lehet, a felszini vizelvezeté6 hdldzat kezel6jének engedélyében
meghatdrozottak szerint, a telepiilési - ennek hidnydban a balatoni - fdépitész
hozzdjaruldsdval a kézteriileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni azzal, hogy az élévizbe
vagy zdrt tdrozoba vezetett vizek szamdra (ilepit6teret kell biztositani, amelynek a folyamatos
tisztdn tartdsardl az érintett teriilet tulajdonosdnak gondoskodnia kell;
c) Uj beépités csak akkor valdsithaté meg, ha a tébblet felszini viz megfelelé biztonsdaggal
tovdbb vezethetd a befogaddig;
d) a meglévé vizelvezet6 rendszereket meg kell Grizni, azokat elépiteni, levdlasztani,
megsziintetni tilos, felujitdsukrdl sziikség esetén gondoskodni kell.

» A HESZ a mezdgazdasagilag miivelt telkek kotelmét, valamint a jogszabaly megfogalmazta

elGirasokat tartalmazza. A telepiilésre nem késziilt vizrendezési és csapadékvizgazdalkodasi

tervvel.
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2. Altalanos mezégazdasagi teriilet ovezete (Id. 2. sz. melléklet: Me-08 jel(i tervlap)

13. § Az dltaldnos mezégazdasdgi teriilet 6vezetét
a teleplilésrendezési eszkézék készitése sordn

95%-ban dltaldnos mezbgazdasdgi teriiletbe,
természetkézeli  teriiletbe vagy  kézlekedési

teriiletbe kell sorolni. A fennmarado teriileten nem
jelélheté ki az orszdgos telepliilésrendezési és

épitési

kévetelményekrél

52016

kormdnyrendeletben kiilénleges beépitésre szdnt
teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységként

meghatdrozott  terliletek

kézil a  nagy

bevdsdrlokdzpont és nagykiterjedésti kereskedelmi

célu teriilet,

valamint a

nagy kiterjedés(i

szdllitmdnyozadsi, raktdrozdsi és logisztikai tertiilet.
» A BKUK Dorgicse teriiletén 618,96 ha dvezetet jeldl, ennek 95,01%-at, azaz 588,1 ha-t jeldlt ki
mez6gazdasagi, természetkozeli vagy kozlekedési teriiletként a telepiilésszerkezeti terv, igy az az

elGirasnak megfelel.

o

A terlilet mdédositdsa soran az alabbi hrsz-u teriileteken médosult az 6vezet lehataroldsa, illetve az
alabbi teriiletek lettek kivonva az 6vezet hatdlya aldl (Isd. Me-08 tervlap):

Hrsz Eltérés oka Teriilet
087/163 egy része Kertes mez6gazdasdgi terllet
valds teriilethasznalat alapjan
és tulajdonosi kérelemre. -0,73 ha
087/21 egy része, 087/156 | Erd6teriilet a hatalyos
egy része, 087/18-19 egy | telepiilésszerkezeti terven is.
része, 087/96 egy része,
087/9 ’a’ és ’'b’ alrészlete,
087/10, 087/97, 087/34,
087/70-71, 087/1543,
087/101, 087/27 b’
alrészlete, 087/131-132,
087/163 egy része -5,25 ha
080/113-116, 080/156-157, | Erd6terulet a hatalyos
080/61, 080/63, 080/102 teleplilésszerkezeti terven is. -2,42 ha
0269/14 Erd6terilet a hatalyos
telepiilésszerkezeti terven is. -0,36 ha
0266/2 Kilonleges beépitésre nem
szant romkert terilet a hatdlyos
telepilésszerkezeti terven. -0,01 ha
041/2 Zoldterulet — kézpark a hatalyos
telepilésszerkezeti terven is. -0,94 ha
031/41,031/42,031/44 Kulonleges beépitésre nem
szant mez6gazdasagi  lizemi
tertlet a hatalyos
telepilésszerkezeti terven. -2,30 ha
045/9 egy része ErdGterilet a hatalyos
telepilésszerkezeti terven is. -1,85 ha
(0147) Kilonleges beépitésre nem | -1,11 ha
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szant temet6 terilet a hatdlyos
telepilésszerkezeti terven is.

0151, 0150, 0149, 0154/2
egy része

Vizgazdélkodasi és erd6teriilet a
valds terilethasznalat alapjan.

-0,74 ha

0142 egy része

ErdGterilet az Erd6k Ovezete

altali érintettség miatt. -0,15 ha

0120, 0130 egy része ErdGterilet a hatalyos

telepiilésszerkezeti terven is. -9,45 ha

ErdGterilet a valds
tertilethasznalat alapjan.

0208/6 egy része
-0,01 ha

0225/39 Kertes mezGgazdasagi teriilet a
hatalyos telepiilésszerkezeti

terven is. -0,25 ha

Erdéterilet a valés

tertilethasznalat alapjan.

0225/31
-0,15 ha

1304/3, 1323/1 egy része,
1391/2 egy része

ErdGterilet a hatalyos

telepilésszerkezeti terven is. -1,09 ha

0205 Vizgazdalkodasi terilet a
hatalyos telepiilésszerkezeti

terven is. -0,29 ha

0204/2,0215/2 Kulonleges beépitésre szant
mezG6gazdasagi lzemi terilet a
hatalyos telepuiilésszerkezeti

terven is. -0,93 ha

0225/44 Kilonleges beépitésre nem
szant mez6gazdasagi lzemi
terilet a hatdlyos

teleplilésszerkezeti terven is. -1,12 ha

(05/43), (02/8), (031/15) Vizgazdalkodasi terilet hatalyos

teleplilésszerkezeti terven is. -0,20 ha

015/8-10 egy része Kilonleges beépitésre nem
szant mez6gazdasagi lUzemi
teriilet tulajdonosi  kérelem

alapjan -1,63 ha

Osszesen: -30,88 ha

14. § (1) Az dltalanos mez6gazdasdgi teriilet dvezetben a kévetkezs telekalakitdsi és épitésiigyi
el6irasok alkalmazandok:
a) szénté miivelési dgban Iévé teriileten 20 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
létesithetd, 20 ha és azt meghalado telekméret esetén a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt
szolgdld, a tulajdonos szamdra lakdrendeltetést is biztosité gazdasdgi épitmény épithetd ugy,
hogy a beépitett brutto alapteriilet a telek 0,3%-dt és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-dt nem haladhatja meg;

777

» A HESZ ezen torvényi elGirdasoknak megfeleléen szabdlyoz, a beépitett brutté alapteriilet
esetében szigorubb elGirasokat fogalmaz meg.
b) gyep, illetve rét vagy legelé miivelési agban Iévé teriileten 5 ha alatti telekméret esetén
éplilet nem létesithets, 5 ha és azt meghalado telekméret esetén hagyomdnyos, almos
dllattarté, valamint a tulajdonos szamdra lakdrendeltetést is biztosité gazdasdgi épitmény
épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-dt és az 1000 m2-t nem

haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-dt nem haladhatja meg;
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77

» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfeleléen szabalyoz, a beépitett brutté alapteriilet
esetében szigorubb elGirasokat fogalmaz meg.
c) gylimélcsés miivelési dagban Iévé teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
létesithets, 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozdst szolgdld, a
tulajdonos szamdra lakdrendeltetést is biztosité gazdasdgi épitmény épithetd ugy, hogy a
beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-dt és az egyes épitmények brutto alapteriilete az 1000
m2-t nem haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-dt nem haladhatja meg;

77

»A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfeleléen szabalyoz, a beépitett brutté alapteriilet

esetében szigorubb elGirasokat fogalmaz meg.
d) kert miivelési dgban lévé teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithets, 2
ha és azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozdst szolgdld, a tulajdonos
szamdra lakdrendeltetést is biztosito gazdasdgi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett
brutto alapteriilet a telek 1%-dt és az egyes épitmények bruttd alapteriilete a 700 m2-t nem
haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-dt nem haladhatja meg.

» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfeleléen szabalyoz, a beépitett brutté alapteriilet

77

esetében szigorubb elGirdsokat fogalmaz meg.

15. § Az dltaldnos mezb6gazdasdagi teriilet 6vezetén a sz616 miivelési dgban levé teriileten a kévetkezd
eléirdsok alkalmazanddk:
a) sz6l6 mivelési dgban Iévé teriileten - a c) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti
telekméret esetén éplilet nem létesithetd;
» A HESZ az el6irasnak megfelelGen csak 2 hektar feletti telekméret esetén engedélyezi épiilet
elhelyezését.
b) a sz616 miivelési agban Iévé és ténylegesen igy miivelt teriileten - a c) pontban foglaltak
kivételével - szélGtermelési, bordszati célu és borturizmust szolgdlo gazdasdgi épitmény,
valamint a tulajdonos szdmdra szolgdld lakoéplilet és borturizmust szolgdlo egyéb szdlldshely
is elhelyezhetd, de a 2 ha és 3 ha kézétti telekméret esetén a beépitett brutto alapteriilet a
800 m2-t, 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdrendeltetés a beépitett teriilet 10%-dt nem haladhatja meg;
» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfeleléen szabalyoz, a beépithetd brutté alapteriilet
esetében szigorubb elGirasokat fogalmaz meg.
¢) a Balaton jogi partvonaldval nem érintkezé, sz616 miivelési dgban Iévé és ténylegesen igy is
mlivelt telkekkel rendelkezé tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett
telektSl 20 km-en beliil 1évé telkeinek Gsszteriilete 5 ha-ndl nagyobb - az aldbbi feltételekkel
létesithet épitményt:
ca) szélémiiveléssel dsszefiiggd birtokkézpont csak azon a telepiilésen alakithatd ki, ahol a
birtoktest teriiletének legaldbb 70%-a taldlhatd,
cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd teriilet nagysdga - figyelembe véve
a telkeken mdr meglévé beépitést is - a beszdmitott telkek dsszteriiletének 1%-dt, egyuttal a
beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,
cc) a beépitésre igénybe vett telket ugy kell kialakitani, hogy az legaldbb 2000 m2 teriilet(i
legyen, és nem helyezkedhet el a Balaton vizparti teriiletein, tovdbbd 6koldgiai hdldzat
magteriiletének 6vezetében, 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében és kertes
mezégazdasdgi teriilet Gvezetében,
cd) a beépitésre igénybe vett telken szélGtermelési, bordszati célt szolgdlé gazdasdgi
épitmény, tulajdonos szamdra szolgdld lakéépiilet, valamint borturizmust szolgdlo egyéb
szdlldshely helyezhetd el.
» A HESZ ezen torvényi elGirasoknal szigoribb el6irasokat fogalmaz meg, birtokk6zpont
kialakitasat nem teszi lehet6vé.
16. § Az dltaldnos mezégazdasdgi teriilet 6vezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatdrozottakon tul
a kévetkezd eldirdsok is alkalmazanddk:
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a) épitményt létesiteni a hagyomdnyos tdjhaszndlathoz igazoddé mddon, csak a legaldbb 80%-
ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési dg fogadhato el, amely a
telek miivelt teriiletének 60%-dn meghatdrozd;, azon a vegyes miivelésii telken, ahol egyik
mlivelési dg sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabdlyokkal rendelkezé mdivelési
dgra vonatkozd elbirds szerint lehet épiteni;

» A HESZ ezen torvényi elGirasoknak megfeleléen szabalyoz, csak a legalabb 80%-ban miivelt

mez6gazdasagi teriileten lehetséges a tajhaszndlati funkcidval 6sszhangban lévé épiiletet épiteni.
b) uj dllattarto telepet, a csalddi sziikségletet meghaladd dllattartdst szolgdlo épliletet - a
lovasturizmus céljait és az &shonos hdzidllatok bemutatdsdt szolgdld épiilet kivételével - a
Balaton-témedertdél legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektél legkevesebb 200 méter
tdvolsagra lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgdlé épitmények és
mditdrgyak elhelyezésérél a teleplilésrendezési eszkbzékben kell rendelkezni;

» A HESZ ezen torvényi el6irasoknak megfelelGen szabalyoz.
¢) lakokocsi, lakdkonténer, mobil lakohdz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem
helyezhetd el.

» A HESZ tiltja ezen eszk6zok, épitmények elhelyezését.

17. §
(1) Altaldnos mezégazdasdgi teriilet 6vezetében birtokkézpont - a 15. § c) pontjdban foglaltak
kivételével - a mezégazdasdgi birtoktest egyik, legaldbb 2 ha teriiletii telkén alakithatd ki -
parti és partkézeli telepiilésen az adott telepiiléshez tartozo, a sem partinak, sem
partkézelinek nem mindsiilé teleplilésen a birtokkézpont épitési helyélil szolgdlo teleplilés és
a szomszédos teleplilések kézigazgatdsi teriiletéhez tartozo - legaldbb 50 ha dGsszteriiletd,
mezbégazdasdgi mivelés alatt dllé birtoktest esetén. Birtokkézpont csak azon a telepiilésen
alakithato ki, ahol a birtoktest teriiletének legaldbb 50%-a, a parti és partkézeli telepiilésen
pedig a birtoktest teriiletének 100%-a taldlhatd.
(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont telkén a mezdgazdasdgi haszndlatot szolgdlé
gazdasdgi épitmény, a tulajdonos szamdra szolgdld lakdépiilet, lovasturizmust szolgdlo,
tovdbbd, ha a birtoktesten legaldbb 5 ha sz616 miivelési dgu és ténylegesen igy miivelt teriilet
is taldlhato, borturizmust szolgdld épliletek helyezheték el, Gsszesen legfeljebb 3000 m2
nagysdgu brutté alapteriilettel.
(3) A mezbgazdasdgi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont mellett legfeljebb egy
kiegészitd kézpont alakithato ki egy legaldbb 5000 m2-es telken, annak legfeliebb 25%-os
beépitésével és 6sszesen legfeliebb 2000 m2 nagysdgu brutté alapteriilettel.
(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kdzpont
beépitett teriilete a mezégazdasdgi birtoktesthez tartozo telkek Gsszteriiletének 1%-dt és a
beépitett telek teriiletének 25%-at nem haladhatja meg.
(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokk6zpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kdzpont nem
alakithato ki az ékoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében, az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai
folyosdjanak évezetében, a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
Ovezetében, a kertes mezégazdasdgi teriilet 6vezetében, valamint a Balaton szabdlyozdsi
partvonaldtol szamitott 1000 méteren beliil.

» A HESZ birtokkozpont kialakitasat a torvényi elirasokhoz igazodva teszi lehetévé.
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Egyedileg meghatdrozott megyei 6vezeteknek valé megfeleltetés
Veszprém Megyei Onkormdnyzat K6zgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) énkormdnyzati rendelete
Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és évezeteirél (VMTrT)

A VMTIT 2.§-a szerint ,A rendelet hatdlya - az egyedileg meghatdrozott évezetek kivételével —
Veszprém megye kézigazgatdsi teriiletébél a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet teriiletén kiviili teriiletekre
terjed ki. Az egyedileg meghatdrozott Gvezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes
kézigazgatasi teriiletére kiterjed. A rendelet hatdlya ald tartozo teleplilések felsoroldsdt a rendelet
1/A és 1/B mellékletei tartalmazzdk.”

1. Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete

11. § (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriiletének 6vezete lehatdroldsat a
rendelet 3.12.4. melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az o6vezet dltal érintett telepiilések terliiletén
turisztikai-, rekredcios célu beépitésre szdnt és
beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet
terliletfelhaszndldsi egység akkor jel6lhetd ki,
ha az dj teriilet kijel6lése nem érinti a védelmi
Ovezetekkel  lehatdrolt teriileteket (az
Okoldgiai hdlézat magteriilete, az &koldgiai
folyosdjanak ovezete, a kivdlo termdhelyi *
adottsdgu szdntok ovezete, az erdbk dvezete, a vizmindségvédelmi teriilet 6vezete, valamint a
nagyvizi meder dvezete) dltal érintett terlileteket és nem ellentétes mds jogszabdly elGirdsaival.

A terv nem jelol ki turisztikai-, rekredciés célu uj kiilonleges beépitésre szant, illetve Uj

kilonleges beépitésre nem szant teriiletet.

b) Az ébvezettel érintett teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint modositdsa
sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak) folytonossdgadt.

» A vonalas nyomvonalak kijel6lésénél figyelembe lettek véve a térségi kapcsolatok és a terv

gondoskodik a halézat folytonossagarol.

c) A kérnyezeti dllapot megérzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozd teleplilések
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn a rekredcios célu teriileteken indokolt csendes
Ovezet kijeldlése.

» Dorgicsén nem keriilt kijelolésre rekreacids célu teriilet.
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2. Veszprém megye vdarostérségeinek 6vezete

12. § (1) Veszprém megye vdrostérségeinek =

Ovezete lehatdroldsat a rendelet 3.12.5. Vészoly
melléklete tartalmazza.
»A lehatdrolas szerint Dorgicse kozség
Balatonfiired varostérségéhez tartozik.
(2) Az 6vezetre vonatkozo elbirdsok: L.
a) Veszprém megye egyes vdrostérségei Dorgicse

lehatdroldsat a  hatdlyos Veszprém
Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcioban a
megyei 6nkormdnyzat kézgyiilése
hatdrozta meg.
b) Telepiilésrendezési eszk6zoket és
teleplilésfejlesztési dokumentumokat az
adott vdrostérségre kitekintéssel kell el6késziteni.
> A telepiilésrendezési eszk6zok a térségi kapcsolatok és fejlesztések figyelembevételével
késziiltek.

3. Az, Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittm(ikodé
telepiilések 6vezete

13. § (1) Az ,,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém <1
2023” program érdekében egylittmiik6dé térség
telepiilések Ovezete lehatdroldsdt a rendelet
3.12.6. melléklete tartalmazza.

Vaszoly

(2) Az bvezetre vonatkozo elGirdsok:
a) Az albévezethez tartozo telepiilések kérét
az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém
2023” program érdekében G6nkéntesen
egylittm(ikédé térség teleplilései alkotjdk.
b) Az évezet dltal érintett telepiilések az
,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém
2023”  program  sikere  érdekében
kézéptdvu teleplilésfejlesztési
dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencidlok sokoldalu
kihaszndldsa, illetve a pdrhuzamossdgok kikiiszobdlése érdekében — hangoljdk 6ssze.
P Dorgicse telepiilésfejlesztési dontései nem ellentétesek az ,,Eurépa kulturdlis févarosa Veszprém
2023” program elveivel.

Dorgicse
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1.2.3. Avaltozasok hatdlyos telepulésfejlesztési koncepcidval vald
0sszhangjanak bemutatasa

A Telepilésfejlesztési koncepcid célkitlizéseihez sziikséges teriiletfelhaszndlasi valtoztatasok a
telepiilésszerkezeti tervben kialakitasra kerilltek. A Koncepcié f6bb iranyvonalainak és a
teleplilésrendezési terveknek az 6sszefliggését az alabbi 6sszefoglalé tablazat tartalmazza:

Telepiilésfejlesztési koncepcid Telepiilésszerkezeti, szabalyozasi
célkitlizése: valtozas:

413 Gksz- ként vald
Teriilettakarékos szabdalyozasa, 02/1 és a 02/14
fejlesztések hrsz-ek Ma-ba valé
visszasoroldsa

Szélészet-bordszat, a

mezbgazdasdg turisztikai és N beépithetd telekméretek
gazdasdgi jelentéségének novelése
névelése

a F6 at mentén kilonleges

Magas szinvonalu turisztikai beépitésre nem szant-
funkciok fejlesztési terilet kijelolése a

0197/2hrsz-en
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2. Szakagi javaslatok

2.1.T4jrendezési javaslatok

A teleplilésrendezési eszkdzok készitése és fellilvizsgalata sordn f6 feladat a kialakult tajhasznalat és
tajszerkezet f6bb elemeinek megtartasa, azok erdsitése. Ez elsédlegesen az optimalis tajhasznalat
utjan érhetd el, ezért rendkiviil fontos az adottsagokkal 6sszhangban |év6 6kologikus tajhasznalat
felé valé elmozdulds. A meglév6 f6 szerkezeti elemekben — utak, medrek, beépitett terlletek és a
sz6l6hegyek — a teleplilésrendezési terv visszafogott valtozasokat javasol. A telepllésvezetés
fejlesztési céljai és a lakossag fejlesztési igényei mellett donté tobbségében a magasabb szint(
terveknek valé megfeleltetés és a kialakult tajhasznalathoz vald igazodas igénye vonta maga utdn a
valtozasokat.

A terv kifejezett célja, hogy a teleplilés hagyomanyos tajhaszndlatdra épitve meglrizze a
nagykiterjedés(i sz6l6terileteket és a kertes mivelésl teriletek mozaikossagat, gondoskodjon a
gazdasagilag és természetvédelmi szempontbdl egyardnt értékes erdéteriiletek megtartasardl,
valamint biztositsa a természetkozeli hagydsfas gyepes legel6teriiletek védelmét a tervezett
fejlesztések megvaldsitasaval parhuzamosan.

A tajrendezési javaslat az alabbi 3 f6 célkitlizést fogalmazza meg:
1. Atermészeti adottsdgok kiemelt védelme

Dorgicse magas erddsiiltségi aranya miatt igen értékes természeti kornyezettel rendelkezik, s
kedvez6, hogy ezen értékek igen magas természeti és taji védelemmel rendelkeznek. A telepiilés
kulturtorténeti értékkel bird sz616- és kertes m(ivelés( terileteit, nagy kiterjedési erdeit és értékes
gyepterileteit ugy kell szabdlyozni, hogy a rajtuk elhelyezhet6 létesitmények kore a természeti
értékek védelmét, meglbrzését szolgdljak. A telepilésrendezési eszkdzok készitése sordn elsédleges
cél, hogy a tervezett fejlesztések és valtozasok a természetvédelmi szempontbdl jelent6s teriletek
(Natura 2000 teriilet, BFNPI védett teriletei, ex lege védett forrasok és barlangok, az orszagos
Okoldgiai haldzat teriiletei) feladatait ne korlatozzak.

2. Atermelési adottsdgoknak, a terméhely minéségének megfelelé miivelési dg alkalmazdsa

A telepllést nyugatrdl és északrdl atolel6 szantd, de jellemzGen gyepteriileteken tovabbra is cél a
mez6gazdasagi termelés, a legeltetés, ezért biztositani kell a szantéfoldek mez6gazdasagi gépekkel
torténd megkozelitését és a legeltetés zavartalan mikodését.

Dorgicsén a taj homogenizacidéja, a hagyomdanyos novénykulturdk negativ irdnyba torténd
elmozdulasa els6sorban a sz6l6teriiletek mentén, a sz616hegyen érhets tetten. A telepillésrendezési
terv célja a sz6l6mdvelés hagyomdanyanak felélesztése.

Cél a nagyaranyu oOsszefligg6, homogén erdéteriiletek megtartdsa. A teleplilés természeti és taji
adottsagainak tikrében az erdzidveszély csokkentése és az idGszakos vizfolydsok menti
természetkozeli teriiletek, hagyasfas legel6k megGrzése érdekében a fas dllomany megtartasa.

3. A kedvezéd tdj- és telepiilésképi arculat kialakitdsa

Az okszer( tajgazddlkodas, az adottsagoknak megfelel6 tajhaszndlat Iétrejotte mar dnmagaban is
jelentés mértékben kedvezGbbé teszi a tajképet és az egyes tajrészletek megjelenését, latvanyat. A
teleplilésrendezési terv egyik feladata — a telepiilésképi rendeletet figyelembe véve és kiegészitve —
rogziteni a tajvédelem fontossagat, elveit és a szabdlyozassal (pl. kertes mez6gazdasagi- és
sz6lGteriletek Ovezetében épitheté éplletek szabalyozasa, a természetkozeli teriiletek védelme)
elésegiteni a tajképvédelem érvényre jutasat.
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A tdj- és tajképvédelem elsGdleges feladata:

e a hagyomanyos taj- és telepliléskarakter védelme, a tdjjelleg megbrzése;

e a tdj esztétikai adottsdgainak fenntartdsa, fejlesztése érdekében elvégzendS feladatok
meghatdrozasa, az épitmények, m(itargyak tajba illesztése;

e atajképet, latvanyt zavarod elemek épitésének korlatozdsa, a meglévék takardsa, elbontdsa;

e atdjra, Balaton-felvidékre jellemz6 épitészeti arculat megdrzése;

e az egyeditdjértékek, jellegzetes tajelemek feltardsa, megbvasa;

o aTelepllésképi Arculati Kézikonyv zoldfeliileti és kertészeti javaslatainak érvényesitése.

A Tajrendezési- és kornyezetalakitasi tervlap tartalmazza a taji, telepillésképi és természetvédelmi
javaslatokat. (Id. 5. sz. melléklet)

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet értékelése, javaslata
A tdjrendezés egyik fontos elve, hogy minden tajegység, tajrészlet egyedi, ezért nem
szabvanyosithatok a javasolt megoldasok. A tdjhasznalat alakitdsa sordan mindig a tdji értéket
el6térbe helyez6, a tdjjelleget erdsit6 megolddsokat kell megfogalmazni. Az elmult évtizedben a
vilagunkban lejatsz6dé életmddvaltas, a mesterséges fellletek novekedése felgyorsitottdk a
tajvaltozds folyamatat, s igy a td] jellegének védelme, az értékes tajkép megbrzése kiilondsen
fontossa valt.

Domborzati adottsagait és természeti és tajképi értékeit tekintve Dorgicse igen kedvezs fekvési és
gazdag telepiilés. A hegyekkel, volgyekkel alakitott tdj, az eltér6 magassagu tajrészletek kilonbozd
tdjhasznalati modokra adnak lehetdséget, melyek szinesitik a taj arculatdt. A Balaton-felvidékre
jellemzé sédek volgyében kialakult telepilést egyértelmliien meghatarozza tdjképe és a Balaton
latvanya.

Dorgicse teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran f6 iranyvonal volt az utolsé felilvizsgdlat és
az azt kévet6 mddositasok ota eltelt id6szak alatt beallt tajszerkezeti valtozasok lekovetése és azok
rendezési tervbe vald atvezetése.

A telepiilés fejlesztési elképzeléseinek tikrében a fentebb vazolt mozaikos tdjszerkezet, a
hagyomdnyos tajhasznalat megdrzését, fejlesztését segit§ szempontok, amelyeket a tajhasznalati
javaslataink soran szem el6tt tartunk:

e a monokultiras, nagytdblas szanték mezsgyékkel valoé tagolasa;

e az értékes, okoldgiai szempontbdl fontos gyepteriiletek, illetve hagyasfas legel6k megbrzése
a terillethasznalatot korlatozé szabdlyozas altal

e aspontan 6nerdGsiilési folyamatok visszaforditasa, mérséklése;

e a kertes mez6gazdasagi teriiletek és kisparcellds sz6l6mdlvelésl teriiletek mozaikos
tajszerkezetének megbrzése;

o egyedi értékd dilSk megkilonboztetése és kiemelt védelme;

e aszG6l6termesztés hagyomanyanak apolasa;

o a kilterlleti beépitések, gazdasagi és turisztikai terlletek szabdlyozdsa a koérnyezet- és
természetvédelmi szempontok elGtérbe helyezésével.

Jelen felllvizsgalat sordn a legnagyobb aranyu szerkezeti valtozdsokat az erdd- és mez6gazdasagi
teriiletek rendezése jelentette a magasabb rend( ovezeti lehataroldsokhoz térténé igazodds miatt.
Emellett a hatalyos terv készitése soran eltelt id6szak tajvaltozasanak lekovetése, illetve a lakossagi
és onkormanyzati fejlesztési igények megvaldsitdsa eredményezett tovabbi, kevésbé szamottevd
valtozasokat.
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A terv a természetben mar meglévé erdéteriileteket, lizemtervezett és Erd6k Gvezete altal érintett
erd6ket szabdlyozta erd6teriiletként. Az erdGteriiletek megfelel6 mddon torténé kezelése hozzajarul
a telepillés 6koldgiai adottsagainak javuldasahoz és teret biztosit a fenntarthatd tajgazddlkodas
szamara. A szerkezeti valtozasok soraban erdétertilet csokkenés csak azokon a teriileteken fordulnak
el6, ahol a magasabb rendl tervekben |évé altaldnos mez6gazdasdgi terilet Ovezetének vald
megfelelés miatt volt sziikséges. Ezeken a teriileteken a terilethaszndlatot korlatozd, az eredeti
erdéboritast fenntartd szabdlyozas sziiletett.

A tervezés sordn a kordbban altalanos mez6gazdasagi teriiletként szabalyozott 6vezeten belll a
gyep-, szanté- és gylimolcsos terliletek meghatarozasa, valamint a kertes mezégazdasagi teriiletek
rendezése és fellilvizsgalata tortént meg a kialakult tajhasznalat és a magasabb rend( terveknek vald
megfelelés szerint.

o A természetvédelmi szempontbdl valamilyen moddon kiemelt terileten taldlhato,
természetvédelmi célokat szolgdld korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriletek, illetve az
altaldnos mez6gazdasagi terilet dvezetének valé megfelelés miatt atsorolt erdd boritotta
teriiletek a ,dltaldnos mezbégazdasdgi teriilet-természetvédelmi érintettségli — Ma-0"
Ovezetbe keriltek.

e A kozponti belteriilet és Kisdorgicse kornyezetében I|évé kisebb-nagyobb, borsz6l6
termd&helyi kataszteri tertlettel nem érintett szanték ,,dltaldnos mezégazdasdgi teriilet - Md”
— oOvezetbe keriltek, ahol az uralkodd és javasolt teriiletfelhasznalasi mod a legeltetés,
gyepgazdalkodas, illetve a szantofoldi mdlvelés és ahol az dllattartdst célzé gazdasagi
épuletek, épitmények, illetve ezt kiegészité6 lakécéli épilletek is helyet kaphatnak a
novénytermesztési funkciok mellett.

o A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriileten taldlhatd, borsz61l6 termdhelyi
kataszterben nyilvan tartott szdntdteriletek és a meglévé sz6lGlltetvények , dltaldnos
mezdbgazdasdgi teriilet — kataszteri — Md-c1” dvezetbe keriiltek, ahol jellemzéen nagylizemi
sz6l6mlivelés folyik és amely elsésorban a sz6lémdvelést, gylimolcstermesztést, sz616- és
gyimolcsfeldolgozast szolgdld gazdasdgi éplletek és épitmények mellett a borturizmushoz
kapcsolédd gazdasdgi éplletek és épitmények elhelyezésére is szolgal, de tajképvédelmi
szempontok miatt csak a 3 hektarnal nagyobb telekméret f6l6tt lehet épiteni.

e A tijképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilete altal nem érintett, borsz6l6
termd&helyi kataszterben nyilvdn tartott szantoterlletek és a meglévé sz6l6iltetvények
,altaldnos mezégazdasdgi teriilet — kataszteri — Md-c2” dvezetbe kerlltek, ahol jellemz&en
nagyuzemi sz6l6mfivelés folyik és amely elsGsorban a sz6l6mdivelést, gyimolcstermesztést,
sz616- és gylmolcsfeldolgozdst szolgdld gazdasagi épiiletek és épitmények mellett a
borturizmushoz kapcsolédd gazdasagi épliletek és épitmények elhelyezésére is szolgdl. Ezen
Ovezetben — a tajképvédelmi sz. k. k. dvezeti érintettség hidnydban — épiteni az orszagos,
illetve a Balaton torvény altal meghatdrozottak szerint lehetséges.

e A természetvédelmi szempontbdl valamilyen moddon kiemelt terileten taldlhato,
természetvédelmi célokat szolgald korlatozott haszndlatu kertes mez6gazdasagi teriiletek,
illetve a kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetének vald megfelelés miatt dtsorolt teriiletek a
~kertes mezégazdasdgi teriilet-természetvédelmi érintettségli — Mk-0” dvezetbe keriltek.

e Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet 6vezetével nem érintett, Kisdorgicsétdl északkeletre
lév6é dilén talalhatd, hagyomdanyosan kertes hasznalatban |évé szalagparcellds teriiletek
,kertes mezégazdasdgi teriilet - Mk” Gvezetbe sorolta a terv, ahol a sz6l6ml(iveléshez,
gylimolcstermesztéshez, kertm(iveléshez kapcsolédd gazdasagi épiiletek helyezheték el.

e Borsz6l6 terméhelyi kataszteri terllet Ovezetével és a Kertes mez6gazdasagi terilet
Ovezetével egyarant érintett, hagyomanyosan sz6l6skerti hasznalatban 1évé, a belterilettdl
tavolabb es6 torténelmi sz6l6hegyein talalhatd tertleteket ,kertes mezégazdasdgi teriilet-
kataszteri érintettségli — Mk-c” Gvezetbe sorolta a terv, ahol csak a sz6l6mliveléshez
kapcsolddo gazdasagi épliletek helyezheték el.
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e Az el6z6 Ovezettel megegyez6 Ovezeti érintettségli, a torténelmi sz6l6hegyek kivalé ddlGin
taldlhato terileteket ,kertes mezégazdasdgi teriilet-kivald dilé — Mk-k” 6vezetbe sorolta a
terv, ahol csak a sz616mUveléshez kapcsol6dd gazdasagi épliletek helyezhetdk el.

e A belteriileten talalhaté kertes miivelésl terlleteket ,kertes mezégazdasdgi teriilet —
belteriileti kert — Mk-b” 6vetekbe sorolta a terv.

Dorgicsén az idGszakos vizfolydsok medreinek és a mesterséges arkok a viziigyi, természetvédelmi és
kornyezetvédelmi jogszabalyok figyelembevételével hasznosithatok, rajtuk csak a terilet
rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épitmények helyezhetSk el. A Helyi Epitési Szabalyzat és a
Szabalyozdsi terv gondoskodik a vizfolydsok parti savjdnak kezelésérdl, mely kilteriileten a
partvonaltdl szamitott 15 m szélességben, belteriileten ez 6 m szélességben védGsavot jelolt ki.

A teleplilésfejlesztési koncepcid célja, hogy a turisztikai, szolgalgaté fejlesztési teriileteket a kozség
déli részére szervezze. Ennek értelmében az itt elhelyezked6 kilonleges beépitésre szant
szabadid6kozpont és kilonleges beépitésre szant lovasturisztikai teriletbdl a terv egy sokkal
altalanosabb, szélesebb kord funkcidkat megengedd, de kiilonleges beépitésre nem szant teriletet
hoz létre. A meglévé teriilet megtartdsra kerdilt.

A Telepllésszerkezeti tervben tovabbi kiilonleges beépitésre nem szant teriiletként jeloltek azok a
teriletek, amelyek sajatos rendeltetésik miatt egyedi szabalyozas ald tartoznak:

- temetGk teriletei,

- romkertek teriletei

- mez6gazdasagi Uzemi teriiletek,

- lovarda teriilete,

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok
A Dorgicse kozigazgatasi teriiletén taldlhatd természetkozeli teriiletek, valtozatos él6helyek részét
képezik az orszadg 6koldgiai haldzatanak és az eurdpai kozosségi jelentGségl Natura 2000 haldzatnak
is. A Telepilésszerkezeti terv jovahagyandd munkarészének 2.3. alfejezetében részletesen irtunk a
telepulilést érintd taj- és természetvédelmi elemekrdl, teriletekrél, ezért a Tajrendezési javaslatok
ezen munkarészében csak tomoren Osszegezziik a telepilésrendezési terv természetvédelmi
javaslatait:

- Fokozott figyelemmel kell lenni az Oreg-hegyi Riviéra elnevezés(i kiemelt jelent&ségi
természet-megGrzési terllet és az orszagos Okoldgia haldzat teriileteinek kezelésére,
természetkozeli él6helyeik, allatvilaguk és bioldgiai sokféleségiik megbrzésére, a természeti
teriiletek kozti 6koldgiai kapcsolatok megteremtésére, a fajok kozti génaramlas biztositasara.

- Javasolt az természeti teriiletek (ex lege védett forrasok és barlangok és az identitast erGsité
egyedi tajértékek):

o gondozasa,

o nyilvantartasa,

o folyamatos ellenbrzése,

o bemutatdsa, tandsvényekkel, tura Utvonalakkal, kerékpdros utakkal torténé
feltarasa.

- Az erdéterileteket és a fas legel6ket meg kell 6rizni, gondoskodni kell fennmaradasukrél,
folyamatos fenntartdsukrél, a fenntarthatd gazdalkodas kialakitasardl.

- Figyelmet kell forditani a telepilés iddszakos vizfolydsainak védelmére, a medreket kiséré
természetkozeli teriiletek megGrzésére.

- Fontos, hogy a turisztikai és gazdasagi fejlesztések a természeti teriiletekkel 6sszhangban
valdsuljanak meg. A fejlesztések sordn biztositani sziikséges a megfelel§ talajvédelmet és
gondoskodni sziikséges a felszini és felszin alatti vizek min6ségének védelmérdl.
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2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
Kordbban mar emlitettiik a taj- és tajképvédelem fontossagat, a tdj egyedi arca, jellege
megbrzésének szikségességét. A védelemre javasolt terlletek lehatdrolasa, az adottsagokhoz
alkalmazkodé tdjhasznalatra 6sztonz6 kdilterlleti szabdlyozas egyértelmlen szolgdlja a taj- és
tajképvédelmet.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségek terlletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvény
(MATIT) meghatdrozza az orszagos Tajképvédelmi teriilet 6vezetét. A Tajképvédelmi terilet dvezetét
a tertletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet hatarolja le és a rendelet 7. §-a tartalmazza a vonatkozd el6irdsokat. A
rendelet értelmében Dorgicse teljes kdzigazgatasi terliletével az 6vezetbe tartozik.

Az orszagos tajképvédelmi dvezetet az MATrT-ben meghatdrozott Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Terliletrendezési Terve tovabb szigoritja és a térvény 81. §-aban fogalmazza meg elGirasait. A kiemelt
térségi Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terllet Gvezete a telepiilés északi felén
elhelyezked6 sz616hegyet, valamint a déli térténelmi sz6l6hegyeket érinti.

Dorgicse tajképét valtozatos domborzati adottsdgai egyértelmlen meghatdrozzak, torténeti
teleplilésszerkezete és tdji kornyezete maig tiikr6zi mez6gazdasagra, azon beldl is a
sz6l6termesztésre épil6é életmddjat. Dorgicse kilteriletén a gyepgazddlkoddas- és sz6lGtermesztés
dominal, melyet néhol, f6ként a telepiilés délnyugati és északkeleti felén szantéteriletek valtanak
fel. A magasabb fekvési, déli kitettségl hegyvonulatokon maig a sz6l6ml(ivelés a meghatdrozo, de
kissé megritkultak a sz6l6termesztés hagyomanyait 6rz6 kisparcelldk. A telkek egy részét felhagytak,
elgazosodott, mas részeken pedig telekdsszevonassal nagyobb parcelldkat alakitottak ki. A
mezbgazdasagi jellegl terlleteket egészitik ki a nagy kiterjedésli, egybefligg6 hegyvidéki
erdéteriletek, ami a kozség nagy értéke.

A tajhasznalatra tett 6vezeti javaslatokkal és az adottsdagoknak megfelel6 tdjhasznalattal ezeket a taji
jellegzetességeket is fejlesztésre javasoljuk. A fentiek alapjan Dorgicse telepilésrendezési
eszkozeinek felllvizsgdlata sordn érvényesitjik a tdjképvédelmi szempontokat, amelyek a Helyi
Epitési Szabalyzat altalanos, illetve az egyes kiilteriileti Svezetekre vonatkozé el6irasaiban, valamint a
Telepiilésképi rendeletben jelennek meg.

A Balaton-felvidék egyéb teriileteivel ellentétben Dorgicse tdji kornyezetében a homogenizacids
folyamatok még nem olyan szdmottevék. A nagy kiterjedési, természetvédelmi oltalom alatt allé
magasan fekvé erd6k kozotti szikebb volgyek nem teszik lehetévé a tulsagosan nagy mez6égazdasagi
tablak kialakuldsat. A mez&gazdasagi terlleteket atszové arkok és utak kell6en tagoljak a tajat, de
mindemellett javasolt ezek mentén fasorok (elsGsorban gylimolcsfak) telepitése és mezsgyék
kialakitdsa.

Tajképi szempontbdl is kiemelend6 a mar emlitett telepllésszegélyek szerepe (kiléndsen a lakott
teriiletek és a nagylizemi mdvelés alatt allé szantdk kozott), illetve a hozzajuk szorosan kapcsolédo
telepliléskapuk fontossaga. A telepulést ovez8 biotekturalis haldzat kialakitasa biztositja a telepiilés
és a taj kozotti atmenetet, illetve csokkenti a mez6gazdasdagi porszennyezést. Javasolt a szegélyeken
az Okoldgiai adottsagoknak megfelel6, elsGsorban honos fa- és cserjefajok telepitése, valamint a
telepiiléskapuk hangsulyozdasa fasorok, facsoportok telepitésével.

A terileteket a javasolt mdédon tagold biolégiailag aktiv elemek és azok, belteriileten is megjelend
halézatossaga hozzajarul a tdj homogenizacids folyamatainak visszaforditdsahoz, javitjdk a telepiilés
Okoldgiai allapotat és dkoldgiai folyosdként miikddve segitik a biodiverzitdas meg6rzését. Az Uj terv a
halézatosodas el&segitését célozza a mezbgazdasagi teriletek vadvédelmi céli elkeritésének
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szabalyozasaval oly mddon, hogy az csak szabad sévénnyel, vagy novényzettel legalabb a kilsé
oldalon takart, attort hatasu anyag hasznalataval engedi az elkeritést.

E fejezetben szilkséges megemliteni, hogy a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl szoldé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a tajképvédelmi teriilet Gvezete
kapcsan el6irja, hogy ,az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatokat,
erémliveket, kiser6m(iveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tdjhaszndlat
fennmaradasat nem veszélyezteté m(iszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni”.
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2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa
Az 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant
teriletek kijel6lésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi terlletének — a kilon jogszabdly alapjan
szamitott — bioldgiai aktivitds értéke az datmindsités elStti aktivitds értékéhez képest nem
csokkenhet”.

Bioldgiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 névényzetnek a teleptilés 6koldgiai allapotara
és az emberek egészségi dllapotdra kifejtett hatasat mutatd érték.

Dorgicse Uj telepilésrendezési tervének készitésekor 0j beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre, ezért a tervezett valtozasokkal kapcsolatosan biolégiai aktivitasérték valtozasat igazold
szamitas nem késziil, a szerkezeti terven tortént valtozasokat a TSZT-VALT. jel(i tervlap tartalmazza.

Az telepiilés teljes kozigazgatasi terilletére készilt U] telepllésszerkezeti terv készitésénél meg kell
allapitani a teljes kozigazgatdsi terlilet Uj bioldgiai aktivitds értékét ,a telepiilés bioldgiai
aktivitdsérték vdltozdsa a teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsdrol” sz6lé 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 18. §-nak elGirasai és a 9. melléklet 1. pontjdban szereplé értékek szerint:

BA-érték szamitasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjan:
Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilete (ha) | BA-érték | BA-ERTEKPONT
Beépitésre szant teriilet 60,10
falusias lakoéterilet 51,69 2,4 124,06
telepliléskozponti vegyes teriilet 3,99 0,5 2,00
kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi terilet 2,98 0,4 1,19
kulogleges bfee.pnltesrt? sza'ht terdilet - 144 0,7 101
mezGgazdasagi Gzemi terilet
Beépitésre nem szdant teriilet 1851,34
altaldnos mez6gazdasagi teriilet 564,72 3,7 2089,46
kertes mez6gazdasagi terilet 233,67 5 1168,35
erdGterilet 951,4 9 8562,60
zoldteriilet - kozkert, kozpark 3 ha alatt 3,41 6 20,46
vizgazdalkodasi tertlet 2,4 7 16,80
kulogleges bfae.pnltesrg nerﬁ szant terilet - 514 32 16,45
mez&gazdasagi izemi terulet
kulonltiges F)eepltesre nem szant terilet - 254 6 15,24
temetd terilet
kilénleges kieepltesre nem szant terilet - 348 6.4 2227
romkert terilet
kilénleges Peepltesre nem szant terilet - 4,51 32 14,43
lovarda terilete
ku.lonle’ge's be.(.epltesre nem szant terilet - 18,57 32 59,42
fejlesztési terilet
kozuti kozlekedési terilet 61,5 0,6 36,90
Osszesen 1911,44 12150,64
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2.2. Zoldfellleti rendszer fejlesztése

Zoldfeliiletnek neveziink minden olyan teriletet, amelyet névényzet borit, attél fliggetleniil, hogy a
zoldfelllet a telepilés belteriletén vagy kilterlletén taldlhatd. A zoldfeliileti rendszer feladata
sokrét(i: gazdasagi, esztétikai, okoldgiai stb. A teleplilés szempontjabdl egyfeldl a teleplilésokoldgiai,
teleplilésszerkezeti viszonyok javitdsa, mdsfel6l a tarsadalmi, rekreacids igények kielégitése a cél. A
zoldfellleti rendszer egy részét a zoldterlletek adjak, melyek 6nall6é teriletfelhasznaldsi egységet
alkotnak. Az Orszigos Teriiletrendezési és Epitési Kovetelmények szerint a zoldteriilet dllanddan
novényzettel fedett kozterilet (kdzkert vagy kozpark), amely a telepulés klimatikus viszonyainak
megGrzését, javitasat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és a rekreaciot szolgalja.

A zoldfellleti rendszer fejlesztési javaslatai a kovetkez6kben foglalhatok dssze:

- Kiltertleten az erdéteriletek fejlesztésére nincs sziikség, hiszen a teleplilés erddsiltségi
aranya megfelel6. A tervben megjelené tervezett erdéteriiletek jellemzéen a spontdn
beerdGsiilt (erd6terileti leltarban erdészeti nyilvantartdsban nem szerepl6) mez6gazdasagi
terliletek besoroldsanak, valamint az Erd6k Gvezetével érintett, ténylegesen erdd boritotta
teriiletek kijelolésnek a kovetkezménye.

- A szantdé- és gyepteriiletek esetében a teleplilésrendezési eszk6zok eszkdzrendszerén
tulmutaté, a mindségi talajm(ivelés megvaldsitasa javasolt. Ennek a tdjszerkezetben is
megnyilvanulé javaslatai a mezsgyék és fasorok telepitésére kijelolt savok.

- Az id6szakos vizfolyasok védelme és 0koldgiai potencialjuk kiteljesitése érdekében Dorgicsén
a patakmedrek, arkok mentén véd&sdvot hatdroz meg 6 m, illetve 15 m szélességben.

- Dorgicsén a tényleges zoldteriletek (kdzparkok, kozterek) fejlesztésére, alakitasara az alabbi
javaslatokat fogalmazza meg a terv:

o A meglévé zoldfeliletek mennyiségileg és minGségileg fejlesztésre és némi
atszervezésre szorulnak. Az egyes zoldfeliiletek kozotti kapcsolat megteremtésével
(pl. vizelvezeté arkok menti linearis zoldités, arkok novényesitése a fenntarthato
csapadékvizgazdalkodds elve mentén, gyalogutak zo6ldfolyosdként torténd
mkodtetése zoldfellletek kozott, futdkor, sétakor kialakitdsa stb.) kialakithatd a
belterileti z6ldhaldzat, mely szorosan 6sszefliz6dik a kilterileti rendszerrel.

o A sportpdlya és a kapcsolddd zoldfellleti funkcidk szamara helyet add zoldterilet
atalakitasa javasolt a ténylegesen megvaldsult allapotoknak megfelel6en a 0234/15-
u telken.

o A sportpalydhoz csatlakozva, az ut tuloldaldn a telepiilés kdzpontjdban meglévd
321/3 és 324 hrsz-U telkeken nagy kiterjedésl kozkert jelenleg alulhasznositott,
aminek parkositdsa, fejlesztése és bdévitése javasolt a 313 és 311 hrsz-u telkek
bevonasaval. Ezdltal az evangélikus templom, a Szent Imre templom, kdzséghdza,
éttermek, Templom tér alkotta telepiiléskozpontot kdrbe 6lel§ zold Ovezet johet
|étre, ami nagyobb rendezvényeknek is helyszint, hatteret nydjthat.

A javaslat célja a telepiilési rendezvényeknek vald helyszinbiztositds, tovabba a mar
meglévé f6 zoldterileti elemeinek 6sszekapcsolasa, egységbe szervezése.

Az Uj zoldterlletek létesitését és meglévik felljitasat tajépitészeti kiviteli tervek alapjan javasolt
végrehajtani. Az Uj kozkertek és a kozpark zoldfellleti tervezése soran elsédleges cél kell legyen a
rekredcidés potenciadl fejlesztése, a telepiilési mikroklima javitdsa, az ©koldgiai szempontoknak
megfelel6 noévényalkalmazds, valamint a telepilés kozterlleti arculatdhoz valé illeszkedés. A
zoldteriiletek fejlesztése soran javasolt az egységes kozterileti arculat kialakitdsa a Telepiilésképi
Arculati Kézikonyvnek és a Telepilésképi rendeletnek megfelel6en. A névényanyagot elsésorban a
honos lombhullaté fajokbdl és azok diszfajtaibdl, a szilard épit6anyagokat a helyi és a kornyezd
banyakbdl javasolt 6sszevalogatni.
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A telepiilési zoldfellleteket tovabb ndéveli a jelent6s zoldfellilettel rendelkezé intézmények,
terlileteke (temetG, templomkert) és a kevésbé intenziv beépitéssel, de nagyobb zoldfelileti arannyal
rendelkez6 falusias lakdteriiletek jelenléte is. Ezen teriiletek fejlesztése kapcsan az el6z6
bekezdésben foglalt alapelvek szintén érvényesek.

Altalanos min@ségi fejlesztési javaslatokként a kovetkezék fogalmazhaték meg Dorgicse 9zéldfelileti
rendszerének minden elemére:

- A telepllés okoldgiai rendszerének és mikroklimajanak jelenlegi allapotat fenn kell
tartani és tovabb kell fejleszteni. Ezt els6sorban a kozteriletek megfelel§ fenntartdsa, a
csapadékviz-visszatartds erdsitése, tokak, es6kertek létrehozdsa, illetve a belterileti utak
fasitdsa és a z0ld infrastruktira elemeken keresztil a koérnyezé erd6kkel vald
Osszekottetése segitheti. Az Utfasitds, arkok zolditése nem csak dkoldgiai szerepet tolt be
a telepilés életében, hanem linearis zoldterlleti elemekként is felfoghatdk, mellyel
biztosithaté a zoldfellleti rendszer haldzatossaganak kialakitasa, a tdjjal kapcsolatot
|étesit6 zoldfolyosdk fejlesztése is.

- Kiemelt figyelmet kell forditani a bevezet6 utak fasitasara, a telepiiléskapuk kiemelésére,
melyek a telepilés belépési pontjai, sulypontjai. A fasitasok, zoldsavok megfeleld
intenzitas esetén jétékonyan befolydsolhatjdk a mikrokdrnyezetiik allapotat, szennyezG6-
anyag megkot6 képességik révén a leveg6 minGségét. A novénykilltetésekben torekedni
kell a tajra jellemzd, 6shonos novényfajok alkalmazdsara. Ett6l csak specialis esetben,
természetvédelmi érdekeket szolgald célbdl lehet eltérni.

A teleplilés feladata, hogy a kozség gazdasagi fejlédése mellett torekedjen egy egységes
telepuilésképi és zoldfellleti karakter megteremtésére. A zoldteriletek fejlesztése soran az egységes
arculat megteremtésére javasolt a Telepllésképi Arculati Kézikonyvhoz és a Telepulésképi
rendelethez vald igazodas.
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2.3. Kdzlekedési javaslatok

2.3.1. Kozuti haldzati kapcsolatok
Dorgicse tagabb térségét érintd orszagos és megyei kozlekedési fejlesztési tervekben szerepel a
nyugat-kelet irdnyd M8 gyorsforgalmi Ut megvaldsitasa, mely Szolnoknal az M4-es autdpdlyat fogja a
févaros elkeriilésével 0Osszekotni Szentgotthdrdndl az S7-es  osztrdk autdpdlydval. Ennek
megvaldsitdsa részben a jelenlegi 710 sz. ut felfejlesztésével tervezett.

Tervezett f6Uthaldzati elemek fejlesztése a megyeszékhely, Veszprém kornyékén tervezett, valamint
Dorgicse kornyékén a 77. sz. f6ut fejlesztése és Monostorapdti, Kapolcs, Nagyvazsony elkerilé
szakaszainak megvaldsitasa tervezett az OTRT, a Veszprém Megyei Terlletrendezési Terv és a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve alapjan

A Veszprém Megyei Teriiletrendezési Terv és a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve tébb
mellékut fejlesztést tartalmaz Dorgicse kornyezetében és a teriiletén egyarant.

Dorgicsétél déli-nyugati iranyba a jelenleg foldutak, mez6gazdasdagi utak felhaszndlasaval 0j kozuti
kapcsolat kialakitdsa tervezett Tagyon felé, mely a 7312 j. Ut tervezett Tagyont és Szentantalfat
elkerlil6 szakaszdhoz csatlakozna. Az igy kialakult nyomvonal térségi jelentlségli 6sszekots ut
funkciét toltene be a tervek szerint.

A magasabb szintl fejlesztési tervekben szerepel a 7312 j. ut tébb telepllést elkeril6 szakaszanak
létesitése (Obudavar, Mencshely, Nagyvéazsony).

A térségben megemlitend6 Monoszlé zsaktelepllés jellegének feloldasdra tervezett tobb mellékut
kiépitése.

Dorgicse térségében a mellékuthdlézaton tovdbbra is fenntartas jellegli beavatkozdsok,
rekonstrukciok sziikségesek.

Uj kiszolgalé utakat legaldbb 12,0 m szélességben célszer(i kialakitani.

A kozteriileteken a szabalyozasi tervlap szerinti telekhatdr korrekcidk javasoltak.

2.3.2. Kozuti és kotottpalyas tomegkozlekedés
A tomegkozlekedés fejlesztését javasolt a forgalmi igényekhez igazitani. Javasolt tovadbba a
buszmegdlloknal a megfelel6 méretl es6védett varakozdhely kialakitasa, mely soran telepiilésképhez
illeszked§ kialakitasdval hozzajarulhat a telepliilés tovabbi fejlédéséhez.

Dorgicse teriiletén a 7338 j. ut belterilettél délre es6 szakaszan célszer(i lehet egy-egy kdzOsségi
kozlekedési megallohely létesitése, a Major utcanal a kijelolt fejlesztési terilet beépulését kovetben,
valamint a Becce d(l6 Utcsatlakozdshoz a turisztikailag aktivabb id6szakban a dilén [év6 boraszatok
és pincék kedvez6bb megkozelitése érdekében.

Az autdbusz jaratok, a vasuti kozlekedés és a vizi kozlekedés menetrendek 6sszehangoldsa javasolt,
féleg a nyari turisztikai id6szakban.

Az Orszagos Terlletrendezési terv szerint Dorgicse kérnyezetében a 29-es szamu Székesfehérvar-
Tapolca vasutvonal villamositdsa tervezett két (temben. Elsé Utemben 2021-ig 64,5 km-en
Szabadbattydn-Balatonfiired koz6tt, majd masodik Gitemben Keszthelyig valdsul meg.
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2.3.3. Gyalogos és kerékparos kozlekedés
Az kornyezd telepiléseket 6sszek6té utak mentén belteriileten legaldbb egy oldali jarda kiépitése
javasolt.

A belteriileten javasolt a gyalogosok és kerékparos forgalmat el6segit6 biztonsagos kozuti
keresztmetszet és forgalomtechnika kialakitasa.

Javasolt a gyalogos utak szilard burkolattal és megfelel6 keresztmetszettel torténd kiépitése, tovabba
a hidnyzé jardakapcsolatok kialakitdsa. Gyalogos atkel6 kijel6lése javasolt az autdbusz
megalldhelyeknél.

Dorgicse kozvetlen térségében az Orszagos terlletrendezési terv, a Veszprém Megyei
Teriiletrendezési Terv és a Balaton Kiemelt Udil6kdrzet Szerkezeti Terve orszagos és térségi
jelent&ségli kerékparut fejlesztéseket tartalmaz a telepiiléskornyékre vonatkozdan.

Orszagos kerékparut torzshaldzat elemei:

8. Eszaknyugat-dunantuli kerékparut

8.A: Gy6r — Pannonhalma — Csesznek — Zirc — Veszprém — Balatonalmadi — Balatonfiired —
Badacsonytomaj — Szigliget — Keszthely — Héviz — Zalabér — Zalaegerszeg — Zalalévé — Oriszentpéter

81. Balaton-Raba kerékparut

Veszprém — Nagyvazsony - Kapolcs — Tapolca - Stimeg - Somldvésarhely - Papa — Arpas - Gyér
83. Rdba-Bakonyalja kerékparut

Sarvar - Celldomolk — Mersevat - Papa

Térségi kerékparut halozat elemei

- Szany — Egyhdazaskesz6 - Papa

- Papa - Bakonysziics, Bakonykoppany - Feny6f6 - Kisbér

- Stimeg - Mihalyfa - Zalabér

- Papa - Ganna - Magyarpolany - Ajka - Halimba — Talidndorogd - Kapolcs - Monoszld - Zanka
- Nemeshany - Devecser - Ajka - Varosl6d - Szentgal - Band - Veszprém

- Ajka -Urkuat — Nagyvazsony — Vaszoly - Balatonsz4l8s - Balatonfiired - Tihany komp
- Bakonykoppany - Bakonybél - Zirc - Jasd - Szapdr - Bodajk

- Balatonflizf6 - Berhida - Varpalota - Bakonykuti

- Veszprém — Balatonfired

- Celldomolk — Janoshaza - Rigacs -Simeg

- Somldsz6l6s - Doba - Noszlop - Ganna

- Egyhdzaskesz6 — Kemenesszentpéter - Papoc

Helyi jelent8ségli kerékpdros kapcsolat kialakitasa javasolt Dorgicse telepiilés bekdtése érdekében
Mencshely és Tagyon telepiilések felé.
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2.4. Kézmdvesitési javaslatok
A tervezett modositasok koézul az utak szabalyozasanak moédositasa befolyasolja a
kdzmivek elhelyezését. Kiépitett kozmivezetéket a mdédositasok nem érintenek, a jovébeni
kézmiépitések tervezésénél a most kijelolt koztertletet kell figyelembe venni.

A modositasok hatasara szamottevé kdzmuiigény ndvekmény nem jelentkezik. A telepulés
ugyanakkor rendelkezik fejlesztési potenciallal valamennyi funkcié kapcsan, ezéert esetenként
a meglévd gerincek felbbvitése valhat sziikségesseé.

2.4.1. Vizi k6zmivek
Vizellatas

Dorgicse jelenleg a balatoncsicsoi vizellatdé rendszerrdl kapja a szikséges mennyiségl
ivovizet. Az ivovizellatast és az oltoviz biztositasat a Bakonykarszt Viz- és Csatornami Zrt.
biztositja. A telepulésrészek kozti magassagkulonbség miatt a telepulésen két nyomaszéna
tuzemel.

Uj beépités esetén — a tényleges beépités meghatarozasa utan, amikor mar ismeretesek a
tervezett létesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltovizigényei — szikséges megkeresni a
Bakonykarszt Viz- és Csatornaml Zrt.-t a konkrét vizellatasi feltételeket, szukséges
fejlesztéseket meghatarozd elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhalozati tervjovahagyas
céljabol.

A vezetékek épulettél vald legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany
tartalmaz, az épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atmérdjének
fuggvényében valtoznak:

, v re o s Tavolsag véddszerkezet,
Vezeték belsd atmérdje . -
illetve fokozott védelem
(mm) — _—
nélkul alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 5,00 nincs
1201 - 8,00

Uj ivévizvezeték épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a Bakonykarszt Viz- és
Csatornamdi Zrt. hozzajarulasa utan térténhet.

A biztonsagos vizellatas érdekében uj beépités esetén célszerl korvezetékes halozat
kialakitasa, mely altal a nyomasviszonyok és a halézat Gzembiztonsaga kedvezébbeé tehetd,
mint agvezetékek létesitése esetén. Ahol a korvezetékes kialakitas nem lehetséges, ott a
halozati végpontnal végtlizcsap telepitése szikséges.

Vizvezeték atépitése soran a megsziind vezetékeket a foldbél el kell bontani, és a tertletet
helyre kell allitani.

A kiépitett ivovizvezetékek a vizellatds mellett biztositjak a megfeleld tlziviz szikségletet is.
A tlizcsapok elhelyezésének alapfeltétele egyrészt, hogy fold feletti kialakitasuak, masrészt,
hogy biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi korzetet. Amennyiben a védendé épllet tiziviz-
igénye nem biztosithatd a kozterlleten meglévé vagy kialakitandd tlzcsappal, ugy az
ingatlanon belll tovabbi tlizcsap(ok), egyéb miiszaki megoldasok (pl. tlziviz medence)
kialakitasa sziukséges.
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Uj beépités esetén Uj vizvezetékekre, valamint a meglévé vizvezetékekre telepitends
tlzcsapok szamat és annak pontos helyeit, valamint az oltéviz-igény nagysagat a Kkivitel
tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkcidk stb.) az illetékes Tilzvédelmi
Szakhatdsaggal egyeztetni szikséges.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyaszté nem lakossagi felhasznald, ugy uj
bekotés esetén, illetve abban az esetben amennyiben a korabban meghatarozott lekotott
vizmennyiség igénytdl eltéré tobblet vizigény meril fel, ugy a vizigénye utan vizikézmi
fejlesztési hozzgjarulast kell fizetnie a befizetés id6pontjaban érvényes aron, amelynek
mértéke az igényelt szolgaltatashoz szikséges fejlesztés kdltségeinek aranyos része. A
vizikozmi-fejlesztési hozzajarulas mértéke jelenleg 1 m3/nap ivovizigény esetében 100.000
Ft + AFA.

Szennyvizcsatornazas

Dorgicse telepllés a Balatonflredi szennyvizelvezetési agglomeracioba tartozik. A tébb
telepilést érintd rendszerben Vaszoly szennyvizét Kisdorgicse fogadja, majd kdzbensd
atemel6én keresztll a szennyviz Fels6ddrgicse csatornajaba kertl tovabb. A teljes telepilés
szennyvizei egy Ujabb atemeld kdzbeiktatdsaval Balatonakalira, illetve a VI/1. balatonfuredi
alrégié kozmirendszerébe jutnak. A balatonfiredi szennyviztisztité telep a Dunantuli
Regiondlis Vizm( Zrt. Uzemeltetésébe tartozik, mig a szennyvizelvezetb-haldzat
Uzemeltetését a Bakonykarszt Viz- és Csatornam(i Zrt végzi. A teleplilésen kiépitett
szennyvizcsatorna halézat részben gravitaciés rendszerll. A kedvezbtlen magassagi
elhelyezkedésl ingatlanokrél nyomovezeték segitségével jut el a szennyviz a befogadd
csatornaba.

Fejlesztés esetén vagy Uj beépités esetén a szennyvizcsatorna halézatra szikséges rakotni,
ezzel is elkerllve az esetleges talaj és talajvizszennyezéseket. Azon terileteken, ahol még
nem épult ki, nincs elérhetd kdzelségben a szennyvizcsatorna, ott a csatorna kiépitéséig
ideiglenesen tovabbra is engedélyezett beépitésre szant terlleten a duplafalt, vizzard
szigetelésl, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitdé kisberendezés alkalmazasa,
beépitésre nem szant terlleteken pedig duplafald, vizzaré szigetelésl, zart szennyviztarold.

Uj beépités esetén, a pontos keletkez6 szennyvizmennyiségek meghatarozasa utan a
Bakonykarszt Zrt. megkeresése sziikséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatéi hozzajarulas
kiadasa céljabol.

Uj szennyvizcsatorna épitése, meglévé atépitése és megsziintetése csak a Bakonykarszt
Zrt. hozzajarulasa utan torténhet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a nem lakossagi fogyaszté esetében a teruletrél elvezetni kivant
szennyviz mennyisége utan a kdzcsatornaba bevezetett szennyviz mennyiség utan egyszeri
csatornam fejlesztési hozzajarulast kell fizetni a befizetés idépontjaban érvényes aron. A
vizikozmU-fejlesztési  hozzajarulds  mértéke jelenleg 1 mP/nap  elvezetendd
szennyvizmennyiség esetében 150.000 Ft + AFA.

62. oldal



77

Lsd. 4. melléklet Kmu-2 jeld tervilap

Mgl Tarwasa

JELMAGYARAZAT

o Igazgatasi hatar
— —f-= Belerilet hatar
] Telekhatar
[TF 1 Megszintets jel
[F]  Javasolt megsziintets jel
[——  szabalyozasi vonal

| _H_ Nyomott rendszer( csatorna
S _U Gravitdciés szennyviz csatorna

Szennyviz bekotivezeték (nyomott)

T [ | Szennyviz bekottvezelek (gravitdcios)

_ Szennyvizatemeld

VELEMENYEZESI ANYAG
KESZULT AZ ALLAWI ALAPADATOK FELHASTHALASAVAL

DORGICSE
TELEPOLE SAENDEZEST ESZXOZEK

Alstémasaté munkorés:
Kézmiivaslat - Ceatornsess

63. oldal



Csapadékviz elvezetés

A csapadékviz elvezetés a telepulésen nyilt arkos rendszerrel megoldott. Az utcak nyilt
arkaiban, természetes mélyvonalak mentén 6sszegyllé viz részben elszikkad, részben a
Bere-patakba kerdl.

Fontos hangsulyozni, hogy a szennyvizelvezetd halézatba csapadékviz nem vezethetd, a
csapadeékviz megfelel§ elvezetésérdl, visszatartasarol azonban gondoskodni szikséges. A
csapadékviz elvezetése biztosithatd nyilt csapadékviz-elvezeté arokkal, folydkaval, illetve
ezek kombinacidjaval. Fejlesztés esetén a csapadékviz elvezetését biztositd rendszer
szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni kell minden nagyobb (fél hektart
meghaladd telekteriilet(l) beruhazas esetén. Epitési munka csak akkor végezhets, ha a
tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabb vezethet6 a befogadoig. Amennyiben a
csapadékviz a szamitasok alapjan nem vezethetd el, akkor gondoskodni kell annak
visszatartasarol.

A nagy intenzitdsu csapadékesemények okozta karok csdkkentése a csapadékviz
visszatartasaval (ideiglenes tarozassal), késleltetett elvezetésével, hasznosulasanak (talajba
szivarogtatas) el8segitésével, helyben térténé hasznositasaval, illetve ezek kombinalt
megoldasaval lehetséges. A csapadeékvizek keletkezésének helyén torténd szabalyozasara
alapvetéen két modszer lehetséges. Az egyik a csapadékviz talajba torténé elszivarogtatasa
(gyepes, bokros terileten, nyilt arokban, vizatereszt® burkolattal stb.), amivel a talajviz
utanpétlasa biztosithato, illetve csOkkenthetd az elvezetendd csapadékviz mennyisége. A
masik megoldas a vizek ideiglenes tarozékban vald visszatartasa (zaportarozék, ciszternak
stb.), és késleltetett elvezetése, amivel a kialakulé arhullamok csucsai is csdkkentheték.
Jellemzd megoldasok lehetnek: beszivarogtatd cellak, zdldtetdk, esékertek, beszivarogtato
kavicsdrének, flboritasu arkok és rézsik, ideiglenes eldntési terlletek, allandé vizboritasa,
vizenyds teriletek (wetland-ek), szilard, de ateresztd burkolatok, tetévizek és burkolt fellleti
vizek visszatartasa felszin alatti tarozékkal. Ezen megoldasok alkalmazasa kiléndsen
ajanlott az Uj beépitések esetén, ahol mar a tervezési fazis soran betervezheték ezen
modszerek alkalmazasa. Amennyiben a csapadékvizek nem tarthatok helyben, ugy a
csapadékvizek elvezetésére arok kialakitasa szukséges, amelyek segitségével a
csapadékvizek felszini befogaddba vezetheték. Ebben az esetben részletes szamitasokkal
kell igazolni, hogy a befogadd képes befogadni és elvezetni a terlleten keletkezé tobblet
csapadékvizeket. A felszini befogaddba torténd bevezetés csak a tulajdonos, Uzemeltetd
hozzajarulasa, engedélye utan torténhet.

Fontos kiemelni, hogy a telepllésen talalhato vizelvezet6 rendszer (patak, arkok) parti savjat
szabadon kell hagyni, a parti sdvban a mederfenntartasi munkakat akadalyozé allapot nem
tarthaté fenn. A parti savot a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett terlletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folydk esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrol
szo6lo 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet szabalyozza. Az el6z6ek miatt a parti savon belll
épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast, esetleges védekezést akadalyozo
létesitményt elhelyezni tilos.

2.4.2. Energiaellatas
Villamosenergia-ellatas

A telepulés villamosenergia-ellatasa 11 db E.ON 22/0,4 kV-os transzformatoron keresztil
valosul meg. A 22 kV-os haldzat tobbségében szabadvezetékes, az ujabban épult szakaszok
a belterlleten mar foldkabelként létesultek. A telepllés jelenlegi igényeit a halézat tavlatban
is képes biztositani.
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A jelenlegi jogszabalyi kérnyezetben a telepulésképi el6irasokat telepllésképi rendeletben
lehet alkalmazni, valamint figyelembe kell venni a villamos energiarél szolé 2007. évi
LXXXVI. térvény (Vet.) rendelkezéseit, amely tobbek kozoétt régziti a szabadvezetékes
halozatok épitésének lehetséges eseteit.

Tervezett uthalézatoknal figyelembe kell venni a villamosm{ivek, valamint a termel8i, magan-
és kdzvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérél szold 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet elbirasait,
a keresztezésekre vonatkozé szabvanyossagi feltételeket (MSZ EN 50341-1:2013, MSZE
50341-2:2014, MSZ EN 61936-1:2016, MSZ 151-8:2002), az er6saramu kabelek
szabvanyossagi feltételeinek biztositasat (MSZ 13207) és a meglévd kisfeszlltségi
halézatot (MSZ 1), tovabba a létesitésnél a villamos energiarol szélé 2007. évi LXXXVI.
torvény rendelkezéseit és a kozmi elrendezésekrdl sz6lo (MSZ 7487) elbirasait.

A 2007. évi LXXXVI. torvény (Vet.) értelmében az elosztéhaldzati engedélyes a meglévd
légvezetékes halozatait (melyek kisfeszultségl haldzatok esetében) nagyrészt a kdzvilagitasi
lampatestek, illetve egyéb tavkozlési berendezések elhelyezésére is szolgalnak,
nyomvonalban karbantarthatja, feldjithatja.

Azokon a terlleteken, ahol a meglévd kisfeszlltségl haldézat szabadvezetékes, a
fejlesztésekkel egyidejileg, a meglévd tartdszerkezetek felhasznalasaval, U] kotegelt
szigetelt szabadvezetékek Iétesithetbk, a halézat meghosszabbithaté, de javasolt a
féldkabeles kialakitasra toérekedni. Ahol teljesen Uj halozat készil, ott a kiépitendd haldzat
csak foldkabeles lehet.

Kozuzemi halézat elhelyezése csak kozterlileten vagy a kézforgalom szamara a nap 24
orajaban megnyitott maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett
lehetséges.

Az energiaigények biztositasa kapcsan az allagmegovast, megeldéz6 karbantartasokat,
rekonstrukciokat (transzformator felujitas, transzformator szabadvezeték felujitas) az E.ON
Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt. itemezetten végzi.

Az elosztohalozati engedélyes tajékoztatasa szerint Uj kdzvilagitasi halozat létesitése vagy a
meglévd rekonstrukciodja jelenleg nem tervezett.

A tervezett létesitmények villamosenergia-igénye a konkrét fejlesztés miszaki
paramétereinek ismeretében hatarozhaté meg. Uj transzformator allomasok létesitése
esetén a Beruhazonak vagy az Onkormanyzatnak helyet kell biztositania sziikség esetén a
koztuk 1évé megallapodas alapjan.

A tovabbtervezés soran a konkrét megjelené villamosenergia-igényt, fogyasztasi helyek
szamat, vételezési fesziiltségszintet stb. az elosztéhaldzati engedélyessel (E.ON Eszak-
dunantuli Aramhalézati Zrt.) egyeztetni szilkséges, az ellatdsra vonatkozé miszaki-
gazdasagi tajékoztatéjukat ezen adatok birtokaban be kell kérni.
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Gazellatas

Dorgicse a vezetékes foldgazt a Balatonakali fel6l érkezé tavvezetéken vételezi. A
telepllésen a foldgaz elosztéhalozati engedélyes az E.GAS Gazelosztd Kft., amely a
gazellatast a Doérgicse—Balatonakali hataraban talalhaté gazfogadd allomasbdl biztositja
(Balatonakali, 038/14 hrsz.), 2,5 bar izemi nyomas ertéken.

A banyaszatrdl szolé 1993. évi XLVIII. térvény végrehajtasarol szolo 203/1998. (XII. 19.)
Korm. rendelet alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitovezeték, a fdldgaz
elosztévezeték, tovabba kornyezetik védelmére, zavartalan Uzemeltetése, ellenérzése,
karbantartasa, javitasa és az Uzemzavar-elharitas biztositasara biztonsagi szabalyzatban
meghatarozott méretli biztonsagi Ovezetet kell megallapitani, melynek terjedelmét a
banyafeligyelet hatarozza meg.

A kozépnyomasu elosztohalozat jellemzd biztonsagi 6vezete 4-4 méter. A fogyasztoknal
egyedi nyomascsokkenték vannak telepitve.

A belterilet ingatlanok telekhataraig D 20 PE 80/G kdzépnyomasu leagazd gazvezetékek
épultek ki, uj foldgazigény esetén az ingatlan tulajdonosanak egyedi csatlakozasi szerz6dést
kell kétnie az E.GAS Gazeloszto Kft-vel.

A konkrétan megjelend foldgazigényhez tartozé gazhaldzat fejlesztést az elosztéhaldzati
engedélyessel (E.GAS) egyeztetni sziikséges, az egyes ingatlanok, illetve ingatlancsoportok
gazzal toérténd ellathatésaga tekintetében a szolgaltatd kilon eljaras keretében, az igénylék
kérésre, konkrét adatok ismeretében nyilatkozik.

A telepllésen az elosztéhalozati engedélyes, az E.GAS Gazeloszté Kft. nem tervez
gazeloszté vezetek haldzat bévitést, illetve rekonstrukcidt.

A meglévd 4 bar-os haldzatrol kdzvetlenul bekdtésekkel, illetve annak tovabbépitésével az
fogyasztoi igények kielégithetbek.

2.4.3. Megujulé energiahordozé hasznositasi lehetdség

A kornyezettudatos energiagazdalkodas nagymértékben hozzajarul a klimavaltozas karos
hatdsainak enyhitéséhez. Az energiafelhasznalds visszafogasaval, egy részének
megujulokbol torténd fedezésével — az ehhez illeszkedd alacsony hémérsékletl flitési
technologiakkal kiegészitve — az Uveghazhatasu gazok kibocsatasa csOkkenthetd. Helyi
hasznositas esetében a megujuldé energiaforrasokban rejlé lehetéségek csak abban az
esetben hasznalhatéak ki hatékonyan, ha az ellatni kivant épulet — uj épités esetében —erre
energetikailag megfeleléen tervezett.

A telepllésen torekedni kell a megujulé energiaforrasok és kornyezettudatos
energiagazdalkodas minél szélesebb kori alkalmazasara. Az Uj beruhazasoknal lehetbleg
ilyen modon kell az energiagazdalkodast kialakitani, el6késziteni. A koérnyezettudatos
energiagazdalkodasnak tdbb mdbdja létezik, legfontosabb a megfeleld épitd- és
szigeteldanyagok hasznalata, az energiatudatos tervezés, megujuld, kdérnyezetbarat
energiak haszndlata, napelemek, geotermikus és szélenergia felhasznalasa.

A napelemek idedlis tajolasa déli tajolas, 30—40° kozotti d6lésszog, amely a gyakorlatban DK
és DNY kozotti tajolas és 20-50° kozotti délésszog megfeleld. A K-NY-i kis délésszogl (10—
25°) teték esetében az elmult évek altalanos telepitési tapasztalatai alapjan, a napelemek
fejlesztésének kdszdonhetben ezen tetSfellletek is hasznosithatéak gazdasagosan
energiatermelésre. Lapostet6kon a megfelel6 tajolas kialakithatd tartékonzolok
alkalmazasaval, amennyiben az statikailag megfeleld (a tartoszerkezeten elhelyezett
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modulok sulya mellett a fellép6 szélterhelést is figyelembe kell venni). Mindéssze 10%-0s
részleges arnyékolas akar 30-50%-o0s teljesitménycsotkkenést okozhat (fak, villanyoszlopok).
A napelemes rendszer atlagos tervezett élettartam 20-25 év, a teljesitmény az id6
el6rehaladtaval kismértékben csdkken (a szilicium degradacidja 0,8% alatti), a kualfoldi
hosszabb tavu tapasztalatok alapjan a 20-25 éves tervezett élettartam végén is 80%-0s
teljesitmény felett Gizemelnek.

A napenergia kozvetlen aktiv hasznositasa szakaszos Uzemid&vel valésul meg, igy ezen
energiahasznositasa mellett is szlikséges vezetékes kozmihalozat kiépitése.

Veszprém megye geotermikus potencialja nem jelent6s, az egyetlen termalfirdé Papan
mikodik. Az orszagos hévizkataszterben 11 kuat szerepel, amelyek mindegyike sekély, a
legmélyebb és legmelegebb a Papa Tak-2 kut 49 °C hémérsékleti termalvizet ad 1220
méter mélyrél.

A telepllésen néhany napelemes haztartasi méretli kiserémi mar Gzemel.

2.4.4. Elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A telepulésen a Magyar Telekom Nyrt. biztositia a telefonhalézathoz valé hozzaférést,
nyilvanos telefonallomas miikddtetését és a névjegyzék elérhetévé tétele vonatkozasaban
egyetemes hirkdzlési szolgaltatasok nyujtasat a mindenkor hatalyos jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen.

A telepulés teriilete a mobil tavkozlési ellatas szempontjabdl lefedettnek tekinthetd.

A hirkdzlési halozatok bévitését, fejlesztését a szolgaltatdok sajat beruhazasban, a piaci
igényeknek megfeleléen végzik — az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésérdl és az
elektronikus hirkdzlési épitményekkel kapcsolatos hatésagi eljarasokrél szo6lé 20/2020. (XII.
18.) NMHH rendelet figyelembevételével.

A felmerulé eldfizeti igények a meglévd rendszer tovabbépitésével kielégitheték. Ennek
biztositasarol, a feltételekrdl a szolgaltatd a konkrét igény megjelenésekor dont.

Az NMHH teruleti alapon a szolgaltatasi jogosultsaggal rendelkezdkrdl vezet nyilvantartast. A
szolgaltatasi jogosultsaggal rendelkezdk kore lényegesen bévebb, mint ahany szolgaltato
tényleges szolgaltatast végez, a piaci verseny a szolgaltaté szabad kivalasztasara biztositott,
tekintettel arra, hogy az elektronikus hirkdzlés alanyi jogu szolgaltatas.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkbzlés

A tavkozlési ellatottsagot a térségben lényegesen noveli a vezeték nélkuli szolgaltatasok
terjedése, fejlédése. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és miszaki teruleti korlatja nincs,
igy igény szerint korlatlanul hasznalhato.

A vételi lehet6séget a térségben elhelyezett mobil bazisallomasok biztositjak. A Vodafone
2G, 3G, 4G, a Telenor 2G, 3G, 4G, Hipernet, a Magyar Telekom 2G, 3G, 4G technolégiakkal
all rendelkezésre a telepilésen. A DIGI mobilhalézata a térségben még hianyos.

A Telenor a telepulés ellatasat a kozeli, zankai udulékézpont viztornyardl biztositja, de a
telepllés — els6sorban Ododrgicse — ellatdsa a kozeljovében szikségessé teszi egy Uj
allomas létesitését a telepilés északi részén.

Mivel ezen terlleten nem talalhaté meglévé és megfeleld tartészerkezet, ezért az allomas
létesitése csak egy Uj tartdészerkezet létesitésével egyltt lehetséges.
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A nyujtott vezeték nélkiili szolgaltatasok folyamatos radiés halézatfejlesztés igényelnek, a
szolgaltatok a tervezett telephelyeket illetéen csak rovid tava (néhany hoénapos) idészakra
vonatkozéan tudnak nyilatkozni. A 20/2020. (XII. 18.) NMHH rendelet (az elektronikus
hirkozlési épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkdzlési épitményekkel
kapcsolatos hatésagi eljarasokrol) 8. szakaszanak (Az elektronikus hirkdzlési épitmények
elhelyezésének telepulési szakagi tervezésre vonatkozé szabalyai) a 27. § (6).
bekezdéséhez igazodva a telepllés rendezési terve lehetéve teszi a késbbbiekben Uj
telephely létesitését.
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3. Kornyezeti hatdsok és feltételek

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

Dorgicse terliletén igen nagy aranyban talalhatunk mind j6 mindségl termd&terileteket, mind pedig
sz6l6 termbhelyi kataszteri terlileteket. Az atlagndl jobb mindségli terméteriletek dsszesen 642,91
hektart tesznek ki, ami a teljes kdzigazgatasi terilet 33,6%-a.

Tovabbi védettséget jelent a sz6l6 termébhelyi-, illetve a gyimolcs termbhelyi kataszteri teriletek,
amelyek szintén érinti Dorgicse terlletét. ElSbbib6l |- és Il. osztalyd teriileteket taldlunk
minddsszesen 489,36 hektaron, utdbbibdl pedig 25 hektaron. Az érintett terileteken a terv nem
javasol jelent8s valtozasokat, Uj beépitésre szant terlletek nem lettek kijel6lve, ugyanakkor a 031/43
és a 015/8-10 hrsz-okon sz6lGtermesztéssel, boraszattal 6sszefligg6 mezégazdasagi lizemi tertletek
jonnek létre. Hatasait tekintve a terv a sz616- és gyiimolcs termGhelyi adottsagok jobb kihaszndlasa
irdnyaba hat.

A talaj eréziotdl valé mennyiségi védelmét célozza meg a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet kiemelt
térségi Ovezeti kozott lehatarolt Vizerdzidnak kitett teriilet dvezete, ami a hegylabi mez6gazdasagi
terlileten érinti Dorgicse teriletét a 2. sz. melléklet Me-10 tervlapjan abrazoltak szerint. A teriiletre
vonatkozo elSirasokat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 12.§-a tartalmazza, amelyeket figyelembe
véve lett megfogalmazva a kozség Uj HESZ-e.

Dorgicse kozigazgatasi terlilete a Balaton rész-vizgy(jt6 tervezési teriletén, ezen beliil a Balaton
kozvetlen vizgy(jt6-gazdalkodasi tervezési alegységben foglal helyet. Balaton északi partjan a
permotridsz réteghataron CO2-vel kisért forrdsok sora fakad, ezek kozé tartozik a telepilésen
megtaldlhatdé Nemes-mez6 forrasa. A felszini vizek esetében a teleplilés a Balaton viztestéhez
tartozik, ugyanakkor allandé vizfolyassal nem rendelkezik.

A kozség a felszin alatti vizek védelmérdl alkotott 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet, valamint a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepllések besorolasardl szold
27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet szerint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan
érzékeny, tovabbda a kiemelten érzékeny vizmin&ség-védelmi besorolasu telepiilés. A felszin alatti
vizek védelmérdl szélé6 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 7.§ (4) bek. alapulé 1:100.000-es
méretaranyu érzékenységi térkép alapjan, a felszini vizek allapota szempontjabdl a nyilt karsztos
teriileten fokozottan érzékeny terilet (1b) a tobbi részén érzékeny terilet (2a).

A vizek mez6gazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl sz6lé 27/2006. (1. 7.) Korm.
rendelet szerint a Balaton vizgyd(jt6tertlete, s igy a kozség teljes teriilete nitratérzékeny teriletnek
mingsiil.

Dorgicse terlletén jelentds kornyezeti hatdssal bird gazdasagi terilet, ipari tevékenység,
vegyszertarold, hulladékkezel§ |étesitmény vagy nagylizemi dallattartd telep nem taldlhaté és ilyen
tevékenység megjelenését az Uj terv nem eredményezi. Potencialis diffuz szennyezd forrasként a
legeltetéses allattartast és a mezbgazdasagi tevékenységet tekinthetjik, amely tevékenységek
intenzitasa az Uj terv hatasara varhatéan nem lesz tapasztalhato.

fentiekkel 6sszhangban kerilt orszagos szinten lehatdrolasra és torvényileg szabalyozva 2018. évi
CXXXIX. torvény és az azt kiegészité 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet altal a VizminGség-védelmi
terlilet Ovezete, ami a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedi. Az Ovezetre vonatkozd szabdlyok
szerint az érintett terileteken korldtozott vegyszer- és m(itragya-haszndlatu, kornyezetkimélé vagy
extenziv mezbgazdasagi termelés folytathatd, banydaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
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szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd, illetve az érintett
terliletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell tovdbb részletezni. A
telepiilésrendezési eszkdzok nem ellentétesek a vizvédelmi elSirdsokkal, azokat a HESZ tartalmazza,
tovabbi intézkedésekre nincs szlikség.

Levegétisztasag-védelem

Dorgicse Kozség terliletén nem talalhaté allandd, az OMSZ altal létesitett méréhaldzat, igy a
légszennyezettségi adatok pontos meghatdrozdsa nehézségbe (itkozik. A kozség kozigazgatasi
teriiletén nem ismert mikodé légszennyez6 pontforrds, nincs bejelentett pontforrassal rendelkezé
telephely. A telepiilésen leveg6minGség terhelés csak a kdzuti kozlekedésbél és téli idészakban a
lakossagi flitésbél szarmaznak. Abbdl kifolydlag, hogy Dorgicsén orszagos f6ut nem halad at, ezért az
atmend forgalom nem szamottevd, igy a kozlekedésbél adédd légszennyezés nem jelentds, f6ként a
mez8gazdasagi termeléshez kot6d6 forgalom okoz némi terhelést.

A kozség levegbminGségét elsGsorban a téli flitési szezon soran jelentkez6 légszennyezés rontja.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal tdjékoztatdsa szerint Dorgicse a légszennyezettségi
agglomerdciok és zéndk kijelélésérsl szold 4/2002. (X.7.) KvwWM rendelet alapjan a 10. szamu
légszennyezettségi zonaba (az orszag tobbi terllete, kivéve a kijelolt varosokat) sorolt telepilés.
Eszerint a teleplilésen kedvez6 a leveg6min@ség dllapota, ahol a legtdbb vizsgalt légszennyezd
anyagra vonatkoztatott légszennyezettség az alsd vizsgalati kliszobot sem haladja meg, egyedil a
PMio benz(a) pirén (BaP) van a felsé vizsgalati kiiszob, illetve a célérték kozott, valamint a szalloé por
(PM1o) értéke lépi at az alsé vizsgalati kiiszobot, de nem haladja meg a felsét.

A tervben szerepl6 mddositdsok hatdsara a kdzségben a célforgalom kis mértékl er6sddésére lehet

//////

eredményezni.

Zaj és rezgés elleni védelem

Dorgicse esetében a zaj- és rezgésterhelés elsédlegesen a kozlekedésbél adddo forgalmi terhelésbél
szarmazik. A belterilleten belil, a lakéteriiletek kdzé agyazdédva kisebb telephelyek taldlhatdk, olyan
tevékenységekkel, mint illéolajgyartds, butorgydrtas, jarmi tarold telephely, kiskereskedelem,
pincészet. Zajtérképek nem késziltek a kdzségre, igy a lakoterlleteket érinté konkrét zajhatdsokrol
nem lehet megallapitasokat tenni, de a felsorolt ismert tevékenységek elhanyagolhaté zajforrasok a
telepllésen, lakossagi panaszbejelentés nem ismert a megengedett zajvédelmi hatdrértékek
atlépésére. A hatarértékeket meghaladd ipari és szolgaltatéi tevékenységhez kapcsolddo Iétesitmény
a telepllésen nem U(zemel és a mddositadsok eredményeként Uj gazdasagi terilet nem kertlt
kijelolésre.

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

Dorgicsén a kozségi hulladékgazddlkodas szabdlyait a hulladékkezelési kdzszolgdltatasrol széld
9/2004.(VIl. 14.) 6nkormanyzati rendelete tartalmazza.

Dorgicse  kozség teriiletén a  hulladékgazdalkoddsi  kdzszolgdltatast a  Balatonfiredi
Hulladékgazdalkoddsi Nonprofit Kft. |atja el. A hulladékszallitas heti egy alkalommal torténik. Havonta
egy alkalommal biztositjak a szelektiv hulladékok (mlanyag, papir és fém-csomagolasi hulladék)
elkllonitett, hazhoz mend begydlijtését és elszdllitasat. A kodzszolgdltatd a lakossagi zoldhulladék
kezeléséhez ingyenes beszéllitasi lehetfséget a balatonfliredi Komposztald Telepen. A teleplilésen
kommunalis, inert hulladékleraké és hulladék-atrako allomas nem mdkodik.
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A telepillés csatorndzdsa megoldott, a kozség teriletén keletkez6 szennyvizek kezelGje a
Bakonykarszt Zrt. A telepiilés a kozm(szolgaltatd balatoncsicséi rendszerébe tartozik.

Az Uj tervben szerepl6 mddositasok hatdsdra Uj, veszélyes hulladékot keletkeztetd tevékenység
varhatdan nem jelentkezik. A fejlesztések megvaldsitasahoz a kozm(ikapacitasok elegenddek.

Koérnyezetvédelmi javaslatok

Kornyezetvédelmi célként fogalmazhatjuk meg a telepiilési élet- és kdornyezetminGség javitasat, a
kornyezetbiztonsag erdsitését, a természeti er6forrasok és értékek meglrzését, a fenntarthatésag
szempontjanak kiemelését.

A telepllési élet- és kornyezetmindség, a kornyezetbiztonsag javitdsa az emberihez mélto,
egészséges élet kdzvetlen kornyezeti feltételeinek biztositdsat jelenti. A cél elérésének érdekében
javasolt az id6szakos vizfolyasok, arkok kornyezetének rendezése, a medrek és a szantdk kozti puffer
novényzéna kialakitasa a novényvéd6 szerek bemosdéddsanak megakadalyozdsdra, a vizek
mindségének megbrzésére. Tovabba a zoldterlletek bdévitése, mindségi fejlesztése, a természeti
teriiletek utakkal vald feltardsa, az értékek bemutatdsa. A tervben ezt a célt szolgdljak a
terlletfelhaszndlas valtoztatasat eredményezd maddositasok, Uj zoldteriletek.

A telepilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata sordn gondoskodni kell az egyes kérnyezeti elemek,
kozegek védelmérdl is: levegd-, por- és zajszennyezés, felszini és felszin alatti vizek min&sége,
talajszennyezés. Dorgicsén a kornyezeti terheléseket elsésorban a kozlekedéshez, a mez6gazdasagi
m{(iveléshez kothetjlik.

A t3j- és tajképvédelmi célok mellett a kozség kornyezeti allapotanak javulasat szolgalja a szantéfoldi
fasorok, mezsgyék telepitése, telepiilésszegélyek, arkok zolditése.

Fontos feladat a turisztikai, kereskedelmi funkcidk belteriilett6l és természeti kérnyezettdl valod
elvalasztasa is, melyet telken bellli Gltetéssel célszer(i megvaldsitani. A takard, véd6 novénysav
kialakitdsa esetén minimum haromszintes, igy megfelel6 mddon zarddo - elsésorban honos fajok
alkalmazasaval kialakitott - névényallomany telepitése javasolt.

A kordbban tervezett, még nem teljes mértékben megvaldsult beépitések és fejlesztések (lakoterilet
bévités, kilonleges teriletek kijelolése) soran gondoskodni kell az épitési teriiletrdl, az esetleges
tervezett kapcsolddd utszakaszok burkolatardl, a tetékrdl lefolyd vizek tisztitasardl a csapadékviz-
elvezetd rendszerbe torténd bevezetés el6tt. Uj fejlesztések soran javasolt figyelembe venni a
fenntarthatd teleplilési csapadék-vizgazdalkodasi elveket, melyek 6nmagukban csekély jelentéséggel
birnak ugyan, de dsszességilikben komoly hatassal lehetnek a telepiilés klimatikus adottsagaira.

A természeti eréforrdsok és értékek megdrzése alatt az eréforrasokkal valé gazdalkodas kialakitasat,
a kdrnyezetszennyezés megel6zését értjiik. Atgondolandd, hogy a telepiilés milyen eszkdzokkel
tudnd segiteni a megujulé energiaforrasok alkalmazasat. A teriletrendezési eszkdzok fellilvizsgalata

soran bevezetett valtozasokat, a Telepuiilésszerkezeti tervben meghatdrozott teriletfelhasznaldasokat
és azok rendszerét a kornyezetvédelmi célok és elvarasok figyelembevételével sziikséges
meghatarozni.
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4. Hatdlyos telepilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa

A Teleplilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat egyszerre készill, igy a tervek teljes
Osszhangban vannak egymassal. A véleményezésik egy eljarasban, jévahagyasuk a 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet el6irasai szerint a hivatkozott sorrendben torténik.

5. Szabdlyozasi koncepcio

A szabalyozasi koncepcié tartalmat az Eljr. 3. mellékletének 39. pontja az aldbbiak szerint hatarozza
meg: , a szabdlyozds céljainak és eszkbzeinek ismertetése, azok 6sszefiiggései, a szabdlyozds alapelve,
a vdltoztatdsi szandékok javaslata, a szabdlyozds eszkézeinek 6sszefoglaldsa”.

A szabdlyozds alapelve:

Jelen eljarasban Dorgicse kozség hatdlyos telepllésrendezési eszkdzeinek - igy a teleplilésszerkezeti
tervének és a helyi épitési szabalyzatanak - fellilvizsgdlatdra keril sor. A fellilvizsgdlat soran a
telepilésrendezési eszkdozok az érvényes vonatkozd jogszabdlyoknak megfelel6en késziilnek,
figyelembe véve a teriiletrendezési eszk6zok elbirdsait.

Az érvényes teleplilésrendezési eszk6zok készitése ota eltelt id6szakban megvaltozott tarsadalmi,
gazdasdgi adottsagokhoz idomulva az dnkormanyzat és az érintett partnerek teriilethaszndlati,
fejlesztési igényei is vdltoztak. A valtoztatdsi igények megfogalmazasra keriltek a kozség

.....

szabalyzat is.

A szabdlyozas kozmlvesitettségre vonatkozd elemei a vizsgalati és alatdmasztéd szakagi
munkarészeknek megfelelGen valtoztak.

Az 6rokségvédelem, kdrnyezetvédelem, tdj- és természetvédelem vonatkozasaban az allamigazgatasi
szervek altal kiadott adatszolgaltatasban szerepld hatarok és teriletek keriltek dbrazolasra: régészeti
lel6helyekre és mlemlékekre vonatkozd adatok, 6kolégiai haldézat elemeinek és a tajképvédelmi
teriilet hatara.

Az eljaras soran az allam altal szolgaltatott alapadatok keriltek felhasznalasra (alaptérképi elemek),
melyeket a Lechner Tudaskdzpont bocsatott rendelkezésiinkre.

A szabdlyozds eszkézei és azok dsszefliggései:

Az aldbbi szabdlyozasi és tajékoztatd elemek keriltek felhasznalasra:

e Szabdlyozasi vonal

* Szabalyozdsi szélesség

« Epitési dvezet, dvezet hatdra

« Epitési 6vezet, dvezet jele

* Javasolt telekhatdr

* Javasolt és kotelez6 megsziintetd jel

e Javasolt kerékparut

*  Mdemlék és miemlék telke

e M’ emléki kornyezet hatdra

* RégészetilelGhely teriilete és hatara

* Tajképvédelmi terllet Ovezete

* Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet
« Fokozottan védett természetvédelmi teriilet
¢ Natura 2000 tertlet

« Okoldgiai halézat elemei
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e Borsz6l6 termdbhelyi kataszter I-1l. osztélyu teriletei

e Védd6tavolsagok

e Kozmlivezetékek nyomvonala
meghatdrozasra, azokat a telepllésképi rendelet tartalmazza. A vonatkozd jogszabdlyok
valtozasainak megfelel6en az egyes Ovezetekben épitménymagassdg helyett éplletmagassag
meghatdrozasa sziikséges. Annak érdekében, hogy a szabalyozasi terv e paraméter tekintetében ne
valtozzon meg, a szamitdsi moéd eltérésib6l levezetve egységesen 0,5 m-rel magasabb
épliletmagassag érték keriilt meghatarozasra.

Jelentésen dtalakuld teriiletek:

A teriletfelhaszndlasi valtozdsok részletes ismertetése a kordbbi fejezetekben megtortént.

Osszefoglalds:

Osszességében elmondhatd, hogy a feliilvizsgalat sordn a szabalyozasi eszkézok csak a sziikséges
mértékben véltoztak meg annak érdekében, hogy megfeleljenek a jogszabalyi kérnyezetnek és a
fejlesztési elképzeléseknek. Uj beépitésre szant teriileteket nem jeldlt ki a terv. A védelmi és
korlatozé tényezG6k a legfrissebb adatok alapjan kerultek dbrazolasra.

6. Koérnyezeti értékelés

Dorgicse teleplilésrendezési eszkozeinek fellilvizsgdlata aldtdmasztdsdra szolgdld, az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. sz. melléletében
meghatarozott tartalom szerinti Kdrnyezeti értékelés kiilon kotetben keriilt elkészitésére.
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